GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P4/774/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P4 Frau Michels

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 09.04.2024  offentlich Entscheidung

Betreff
AulBenbereichssatzung "Am Bach" - Abwagungsbeschlisse und Satzungsbeschluss

Anlagen:

2024-03-28-04-Aulienbereichssatzung Am Bach idF vom 09.04.2024

Sachverhalt

In der offentlichen Sitzung am 06.02.2024 hat der Bau- und Planungsausschuss die Aufstellung
der AuRenbereichssatzung ,Am Bach® beschlossen. In gleicher Sitzung wurde die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 35 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager der 6ffentlichen Belange nach § 35 Abs. 6
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. 3 $ aBs 2 BaugF durch das Gremium beschlossen. Die Beteiligung
der Offentlichkeit fand im Zeitraum vom 21.02.2024 bis zum 26.03.2024 statt. In der Zeit vom
13.02.2024 bis zum 26.03.2024 fand die Unterrichtung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange statt.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen,
daher ist eine Beschlussfassung nicht erforderlich.

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen
eingegangen, die beschlussmafig zu behandeln sind:

1. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern vom 21.03.2024

Gemal § 35 Absatz 6 BauGB kann fur bebaute Bereiche im Aul3enbereich durch Satzung
bestimmt werden, dass Vorhaben, die Wohnzwecken dienen, nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen flr die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befirchten lassen. Da diese Satzung auch auf Vorhaben erstreckt werden
kann, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, bitten wir zu tberprifen, ob
es nicht moglich ist diese ebenso in die Satzung aufzunehmen und damit zu
berticksichtigen. Damit lieRe sich auch der Darstellung des Satzungsbereichs im
Flachennutzungsplan als dorfliche Mischbauflache entsprechen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Grundsticke im Geltungsbereich der Satzung sind vollstadndig mit fir Wohnzwecken
dienenden Gebauden bebaut. Da tber die Satzung keine zusatzlichen Flachen fir eine
Bebauung zur Verfiigung gestellt werden, wird von einer Nutzungserweiterung auf
Handwerks- und Gewerbebetriebe abgesehen.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 12.03.2024
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Im Bereich des Planungsgebietes ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur
vorhanden!

Anderungen, BaumaflRnahmen oder Planungen zu BaumaRnahmen sind zurzeit nicht
vorgesehen.

Fur die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der
Koordinierung mit den Baumalinahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt
erforderlich, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nahmen der Bauherrenhotline
so friih wie moglich, mindestens 6 Monate vorher angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
mdglich ist.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

3. Bayernwerk Netz vom 28.02.2024

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

4. Bayerischer Bauernverband vom 21.02.2024

Wir weisen darauf hin, dass bei ordnungsgemalRer Bewirtschaftung der benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen, Larm- Staub- und Geruchsemissionen entstehen. Wahrend
der Ernte und in Sto3zeiten muss teilweise auch an Sonn- und Feiertagen sowie in
Ausnahmeféllen auch in der Nacht gearbeitet werden. Mégliche zukiinftige Anwohner
mussen unbedingt darauf hingewiesen werden. Die Landwirte dirfen durch die
AuRenbereichssatzung keine Beschrankungen erfahren.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden
Flachen zu gewahrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge haben eine Breite von bis zu
3,5 m und diese sollten problemlos die Stral3en befahren kdnnen. Die Verkehrswege durfen
von Anwohnern nicht als zusatzliche Parkmoglichkeit gebraucht werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Hinweis zu den Larm-, Staub- und Geruchsemissionen wurde in der Begriindung zur
Satzung aufgenommen.

Die Stralte ,Am Bach* ist als Ortsstralle gewidmet und mit einer Fahrbahnbreite von knapp
8 Metern ausreichend dimensioniert.

5. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege vom 20.02.2024

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung
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bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaéler (Funde) ist jedoch
jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MalRBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche
Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu tbergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG).

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Freising, Abt. Altlasten vom 14.03.2024

Die von der AuRenbereichssatzung betroffenen Grundstiicke sind aktuell nicht im
Altlastenkataster des Landkreises Freising eingetragen. Eine tatsachliche Altlastenfreiheit
der Grundstlicke kann hiermit nicht bestatigt werden.

Es ist aus Bodenschutzgriinden zu begrten, dass keine Ausweitung der Siedlung erfolgt,
sondern nur eine Nachverdichtung in Frage kommt. Der sparsame und schonende Umgang
mit Boden sollte auch hier beachtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Freising, Abt. Wasserrecht vom 26.02.2024

Der Arbeitsbereich Uberschwemmungsgebiete teilt mit: Der Geltungsbereich der
AufRenbereichssatzung ,Am Bach* (FI.Nrn. 2069/4, 2069/8, 2069/3, 2069/5, 2069/6, 2069/7,
2072/2, 2072/1, 2071 Gde. Hallbergmoos Gmk. Goldach) befindet sich weder in einem
vorlaufig gesicherten noch in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Auch befindet
er sich nicht in einem bekannten faktischen Uberschwemmungsgebiet (HQ100 oder
HQextrem).

Es bestehen daher von Seiten des Fachbereichs Uberschwemmungsgebiete des SG41
Bereich Wasserrecht und —wirtschaft des Landratsamtes Freising grds. keine Einwande
gegen die AuRenbereichssatzung ,,Am Bach®.
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Allerdings liegt der Geltungsbereich vollstéandig innerhalb eines wassersensiblen Bereichs.
Wassersensible Bereiche kénnen ein erster Hinweis auf ein faktisches Uberschwemmungs-
gebiet sein, eine hinreichend konkrete Aussage bzw. Abgrenzung eines faktischen
Uberschwemmungsgebiets ist hierdurch allein aber nicht ableitbar. Wir méchten
vorsichtshalber aber auf folgendes hinweisen: Sollten der Gemeinde insbesondere durch
fachliche Einwendungen Erkenntnisse zugehen, dass durch die Planung HQ100-relevante
Ruckhalteflachen betroffen sein kénnten (z.B. Kenntnis Uber historisches
Hochwasserereignis) so verlangt der BayVGH (Urteil v. 16.12.2016, 15 N 15.1201), dass
die Gemeinde vor der Schlussabwéagung und dem Satzungsbeschluss Uber den
Bebauungsplan weitere Ermittlungen und Bewertungen unter Einbeziehung fachlichen
Sachverstandes durchfihren muss, um sicherzugehen, dass der fir die Abwagung
zugrunde zu legende Sachverhalt (keine Betroffenheit von HQ100-relevanten
Ruckhalteflachen durch die Planung) richtig ist, um die abstimmenden
Gemeinderatsmitglieder hiertiber in einen entsprechenden Kenntnisstand zu versetzen.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Freising, Untere Naturschutzbehdrde vom 28.02.2024

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind zu unterlassen.

Wie auf dem Luftbild ersichtlich ist, befinden sich auf den betroffenen Grundstlicken bereits
Gebaude, welche vor der Realisierung einer Baumaflinahme abgebrochen bzw. entfernt
werden missen.

Alte Gebaude stellen grundsatzlich einen Lebensraum fiir Tiere dar. Insbesondere kénnen
durch den Abbruch Fledermause oder Schwalben bzw. die Niststatten von Schwalben
tangiert sein.

Wegen der u. U. erforderlichen Freistellung des Grundstiicks von Geholzen kdnnen
ebenfalls artenschutzrechtliche Belange tangiert sein, weil Nist-/ Lebensstatten von Végeln
bzw. Fledermausen oder evtl. anderen Tierarten betroffen sind.

Rechtsgrundlagen: § 44 Abs. 1 BNatSchG

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, ist vor dem Abbruch eines
Gebaudes bzw. vor der Gehdlzentfernung eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchzufuhren. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Am Sidrand des Geltungsbereichs der Satzung befindet sich ein erhaltenswerter
Baumbestand, der in der Satzung als wertvoller Baumbestand festgesetzt werden sollte.

Fur die Befestigung von Grundstiickszufahrten, Stellplatzen sowie der privaten
Verkehrsflachen sind nur wasserdurchlassige Belage wie z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfugen zul&ssig.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze und Zufahren ist in der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Hallbergmoos geregelt, welche auch im Gebiet der
Aul3enbereichssatzung Anwendung findet.

Das festzusetzende Baurecht ist bereits ausgeschdpft. Zweck ist nicht eine Neubebauung
sondern, dass die bestehende Bebauung festgesetzt wird. Sollte unter Beibehaltung der
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GRZ eine bauliche Veranderung an dem Grundstiick vorgenommen werden ist vom
Bauherren der Artenschutz zu beachten. Hier wird insbesondere auf den wertvollen
Baumbestand und die damit moglichen verbundenen Verbotstatbestéande hingewiesen.

Den unter Nrn. 1 — 8 vorgetragenen Stellungnahmen und Anregungen wird in Form der
Abwagungsvorschlage entsprochen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich.

Vorschlag zum Beschluss
1. Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
wird den Abwéagungsvorschlagen Nrn. 1 — 8 zu den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tréger der 6ffentlichen Belangen zugestimmt.
2. Die Gemeinde Hallbergmoos erlasst aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) die
AulRenbereichssatzung in der Fassung vom 09.04.2024 als Satzung.
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