GEMEINDE Beschlussbuchauszug
HALLBERGMOOS

Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Hallbergmoos am 23.05.2023.

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

8. Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage — Antrag auf Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 ,,SO Kleingewerbe
Tassiloweg*

Anlagen:

01 - Bauantragsunterlagen (vertrauliche Anlage)
02 - Eingabeplan (vertrauliche Anlage)

03 - Lageplan

Sachverhalt

Mit Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 10/58 (Tassiloweg), begehren die Eigentimer eine Befreiung der Festsetzung
der Geschossflachenzahl (GFZ) des Bebauungsplans Nr. 25 ,SO Kleingewerbe Tassiloweg®.

Von der festgesetzten GFZ begehrt der Antragsteller eine Uberschreitung um 0,12.
Er begriindet seinen Antrag wie folgt:

Der Bebauungsplan sieht eine Obergrenze fir die Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,50 vor. In der
vorliegenden Planung betrégt die GFZ 0,62. Der im Bebauungsplan festgesetzte Bauraum fiir das

Wohnhaus ist sehr gro3ziigig bemessen. Alle baulichen Anlagen, auch die Tiefgarage und Terras-
sen, sind innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen untergebracht.

Die Uberschreitung der Geschossfldche ist stadtebaulich vertretbar. Die Abstandsflachen sind ein-
gehalten. In der ndheren Umgebung sind &hnlich grof3e Uberschreitungen der Geschossfldche vor-
handen. Das Gebé&ude fiigt sich, was das Mal8 der Nutzung anbelangt, in die Eigenart der ndheren
Umgebung ein. Die im Bebauungsplan festgesetzte GFZ ist im Hinblick auf eine verninftige Nut-
zung des Grundstiicks nicht mehr zeitgeméaRB. Aufgrund der Knappheit an Bauflachen, insbeson-
dere inmitten der Ortschaft, ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden angezeigt. Die Schaf-
fung von Wohnraum ist im 6ffentlichen Interesse. Eine mal3volle Nachverdichtung innerdrtlicher
Baufldchen ist der Ausweisung von Bauland an den Ortréndern vorzuziehen.

Er bittet um Erteilung der beantragten Befreiung vom genannten Bebauungsplan. Die Befreiung ist
stadtebaulich vertretbar, sowie unter Wiirdigung der nachbarinteressen. Mit 6ffentlichen Belangen
vereinbar.

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplans befreit werden, wenn
die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Be-
freiung erfordern oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und wenn die Abweichung auch
unter Wirdigung nachbarlicher-Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Gebietsbestimmungsverordnung, wonach die Gemeinde Hallbergmoos als ein Gebiet mit an-
gespanntem Wohnungsmarkt ausgewiesen ist, greift hier nicht. Nach Rechtsauslegung des Land-
ratsamt Freising kénnen Vorhaben die den Grundséatzen der Planung entgegenstehen nur in sol-

chen Gebieten befreit werden, die als Zentralitat im raumlichen Leitbild der Gemeinde liegen.

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,SO Kleingewerbe Tassiloweg" befindet sich nicht innerhalb der festge-
legten Zentralititen. Die beantragte Befreiung widerspricht den Grundsétzen der Planung und [0st
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ein Planungserfordernis aus. Eine stadtebauliche Erforderlichkeit zur Anderung des Bebauungs-
plans liegt jedoch nicht vor.

Da es sich hier um das letzte unbebaute Grundstiick im Bebauungsplangebiet handelt und in die-
sem Gebiet Befreiungen von der GFZ bis maximal 0,53 stattgegeben wurden, sollte im Sinne der
Gleichbehandlung einer Befreiung der GFZ bis 0,53 zugestimmt werden.

Beteiligung des Referenten

Der Referent flr Energie, Mobilitat und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner, wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Beschluss

Der Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 ,SO Kleingewerbe
Tassiloweg” zur Realisierung einer GFZ von 0,62 wird abgelehnt. Die Verwaltung wird ermé&chtigt
bei entsprechender Anderung der Planunterlagen einer Befreiung bis zu einer GFZ von 0,53 aus-
zusprechen wenn die Tiefgaragen Zu- und Abfahrt an der westlichen Grundstiicksgrenze situiert

wird.

Abstimmung:Ja 10 Nein 0

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Hallbergmoos, 21.06.2023
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