GEMEINDE
HALLBERGMOOS

BEKANNTMACHUNG

Am Dienstag, 07.05.2024, um 18:30 Uhr
findet im grof3en Sitzungssaal des Rathauses die
5. Sitzung des Bau- und Planungsausschusses

mit folgender Tagesordnung statt.

TAGESORDNUNG

1. Genehmigung des offentlichen Protokolls der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
09.04.2024

2. Bekanntgaben

21 Kostenverfolgung Baumafinahmen
2.2  Anfrage von Gemeinderatsmitglied Wolfgang Reiland

2.3 Neubau von Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatzen und Sanitarraumen auf dem Grundsttick FI. Nr.
31/3, Am Handwerkerhof — Anfrage des Bau- und Planungsausschusses

4 Ggf. mundliche Bekanntgaben
Wohnhaus Predazzoallee; Bemusterung Balkonbelag

2

3

4. Sanierung Grundschule: Ausweichcontainer

5 Einbeziehungssatzung Lindenweg - Abwéagungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschliisse

6 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14.1. "Ortszentrum TheresienstraRe" - Satzungsbeschluss
7

Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 14.2 ,Ortszentrum
MaximilianstralRe OttostralRe*

8. Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 9 Wohneinheiten und 9 Garagen
auf dem Grundsttick FI. Nr. 1970/85, Erchinger Weg 19
9. Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage - Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des

Bebauungsplans Nr. 25 "SO

10. Neubau von Wohnmobil- u. Wohnwagenstellplatzen und Sanitarraumen — Antrag auf Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 78 ,Gewerbegebiet westlich Amalienstralle” - erneute
Beschlussfassung

11. Anfragen
12. Burgerfragestunde

Gemeinde Hallbergmoos, 30.04.2024

Helmut Ecker
Zweiter Blrgermeister
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GEMEINDE Bekanntgabe
P6/595/2024
HALLBERGMOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P6 Frau Reisinger
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Kenntnisnahme

Betreff
Kostenverfolgung BaumalRnahmen

Anlagen:

01-Kostenverfolgung Rathaus mit Einsparung
02-Kostenverfolgung WH Predazzoallee

Sachverhalt
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GEMEINDE Bekanntgabe
HALLBERGMOOS P1/210/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P1 Herr Niederreiter

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Kenntnisnahme

Betreff
Anfrage von Gemeinderatsmitglied Wolfgang Reiland

Sachverhalt
Am 07.04.2024 stellte Gemeinderatsmitglied Wolfgang Reiland folgende Anfrage:
Sehr geehrter Herr Burgermeister Niedermair, lieber Sepp,

am 06. Februar 2024 wurden die Mitglieder des Bau- und Planungsausschuss tber die Baumangel
der 2009 errichteten und 2015 erweiterten Mittelschule im Utzschneiderweg informiert. Herr
Attensberger vom Bauamt teilte damals mit, dass die erste Grobkostenschatzung der Bauméngel
bei 1,7 Mill. Euro lag, diese aber noch hoher ausfallen kénne, da noch nicht alle Dachteile gedffnet
und untersucht seien.

Wie ist hier der Sachstand? Sind weitere Baumangel hinzugekommen? Gibt es neue Erkenntnisse
Uber die Schatzkosten? Sind auch im Erweiterungsbau Bauméngel aufgetreten?

Herr Attensberger teilte weiterhin mit, dass samtliche Gewahrleistungsanspriiche verjahrt seien.
Nach so langer Zeit jemanden haftbar zu machen, diirfte in der Tat wahrscheinlich schwierig sein.

Dennoch bitte ich um Beantwortung folgender Fragen:
1. Gibt es hierzu eine fundierte rechtliche Bewertung? Wenn ja, von wem? Wenn nein, warum
nicht?

2. Um welche Art von Werkvertragen, die ja unterschiedliche Gewahrleistungsfristen haben,
handelt es sich?

. Wurden auch die Gewahrleistungsfristen von versteckten Mangeln gepruft?

. Wer waren die Planer fir den Erst- und den Erweiterungsbau?

. Wer waren die bauausfiihrenden Firmen fur die mit Mangeln behafteten Gewerke?

. Gab es einen Projektsteuerer?

. Wer war fur die Bautiberwachung verantwortlich?

. Sollte diese evtl. bei einer oder einem Bediensteten der Gemeinde gelegen haben, kénnte sich
dann nicht auch die Frage nach einem gemeindlichen Haftpflichtversicherungsfall stellen?

co~NO Ol W

Um Beantwortung der aufgeworfenen Fragen flir eine der nachsten Sitzungen wird gebeten.
Mit freundlichen GriiRen

Wolfgang Reiland
Fraktionssprecher der Einigkeit

Die beiden Sachgebiete P1 und P3 beantworten hiermit die Fragen

zul
Es wurde keine rechtliche Bewertung abgefragt, da die Gewéhrleistungsfristen der ausfiihrenden
Firmen und des Planungsbuiros bereits abgelaufen sind.

Zu 2
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G E M E I N D E Bekanntgabe P1/210/2024
HALLBERGMOOS

Die Gemeinde schliel3t alle Bauvertrage als VOB-Vertrage mit einer Gewahrleistung von 4 Jahren
ab. Bei einigen Gewerken ist die Gewahrleistung allerdings auch kdrzer.

zu 3

Einen versteckten Mangel gibt es juristisch nicht. Bei allen Mangeln gelten die Ublichen
Gewabhrleistungsfristen von 4 Jahren (VOB/B § 13). Diese sind am Hauptbau seit 2012 und am 3.
Finger seit 2018 abgelaufen.

zu4
Der Planer war das Bliro Rentz Architekturbtiro + Ingenieurbiro aus Hallbergmoos

Zu S

Hauptbau: Spengler: Fa. Guther, 91555 Feuchtwangen
Zimmerer: Fa. Pfliegl, 94371 Rattenberg

3. Finger: Spengler: Fa. Guther, 91555 Feuchtwangen
Zimmerer: Fa. Seel, 85395 Wolfersdorf

Zu 6
Nein, einen Projektsteuerer hat es nicht gegeben

zu 7
Die Bauuberwachung wurde geman Architektenvertrag durch das Biro Rentz Architekturblro +
Ingenieurbiro durchgefihrt

zu 8
entfallt (siehe Antwort zu 7)
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GEMEINDE Bekanntgabe
HALLBERGMOOS P4/785/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P4 Frau Huber

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Neubau von Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatzen und Sanitarraumen auf dem
Grundstiick Fl. Nr. 31/3, Am Handwerkerhof — Anfrage des Bau- und
Planungsausschusses

Anlagen:
01 - Bild Entleer- und Reinigungsstation

Sachverhalt

Der Bau- und Planungsausschuss fragte in der Sitzung vom 09.04.2024 nach, wie die
Mullentsorgung fur die Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatze kinftig ablaufen wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Eigentimer teilte mit, dass die Mullentsorgung wie folgt ablaufen wird:
Es wird einen Miullplatz auf dem Grundstiick geben auf dem die Mulltonnen abgestellt werden. Fir
die Entsorgung der Chemietoiletten gibt es eine Entleer- und Reinigungsstation. (siehe Anhang 1)

Dies wurde auch als Hinweis im Rahmen des gemeindlichen Einvernehmens an das Landratsamt
Freising weitergegeben.
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GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P/225/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Abteilung P Herr Zimmermann

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff
Wohnhaus Predazzoallee; Bemusterung Balkonbelag

Anlagen:
01 - Bemusterung Balkonbelag

Sachverhalt

Das Buro HOE Architects aus Miinchen hat Vorschlage fir die Ausfiihrung des Balkonbelages
ausgearbeitet. Der Belag ist notwendig um einen héhengleichen Austritt (barrierefrei) auf die
Betonfertigteilbalkone zu gewébhrleisten.

Die zur Bemusterung vorgeschlagenen Materialien, die Ausfihrung und die verschiedenen Preise
kénnen aus der Anlage 01 ersehen werden. Fir die Balkonbelage sind derzeit rd. 40.000.- € brutto
eingeplant.

Die beiden gunstigeren Belége (Holzdielen in Gebirgslarche und WPC-Dielen) liegen in dem
eingeplanten Kostenrahmen. WPC (Wood Plastic Composite) ist ein Verbundwerkstoff aus Holz
und Kunststoff. Der Holzanteil bei der WPC Terrassendiele besteht aus Holzspénen.

Die beiden teureren Beldge (HPL-Plattenbelag und Gitterrostbelag) liegen bei rd. 3.000.- € bzw.
8.000.- € Uber den veranschlagten Kosten. HPL (High Pressure Laminate) besteht aus mehreren
Lagen Papier, die in Kunstharz getrankt und unter Hitze gepresst werden.

Bei Gebirgslarche liegt die Haltbarkeit bei ca. 15 Jahren. Alle anderen Belage haben eine deutlich
hohere Nutzungsdauer.

Herr Mallach vom Biro HOE Architects ist in der Sitzung anwesend und stellt die Vor- und
Nachteile der Materialen vor und steht fur Fragen zur Verfigung.

Haushaltrechtliche Auswirkungen

Nach derzeitiger Kostenprognose werden die bisher vom Bau- und Planungsausschuss
freigegebenen Mittel in Hohe von 11.631.610 € unterschritten. Es sind derzeit rd. 83 % der
Leistungen beauftragt.

Die Kostenunterschiede fiur die vorgeschlagenen Materialen sind relativ gering. Die eingeplanten
Haushaltsmittel sind daher auch fur die beiden teureren Materialien ausreichend.

Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen sind mit der Abteilung F abgestimmt.

Vorschlag zum Beschluss

Nach Beratung:

a) Der aufgestanderte Belag soll mit Holzdielen aus Gebirgslarche mit thermostrukturiertem
Imprégnierungsverfahren ausgeftihrt werden.

oder
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G E M E I N D E Beschlussvorlage P/225/2024
HALLBERGMOOS

b) Der aufgestanderte Belag soll mit WPC-Dielen ausgefiihrt werden.
oder

c) Der aufgestanderte Belag soll mit HPL-Plattenbelag mit rutschsicherer Oberflache
ausgefuhrt werden.

oder

d) Der aufgestanderte Belag soll mit einem Gitterrostbelag ausgefiihrt werden.
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GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P1/211/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P1 Herr Niederreiter

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff
Sanierung Grundschule: Ausweichcontainer

Sachverhalt

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 06.02.2024 wurde dem Gremium mitgeteilt,
dass sich die Kosten flr den Ausweichcontainer von urspringlich 390.000 € auf 544.000 € erhéht
haben. Die Verwaltung wurde beauftragt nach einer kostenglinstigeren Lésung zu suchen.

Folgende Losung wurde durch das Sachgebiet P1 erarbeitet:

- Die vorgeschlagene AnlagengroéfRe von 21,00 m x 7,50 m ist keine Standartabmessung fur
Container. Daher haben wir nun auf Standartcontainer (6,00 m x 2,50 m) mit 21,82 m x
6,50 m umgeschwenkt.

- Der Kauf einer Containeranlage rentiert sich, nach Recherchen des Sachgebiet P1, bei den
derzeitigen Containerpreisen erst ab einer Nutzungsdauer von 7 bis 8 Jahren. Der Kauf
wurde somit nicht weiter untersucht.

- Im Preis eingerechnet ist Auf-/Abbau, Beheizung, Feuerléscher, Tafelverstarkung,
Brandschutzkonzept, Waschbecken in den Klassen, Elektrojalousien aul3en, Netzwerk,
Eingangsvordach, Raumakustik.

- Fur die Einhaltung des GEG wurde uns ein Mehrpreis von 30% mitgeteilt.

- Die Containeranlage wurde gedreht, so dass der Zugang von der Schulhausseite erfolgt,
die Klassenzimmerfenster gehen nun in Richtung Parkplatz. Somit werden die
Klassenzimmer wesentlich heller und freundlicher.

Der uberarbeitete Mietpreis tUber 4 Jahre wird einschl. Fundamente, Anschlussarbeiten (Strom,
Wasser, Abwasser), Freianlagen und der oben angegebenen Ausstattung rund 300.000 € brutto
betragen.

Die genehmigte Eingabeplanung des Biro Meuer hat eine Rauminnenhdhe von 2,75 m, bei der
Containerlésung liegt die Raumhohe nur bei 2,50 m. Eine Erh6hung der Raumhdhe auf 2,75 m
wirde zu Mehrkosten von rund 100.000 € brutto fuhren.

Haushaltrechtliche Auswirkungen

Fir die Sanierung der Grundschule wurden bisher Kosten in Héhe von 4.569.000 € beschlossen.
In dieser Summe sind fur den Ausweichcontainer Kosten in Hohe von 390.000 € eingerechnet. Bei
einer Entscheidung fur eine Containerlésung wie oben beschrieben sind ausreichend Finanzmittel
im Haushalt eingeplant. Sollte sich der Bau- und Planungsausschuss fur eine Raumhohe von 2,75
m entscheiden mussten im nachsten Haushalt zus. 10.000 € berucksichtigt werden.

Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen sind mit der Abteilung F abgestimmt.

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsjahr | 2023 2024 2025 2026 2027

Betrag 0,-€ 500.000,- € 1.250.000,- € 1.250.000,- € 1.570.000,- €
(investiv)

Betrag 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€ 0,-€
(laufend)

Seite 1 von 2



G E M E I N D E Beschlussvorlage P1/211/2024
HALLBERGMOOS

Vorschlag zum Beschluss

Es werden Container mit einem Standardmalf? (6,00 m x 2,50 m) und einer Anlagengrof3e von
21,82 m x 6,50 m verbaut. Die Innenraumhohe bleibt unverandert bei 2,50 m. Die im Sachverhalt
vorgeschlagene Ldsung soll wie vorgeschlagen umgesetzt werden.
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GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P4/786/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P4 Frau Michels

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff
Einbeziehungssatzung Lindenweg - Abwagungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschlisse

Anlagen:

01 - Abwaegungstabelle Auslegung 3 1l u 4 Il BauGB (vertraulich)
02 - Entwurf EBS Lindenweg idF vom 07.05.2024

03 - EBS Lindenweg_Begriindung und Umweltbeurteilung
04-Lageplan EBS Lindenweg mit Festsetzungen (Stand 07.05.2024)

Sachverhalt

Am 22.08.2023 hat der Bau- und Planungsausschuss den Beschluss Uber die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung ,Lindenweg* gefasst. Mit der Satzung soll der stadtebauliche
Lickenschluss zwischen den Gebauden ,Hauptstralte 1a“ und ,Lindenweg 7 ermdglicht werden.
Die bereits im Flachennutzungsplan als ,Mischgebiet Dorf‘ dargestellten Teilflachen der
Grundstuicke Fl.-Nrn. 1903/2 und 1904 werden zukunftig in den Innenbereich nach 8§ 34 BauGB
einbezogen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs vom 22.08.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 06.09.2023 bis 17.10.2023. Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden im Zeitraum vom 04.09.2023 bis 17.10.2023 beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Stellungnahmen der Offentlichkeit wahrend der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist eine
Stellungnahme/Einwendung eingegangen.

Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB sind 14 Stellungnahmen eingegangen.

Die Stellungnahmen nach den 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB sind der Anlage
»<Abwagungstabelle: Einbeziehungssatzung Lindenweg“ zu entnehmen. Der Inhalt der
Stellungnahmen sowie die Erlauterungen und Abwéagungsvorschlage sind ausschlie3lich aus
dieser Anlage zu entnehmen und Bestandteil dieser Ausschussvorlage.

Den Einwendungen entsprechend werden einige naturschutzfachliche und wasserwirtschaftliche
Festsetzungen sowie Hinweise aus verschiedenen anderen Fachbereichen in den
Satzungsentwurf aufgenommen. Im Ergebnis fuhrt dies zu einer weiteren 6ffentlichen Auslegung
der Entwurfsunterlagen nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Haushaltrechtliche Auswirkungen
Die zur Durchfuhrung des Verfahrens notwendigen Haushaltsmittel sind im Haushalt 2024 unter

der Kostenstelle 511201 eingeplant. Die haushaltsrechtlichen Auswirkungen sind mit der Abteilung
Finanzen abgestimmt.
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G E M E I N D E Beschlussvorlage P4/786/2024
HALLBERGMOOS

Beteiligung des Referenten

Der Referent fur Energie, Mobilitat und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner, wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss

1. Nach Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
wird den Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager der offentlichen Gelange gemal3 der Anlage
»+Abwagungstabelle: Einbeziehungssatzung Lindenweg — Stand 07.05.2024“ zugestimmt.

2. Der Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 07.05.2024 der Einbeziehungssatzung
Lindenweg wird gebilligt.

3. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB findet in Form einer
Planauslegung fur die Dauer von einem Monat statt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden von der Planung ebenso unterrichtet und im selben Zeitraum
zur AuBerung und Stellungnahmen gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).
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GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P/224/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Abteilung P Frau Michels

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 09.04.2024  offentlich Entscheidung
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14.1. "Ortszentrum Theresienstrae" -
Satzungsbeschluss

Anlagen:

01 - Bebauungsplan Nr. 14.1_6. Anderung_PIandokument idF vom 05.12.2023
02 - Bebauungsplan Nr. 14.1_6. Anderung_Begrindung idF vom 05.12.2023

Sachverhalt

Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschuss vom 22.02.2022 wurde der
Anderungsaufstellungsbeschluss flr die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14.1 ,Ortszentrum
Theresienstralle“ gefasst.

Nachdem der Gemeinderat in seiner Sitzung am 26.03.2024 die Inhalte des stadtebaulichen
Vertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Hallbergmoos gebilligt hat und dieser
zwischenzeitlich von den Parteien unterzeichnet wurde, kann die 6. Anderung des
Bebauungsplans in der Fassung vom 05.12.2023 als Satzung beschlossen werden.

Der Bebauungsplan liegt zur Einsichtnahme im Grof3en Sitzungssaal aus.

Vorschlag zum Beschluss

Die Gemeinde Hallbergmoos erlasst aufgrund der 8§ 1 — 4 und 88 8 — 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO9 und des Art. 23 der

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils gultigen Fassung die 6. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 14.1 ,Ortszentrum TheresienstralRe“ als Satzung.
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GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P4/784/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P4 Frau Huber

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Antrag auf Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 14.2
,Ortszentrum Maximilianstral3e Ottostrale,,

Anlagen:

01 - Lageplan

02 - Beschluss BA v 28-02-2023

03 - Plan mit Einzeichnung Grundstticksteilung (vertrauliche Anlage)

Sachverhalt

Bereits am 28.02.2023 behandelte der Bau- und Planungsausschuss den am 27.12.2022
eingereichten Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstlick
in der Maximilianstraf3e 68 (FI. Nr. 220/8).

Mit Beschluss vom 28.02.2023 wurde folgenden Abweichungen vom Bebauungsplan zugestimmt:

Das geplante Bauvorhaben ist mit einer grundstiickbezogenen GZR | (Hauptbaukoérper) von 0,24
und einer Gesamt-GZR (Hauptkdrper + Nebenanlagen) von maximal 0,70 genehmigungsfahig.

Der Eigentimer mochte das Grundstiick nun teilten und beantragt die Befreiung von der
Festsetzung der Mindestgrundstiickgrof3e von 400 m2,

Das Grundsttick Fl. Nr. 220/8 ist 961 m2 grof3 und soll in ein Grundstiick mit einer Gro3e von
593 m? und einem Grundstiick mit einer Gré3e von 368 m? geteilt werden.

Laut den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 14.2 ,Ortszentrum Maximilianstrae Ottostralle®
muss die Mindestgré3e bei kiinftigen Teilungen mindestens 400 m 2 sein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaf § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Durch die Situierung des bestehenden Hauses ist eine andere Aufteilung nicht mdglich, da
zwischen den Hausern die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden missen.

Fur den objektiven Betrachter ist die Teilung des Grundstticks nicht ersichtlich.

Durch den neuen Grundstiickzuschnitt ergibt sich auf dem hinteren Grundstiick eine GRZ | von
0,24 und eine Gesamt-GRZ von 0,51.

Die Gemeinde hat durch den genehmigten Vorbescheid kein Ermessen in Ihrer Entscheidung.
Dem Antrag auf Befreiung ist zuzustimmen.
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G E M E I N D E Beschlussvorlage P4/784/2024
HALLBERGMOOS

Beteiligung des Referenten

Der Referent fur Energie, Mobilitat und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss
Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 14.2 ,Ortszentrum

Maximilianstraflie OttostralRe” bezliglich der Abweichung von der festgesetzten Mindestgrofie eines
Grundstucks von 400 m? wird zugestimmit.
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GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P4/783/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P4 Frau Huber

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 9 Wohneinheiten
und 9 Garagen auf dem Grundstuck FI. Nr. 1970/85, Erchinger Weg 19

Anlagen:

01 - Lageplan

02 - Bauantragsunterlagen (vertrauliche Anlage)

03 - Uberbaute Grundflache und Stellplatznachweis (vertrauliche Anlage)
04 - Eingabeplan (vertrauliche Anlage)

Sachverhalt

Mit Antrag auf Vorbescheid vom 25.03.2024 begehrt die Eigentiimerin des Grundstlicks FI. Nr.
1970/85 die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 9 Wohneinheiten und 9 Garagen.

Nach § 9 Buchstabe c) der Geschéaftsordnung ist der Bau- und Planungsausschuss fiir die
Erteilung es gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB zu Bauprojekten im Innenbereich ab
einer Gro3e von mehr als 6 Wohneinheiten zustandig.

Zum Antrag auf Vorbescheid wurden die folgenden Fragen gestellt:

1.

Ist die Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses, Grundflache 21,5 x 12,0 m, mit Satteldach mit
einer Dachneigung von 35 Grad und Wandhdhen von 6,60m bezogen auf die bestehenden
Gelandeoberkanten mit der in der Planzeichnung vom 04.03.2024 dargestellten Situierung auf
dem Grundsttick mit den Flur-Nr. 1970/85 der Gemarkung Goldach bauplanungsrechtlich
zulassig?

2.

Ist die Errichtung einer grenzstandigen Garage mit drei Kfz-Einstellplatzen mit den Nummern 2, 3
und 4 mit einer Grundflache von 9,0 x 6,0 m an der nordlichen Grundsticksgrenze mit der in der
Planzeichnung vom 04.03.2024 dargestellten Situierung auf dem Grundsttick mit der Flur-Nr.
1970/85 der Gemarkung Goldach bauplanungsrechtlich zulassig?

3.

Ist die Errichtung einer grenznahen Garage mit drei Kfz-Einstellplatzen mit den Nummern 5, 6 und
7 mit einer Grundflache von 9,0 x 6,0 m an der 6stlichen Grundstticksgrenze mit der in der
Planzeichnung vom 04.03.2024 dargestellten Situierung auf dem Grundsttick mit der Flur-Nr.
1970/85 der Gemarkung Goldach bauplanungsrechtlich zulassig?

4.

Ist die Errichtung einer grenzstandigen Garage mit zwei Kfz-Einstellplatzen mit den Nummern 8
und 9 mit einer Grundflache von 6,0 x 6,0 m an der sudlichen Grundstiicksgrenze mit der in der
Planzeichnung vom 04.03.2024 dargestellten Situierung auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr.
1970/85 der Gemarkung Goldach bauplanungsrechtlich zuléassig?

5.

Ist die Errichtung von drei offenen Kfz-Stellplatzen mit den Nummern 1, 2 und 3 mit einer

Grundflache von 2,5 x 6,0 m an der westlichen Grundstiicksgrenze unmittelbar am Erchinger Weg
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mit der in der Planzeichnung vom 04.03.2024 dargestellten Situierung auf dem Grundsttick mit der
Flur-Nr. 1970/85 der Gemarkung Goldach bauplanungsrechtlich zulassig?

6.

Ist die Aufstellung einer Luft-Wasser-Warmepumpe an der westlichen Grundstticksgrenze
unmittelbar am Erchinger Weg mit der in der Planzeichnung vom 04.03.2024 dargestellten
Situierung auf dem Grundsttick mit der Flur-Nr. 1970/85 der Gemarkung Goldach
bauplanungsrechtlich zulassig?

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundsttck Fl. Nr. 1970/85 befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(Innenbereich).

Innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und
die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
mussen gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Das geplante Mehrfamilienhaus fugt sich in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die geplante Wandhothe von 6,60 m, Firsthéhe von 10,80 m, sowie eine Dachneigung von 35° sind
in Hallbergmoos ublich. Der direkte Nachbar (Sonnenblumenweg 1) hat eine Wandhohe von 6,07
m, eine Firsthéhe von 11,43 m und eine Dachneigung von 43°. Zur Errichtung von zwei
Vollgeschossen ist nach den heutigen gesetzlichen Bestimmungen (z. B. Dammung, gréRere
Fensteraussparungen aufgrund von Dreifachverglasung) eine Wandhéhe zwischen 6,50 m und
6,60 m notwendig.

Aus Sicht der Verwaltung kann das Einvernehmen fir das Mehrfamilienhaus erteilt werden.

Die Stellplatze sind so angeordnet, dass es je eine Zufahrt vom Erchinger Weg und vom
Sonnenblumenweg gibt. AuRerdem werden drei Stellplatze an der Grundstiicksgrenze zum
Erchinger Weg und ein Stellplatz an der Grundstiicksgrenze zum Sonnenblumenweg errichtet und
sind daher direkt Uber den offentlichen Straldenraum anfahrbar.

Nach § 4 Abs. 2 der aktuellen Stellplatzsatzung diirfen mehr als vier zusammenhangende
Stellplatze nur tber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache
angeschlossen sein.

Die eingereichte Planung weicht daher von der Stellplatzsatzung ab.

Nach Art. 63 Abs. 1 Satz 1 BayBO kénnen Abweichungen von der Stellplatzsatzung zugelassen
werden, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den 6ffentlichen
Belangen, inshesondere den Anforderungen von Art. 3 Satz 1 BayBO vereinbar sind.

Nach Art. 3 Satz 1 BayBO sind die Belange der Baukunst, insbesondere die anerkannten Regeln
der Baukunst, so zu bericksichtigen, dass die offentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere
Leben und Gesundheit, und die natirlichen Lebensgrundlagen nicht geféahrdet werden.

Daher wurde die Abteilung S als StraRenverkehrsbehdérde um Stellungnahme gebeten.
Stellungnahme Abteilung S:

Aus verkehrsrechtlicher Sicht spricht nichts dagegen, dass die Stellplatze wie im Plan dargestellt
angeordnet werden.
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Aus Sicht der Verwaltung ist damit die Offentliche Sicherheit und Ordnung gewahrt. Wir empfehlen
das Einvernehmen zur Situierung der Stellplatze zu erteilen.

Nach 8§ 3 Abs. 8 der aktuellen Stellplatzsatzung ist bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohnungen ein
Stellplatz fur Menschen mit Behinderung herzustellen. Die lichte Breite eines Stellplatzes fur
Menschen mit Behinderung muss 3,50 m betragen. Der Stellplatz ist oberirdisch anzuordnen und
durch Markierung am Boden zu kennzeichnen. Der Behindertenstellplatz fehlt in der vorgelegten
Planung und muss deshalb als Auflage von der Eigentiimerin gefordert werden.

AulRerdem ist in 8 4 Abs. 5 der aktuellen Stellplatzsatzung festgelegt, dass Randstellplatze 3,00 m
breit sein missen. Stellplatz 4 der vorgelegten Planung grenzt direkt an Garage 1 an und muss
deshalb eine lichte Breite von 3,00 m aufweisen.

Fur die Beantwortung von Frage 6 ist das Landratsamt Freising zustandig.

Im Weiteren findet die Kinderspielplatzsatzung der Gemeinde Hallbergmoos Anwendung. Nach § 1
Abs. 1 sind Kinderspielplatze bei der Errichtung von Wohngebauden mit mehr als drei Wohnungen
nachzuweisen. Dieser Nachweis ist im Rahmen der Bauantragsunterlagen vorzulegen und im
Weiteren nicht Inhalt der Bauvoranfrage.

Beteiligung des Referenten

Der Referent flr Energie, Mobilitdt und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss
Das Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
9 Wohneinheiten und 9 Garagen auf dem Grundsttick Fl. Nr. 1970/85, Erchinger Weg 19 wird

zugestimmt.

Die Regelungen der Stellplatzsatzung insbesondere zur Herstellung eines Behindertenstellplatzes
sowie der Verbreiterung des Stellplatzes 4 sind umzusetzen.
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GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P4/788/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P4 Frau Michels

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage - Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 "SO Kleingewerbe Tassiloweg" - erneute
Beschlussfassung

Anlagen:

01 - Beschlussbuchauszug vom 23.05.2023

02 - Antrag auf Vorbescheid (vertrauliche Anlage)
03 - Eingabeplan (vertrauliche Anlage)

Sachverhalt

Bereits mit Beschluss des Bau- und Planungsausschuss vom 23.05.2023 wurde dem Antrag auf
Befreiung von der GFZ und Uberschreitung um 0,12 auf 0,62 nur in Teilen zugestimmt.

Nach der damaligen Aktenlage wurden in dem Bebauungsplangebiet Nr. 25 ,SO Kleingewerbe
Tassiloweg“ Befreiungen von der GFZ bis maximal 0,53 ausgesprochen. Im Sinne der
Gleichbehandlung wurde dem Antragsteller ebenfalls eine Befreiung von der GFZ von 0,53
zugesprochen.

Aufgrund dieses Beschlusses hat der Antragsteller eine Akteneinsicht tber die
Umgebungsbebauung beim Landratsamt Freising eingeholt. Die Nachberechnung hat ergeben,
dass bei dem Bauvorhaben ,Tassiloweg 18“ das Dachgeschoss durch die Anrechnung der
Dachgauben als Vollgeschoss gerechnet wird. Dadurch liegt die GFZ dieses Bauvorhabens bei
0,61.

Hierzu hat das Landratsamt Freising am 28.03.2024 folgende Stellungnahme abgegeben:

»--... Mit dem beigefligten Schreiben vom 08.03.2024 informierte uns Herr RA Hanslmaier tber
das in dieser Bausache bei Ihnen gefiihrte Gesprach. Als Ergebnis wurde dabei festgehalten, dass
die Gemeinde eine rechtliche Einschatzung des Landratsamtes haben méchte, inwieweit die von
der Fa. Hasnbau beantragte Planung im Hinblick auf die GFZ der benachbarten Bebauung
genehmigungsfahig sei. Dazu dirfen wir nun folgendes mitteilen:

Die Berechnungen des Architekten Lindner und des Bauingenieurs Schitz kdnnen unsererseits
nur bestatigt werden. Offenbar sind in diesem Baugebiet — auch wenn keine expliziten Befreiungen
erteilt worden sind - Vorhaben mit einer GFZ von 0,61 genehmigt und umgesetzt worden. Bis zu
diesem Wert waren daher aus Gleichbehandlungsgriinden auch weitere Vorhaben
genehmigungsféhig.*”

Aufgrund der rechtlichen Stellungnahme des Landratsamtes Freising, empfiehlt die Verwaltung
dem Antrag der Erhéhung der GFZ bis max. 0,61 zuzustimmen.

Haushaltrechtliche Auswirkungen

keine
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Beteiligung des Referenten

Der Referent fur Energie, Mobilitat und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner, wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss
1. Der Beschluss des Bau- und Planungsausschuss vom 23.05.2024 wird aufgehoben.

2. Der Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 ,SO
Kleingewerbe Tassiloweg® zur Realisierung einer GFZ von 0,61 wird zugestimmt.
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GEMEINDE Beschlussvorlage
HALLBERGMOOS P4/789/2024

Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P4 Frau Michels

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Planungsausschuss 07.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Neubau von Wohnmobil- u. Wohnwagenstellplatzen und Sanitdrraumen — Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 78 ,Gewerbegebiet westlich
Amalienstralde, - erneute Beschlussfassung

Anlagen:

2024-04-29-04-Email - Vertraulich

Sachverhalt

Mit dem am 19.02.2024 eingereichten Bauantrag begehren die Eigentimer des Grundstiicks
Fl. Nr. 31/3 den Neubau von Wohnmobil- u. Wohnwagenstellplatzen und Sanitarraumen.

Der Bau- und Planungsausschuss fasste am 09.04.2024 zu dem Bauvorhaben folgende
Beschlusse:

1. Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 78
,Gewerbegebiet slidlich Amalienstral3e” beziiglich des Baus von Wohnmobil- u.
Wohnwagenstellplatzen mit Sanitarraumen wird befristet fir 10 Jahre zugestimmt.

2. Ein Zaun mit Begrinung westlich und siidlich des Grundstiickes wird festgelegt.

Um zu verhindern, dass die Nutzung des Grundstlcks langfristig an Dauercamper oder
Flughafenparker erfolgt, erging der Beschluss Nr. 1 unter eine 10-jahrigen Befristung.

Zu diesem Sachverhalt hat sich der Grundstiickseigentiimer am 23.04.2024 telefonisch mit der
Verwaltung in Verbindung gesetzt. Er gab an, dass eine wirtschaftliche Betreibung der Anlage
unter der zeitlichen Befristung von 10 Jahren nicht mdglich ist. In dieser Zeit wiirden sich die
Investitionskosten von ca. 250.000 EUR nicht refinanzieren. Um einer stadtebaulich unerwiinschte
Nutzung langfristig vorzubeugen, wurde dem Antragsteller der Vorschlag unterbreitet, eine
dingliche Nutzungsbeschrankung fir das Grundsttick im Grundbuch festzuschreiben.

Der Eigentimer des Grundstiicks FI.-Nr 31/3 verpflichtet sich, neben denen im Bebauungsplan Nr.
78 zugelassenen Nutzungen, das Grundstiick ausschlieRlich als Wohnmobil- und
Wohnwagenstellplatz zu nutzen. Die jeweilige Nutzungsdauer darf 21 Tage nicht Uberschreiten.
Eine Nutzung fur Flughafenparker und Dauerparker an Langzeitgaste ist ausgeschlossen.
Haushaltrechtliche Auswirkungen

keine

Beteiligung des Referenten

Der Referent fir Energie, Mobilitat und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner, wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss
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1. Der Bau- und Planungsausschuss hebt die 10-jahrige Befristung zum Neubau von
Wohnmobil- und Wohnwagenstellplatzen mit Sanitatsraumen auf.

2. Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens erfolgt unbefristet. Der Eigentiimer des
Grundstticks FI.-Nr 31/3 verpflichtet sich, neben denen im Bebauungsplan Nr. 78
zugelassenen Nutzungen, das Grundstiick ausschlief3lich als Wohnmobil- und
Wohnwagenstellplatz zu nutzen. Die jeweilige Nutzungsdauer darf 21 Tage nicht
Uberschreiten. Eine Nutzung fur Flughafenparker und Dauerparker an Langzeitgaste ist
ausgeschlossen. Die Nutzungsbeschrankung ist vor Erteilung der Baugenehmigung
dinglich im Grundbuch zu sichern.
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