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GEMEINDE HALLBERGMOOS

BEBAUUNGSPLAN NR. 32 "VERLANGERUNG AM JAGERFELD "

Die Gemeinde Hallbergmoos, Landkreis Freising. erlifit auf Grund § 2 Abs. 1. der §3 9

und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern (GO), des Art. 98 Abs. 3 der Bayrischen Bauordnung (BayBO). der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL 1. S. 127). der Verordnung
tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990-PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 38) diesen Bebauungsplan als

Satzung.

B. ZEICHENERKLARUNG
1. Geltungsbereich

b B B B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

2. Art und Maf der baulichen Nutzung

WA allgemeine Wohngebicte

0.30 Grundflichenzahl (GRZ) als Hochstmal
Gescholtlichenzahl (GFZ) als Hochstmals
I Zahl der VollgeschoBe ( hiochstzuldBig ) als

E+DG wobei DG = Vollgeschol3

GRZ  GFZ Nutzungsschablone
Bauweise  Dachform
Anzahl WE  max. Wandhohe
Nutzungsart VG
3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

o) offene Bauweise
s Baugrenze
e —— Umgrenzung fiir Flachen tir Garagen und Stellplitze

4. Verkehrsfliichen

StraBenbegrenzungslinie

Strallenverkehrstliche

5. Griinordnung

Griinfliche offentlich

Grintliche privat

Biume zu pflanzen

6. Sonstige Festsetzungen

Mafzahl in Metern

th

WH Wandhohe
v Firstrichtung
SD Satteldach

Kartengrundlage:

MaBentnahme:

Sichtdreieck mit MalBizahl in Metern ( 2.B. 10/65m )

7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
vorhandene Grundstiicksgrenze

Flurnummer ( 2B. 11 6)

bestehende Wohngebiude

bestehende Nebengebiude

Gebiudenummer ( z.B. 4)

Amtliches Katasterblatt

Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet,

keine Gewihr fiir MaBhaltigkeit

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
Bei den in § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen werden Tankstellen ausgeschlossen.

2. Mal} der baulichen Nutzung

2.1 Das Mab der baulichen Nutzung ist mit ciner maximalen GFZ von 0.30
festgesctzt.

2.2 Je Wohngebiude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

. Bauliche Gestaltung

3.1 Dic Hohe der Oberkante des Erdgeschobfertigfufibodens, gemessen von OK Leistenstein
(Hinterkante Gehweg) darf an der zur StraBe gerichteten Seite 0.40 m nicht iiberschreiten.

3.2 Dic Hauptdicher sind als symmetrische Satteldacher mit Eindeckung in naturroten oder
rotbraunen Ziegeln oder Dachsteinen auszufiihren.
Doppelhiuser sind in der gleichen Dachform, Dachneigung und Material profilgleich mit
durchlaufendem First auszufiihren. Dies gilt bei Doppelhiusern auch fiir Dachgauben.
Fiir untergeordnete Dicher (Vordiacher, Wintergirten, Erker usw.) sind auch Pultdiicher in
Blech- und Glasdeckungen moglich.

3.3 Die Hauptdachneigungen ist mit mindestens 35 ° und hochstens 43° festgelegt.
geleg

3.4 Dachaufbauten sind bis zu ciner Breite (AussenmaB) von 1,60 m zuldssig. IThre seitliche Ver-
glasung ist nicht gestattet, Der Dachaufbautenfirst darf nicht hoher als 2/3 der Gesamtdachhéhe
liegen. Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind nicht zulidssig. Bei Einzelhiusern und
Doppelhaushilften sind je Dachfliche zwei Gauben zulissig.

Andere Dachaufbauten wic z.B. Zwerchgiebel dirfen insgesamt 1/3 der Gesamtbaukérperlinge
und eine Breite von 3,50 m nicht iiberschreiten.

3.5 Fiir die Aussenfassaden sind verputzte Mauerflichen und/oder holzverschalte Flachen
zulissig. Zicrputze sind unzulissig.

3.6 Die maximale Wandhohe an der Traufseite der Hauptgebiude wird ab OK FFB EG auf 4,20 m
festgelegt.

3.7 Abfall- und Wertstoffbehélter sind innerhalb der Gebaude oder in Miillsammelhédusern unterzu-
bringen oder in der Einfriedung zu integricren. Sie sind gestalterisch der jeweiligen Nachbarbe-
bauung anzugleichen.

. Garagen und Stellpliitze

4.1 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplitze nachzuwelisen.
Der Stauraum vor Garagen wird auf notwendige Stellplatze nicht angerechnet.
Stellplitze sind gemih der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hallbergmoos auszufiihren.

4.2 Garagen sind entsprechend der Gestaltungssatzung der Gemeinde Hallbergmoos fiir Garagen
zu crrichten.

4.3 Doppel-Garagen miissen an der gemeinsamen Grundstucksgrenze zusammengebaut werden.
[hre Fronten, Dachform, Dachdeckung und Dachneigung sind cinheitlich zu gestalten.

4.4 Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Flichen zulissig.
Ausnahmen hicrvon, sind im Einzelfall méglich, wenn die iibrigen textlichen Festsctzungen des
Bebauungsplans cingehalten werden.

4.5 Stellplitze sollten mit wasserdurchlissigen Belagen befestigt werden.

. Einfriedungen

5.1 Entlang von Strabenverkehrsflichen sind als Einfricdungen nur hinterpflanzte. sockellose
Holzziune mit senkrechten Latten bis zu ciner Héhe von max. 1,2 m iiber Oberkante StraBenmitte
- innerhalb der Sichtdreiecke max. 0.8 m - zulissig. Dic Tragkonstruktion der Holzziune ist
verdeckt hinter dem durchlaufenden Zaun anzuordnen (sog. Hanichl-Zdune).

Mauern von geringer Linge, in Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung, konnen als
Ausnahme zugelassen werden. Als maximale Hohe wird 1,70 m iber Geldnde festgesetzt.

. Begriinung mit Biumen und Striuchern

Sie sind aus folgenden Pflanzenlisten zu entnchmen.

6.1 Griinflichen

Neuanpflanzungen sind spitestens in der 2. Pflanzperiode nach Bezugsfertigstellung der Baumah-
nahmen durchzufithren.

Biaume in Sichtdreiecken miissen cinen Kronecnansatz von mindestens 2.80 m Héhe haben.
Baumpflanzung

Pro Grundstiick ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Heimische Obstbidume sind ohne
Einschrankung zugelassen.

Als Alleebaum an den StraBenverkehrsflichen werden nur Baume mit folgender Bezeichnung "Allec”
sugelassen. Die Standorte konnen geringfiigig. bis zu 3.0 m vom cingezeichneten Standort abweichen.

Biaume 1. Ordnung;

Bergahorn - Acer pscudoplatanus Allee
Esche - Fraxinus excelsior Allee
Linde - Tilia cordata Allee
Eiche - Quercus robur

Silberweide - Salix alba

Baume 2. Ordnung:

Feldahorn - Acer campestre Allee
Hainbuche - Carpinus betulus Allee
Birke - Betula pendula

Grauerle - Alnus incana Allee
Roterle - Alnus glutinosa Allec

H, 3-4 xv. 18 - 20 StU bzw. Sol., 3 xv. 250-300 H
Koniferen sind mit Ausnahme von Eiben und Waldkicfern bei Neupflanzung nicht zulissig.
Straucher

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind raumbildende Schutzpflanzungen vorzuschen aus okologischen

Heckenkirsche -

Lonicera xylostcum

Griinden und zur Einglicderung der Bebauung in die Landschaft.
Ortsrandeingriinungen sind in Form von freiwachsenden Hecken oder Obstwicsen herzustellen.

Dic Striaucher sind aus folgender Auswahl zu entnchmen:

Flicder Syringa vulgaris
Konigsflieder Syringa chinensis
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Hasel Corylus avellana
Holunder Sambucus nigra

Roter Hartricgel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas

Liguster Ligustrum vulgare

Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Heckenrose - Rosa canina
Traubenkirsche - Prunus padus
Plaffenhiitchen - Euonymus curopacus
Faulbaum - Frangula alnus
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Aschweiden - Salix cinerca
Schwarzweiden - Salix nigricans
Planzgrofe: Str., 2 xv., 60 - 100

Fiir die Ortsrandeingriinung ist mindestens eine 2-reihige Hecke (Pflanzabstand 1,50 m) vorzuschen.
Dic Verwendung von bis zu 40% Zierstriucher ist auf die Innenscite des Grundstiicks zu beschranken.

6.2 Allgemeines zur Griinordnung

Versicgelung:
Der Versicgelungsgrad ist moglichst gering zu halten. Versiegelte Flachen sind auf Verkehrsflichen

und Aufenthaltsfliichen zu beschrinken. Nach Méglichkeit sind wasserdurchlissige Deckenbauweisen

zu verwenden (wasscrgebundene Decke, Schotterrasen, Pflasterrasen).
7. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung tiber 0.80 m
Hohe, gemessen von OK StraBenmitte unzulissig.

Ausgenommen sind hochstimmige Biaume mit cinem Ansatz der Krone von mindestens 2,80 m iber
OK StraBenmitte.

8. Schallschutz

Das Bebauungsplangebict liegt im Lirmschutzbereich Zone B. Samtliche Aufenthaltsraume sind da-
her mit entsprechenden Schallschutzvorkehrungen auszustatten.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1. Wasserwirtschaft

1.1 Simtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an dic zentrale Wasserversorgung
angeschlossen sein.

1.2 Simtliche Bauvorhaben sind an dic zentrale Abwasserbeseitigungsanlage Hallbergmoos vor Bezug

anzuschlieBen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.
Die Grundstiicksentwisscrungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986fT)
erstellt werden.
1.3 Dic Bauvorhaben sind gegen das hohe Grundwasser zu sichern.

1 4 Das Nicderschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

1.5 Notwendige wasserrechtliche Verfahren, z.B.: fiir Massnahmen zu Bauwasscrhaltung, sind
rechtzeitig, vor Baubeginn durchzufithren,

2. Abfallwirtschaft
21 Es sind ausreichende Stellflichen fiir Abfall- und Wertstoffbehilter anzulegen.

2.2 Zusitzlich sind Méglichkeiten zur Kompostierung von entsprechenden Haus- und Gartenabfall
vorzuschen.

_ Beteiligung der berithrten Triger offentlicher Belange

. Satzungsbeschlull

(¥l

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufstellungsbeschluf

Die Gemeinde Hallbergmoos hat in der Sitzung vom 09.11.1998 dic Anderung des Bebauungsplans
Nr. 32 "Verlangerung im Jigerfeld gemiB § 13 BauGB beschlossen.

. Beteiligung der Biirger

. Gemih § 3 Abs. 2 BauGB wurde den betroffenen Biirgern die Anderung zugeschickt. In der Zeit
vom 25.11.1998 bis 04.01.1999 konnten dic Biirger cine Stellungnahme abgeben.

.-’f&;.ﬁ:;'f.;,.‘?z/ Ut

" (1. Biirgermeister )

Gleichzeitig mit der Betciligung der Biirger wurden die Triger 6ffentlicher Belange gemih § 13 Abs. 3
BauGB zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.11.1998 mit der
Begriindung in der Zeit vom 26.11.1998 bis 04.01.1999 beteiligt.

| 5 ¥ (Slcgci) _ ( 1. Biirgermeister

Die Gemeinde Hallbergmoos hat mit Beschlub des Gemeinderats vom 11.01.1999 den Bebauungs-
plan gemiB § 10 BauGB in der Fassung vom 11.01.1999 als Satzung beschlossen.

Hallbcrgmoos,_....z,,Zn 07.. 4’”
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(Siegel) ' ( it Burgcrm(:lsicr ).

Inkrafttreten
Dic Anderung des Bebauungsplans wurde am 15.01.1999 in der Fassung vom 11.01. 1999 ortsiiblich
durch Anschlag an der Amtstafel bekanntgegeben. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird scit
diesem Tag 7u jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB
rechtsverbindlich.

_"(_Siég,-{:l,.)-'; ( 1. Biirgermeister )
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