Gemeinde Hallbergmoos E) Verfahrensvermerke
Bebauungsplan Nr. 46 "Jagerfeld West"

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 46
FUR DAS BAUGEBIET "JAGERFELD WEST"

Die Gemeinde Hallbergmoos erldsst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, 1. Der Gemeinderat Hallbergmoos hat in der Sitzung vom 05.09.2017 die
der §§ 9, 10, 12, 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 fur das Baugebiet "Jagerfeld West" beschlossen.
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 Der Anf:ierungsbeschluss wurde am 06.09.2017 gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
(BGBI. I S. 1722) i.V.m. §§ 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Brisbblichhokannr gemsct
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 2
(BGBI. | S. 1548), der Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Art. 81 §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.09.2017 bis 09.10.2017 beteiligt.
. . der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom 14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588), : : .
D E R G E M E I N D E HAL LB E RG M OOS LAN D KR E | S F RE I S I N G M1:1000 zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.05.2016 (GVBI 2016, S. 89) sowie Art. 23 der 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.08.2017 wurde mit der Begriindung

, s : : gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. vom 22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796), 13.09.2017 bis 10.10.2017 &ffentlich ausgelegt.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2015 (GVBI 2015, S. 458) diesen Bebauungsplan als

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.08.2017 wurden die Behérden und

4. Die Gemeinde Hallbergmoos hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.11.2017 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.08.2017 als Satzung
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Satzun 9. s sind die folgenden Schemaschnitte malgeblich 3. Straucher, Pflanzqualitat: vStr, 3-4 Tr, 60-100

+ Cornus mas
+ Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Nummerierung Parzellen

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Grinflachen

private Gruinflachen, Ausgleichsflache

Auf den Parzellen 17 und 18 dirfen Balkone die im Planteil dargestelite Baugrenze um bis zu 2,0 m auf
max. 50% der Gesamtbaukérperldnge tberschreiten.

Als Dachform ist ein symmetrisches Satteldach mit mittigem First in Geb3audeidngsrichtung festgesetzt.
Auf den Parzellen 29-34, 41, 42, 46 und 47 ist abweichend davon bei quadratischen Gebauden und bei
Geb&uden mit einem Seitenverhaitnis von bis zu 1:1,1 eine Firstrichtung parallel zu beiden

Dachneigung Satteldacher: 35 - 44°, Pultdacher: 3 - 15°.

Bei zusammengebauten Gebaduden missen Traufe und First sowie Dachdeckung und
-neigung einheitlich ausgefiihrt werden. Die Gestaltung ist einander anzugleichen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache zulassig.

3.2 Die maximal zuldssige Gebaudelange betragt 45 m.

3.3 Die Parzellen mit Doppelhaushalften diirfen zu einer Parzelle verschmolzen werden und mit

* Obstbdume-Hochstadmme in lokaltypischen Sorten (Apfel, Mirabelle, Reneklode)

2. Straucher, Pflanzqualitat: vStr, 3-4 Tr / Busch 2-jahrig, 60-100

g . » Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
vorgeschlagener Baukdrper Hauptgebaude Gebaudeseiten zugelassen. iy qmrispapaniine Retoelirsatia
- Bei Nebengebauden, Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Verbindungsbauten sind auch Flach- und « Corylus avellana Gemein Hasel
vorgeschlagener Baukérper Garagen und Carports Pultdacher zulassig. . « Ribes spec. Johannisbeeren in Sorten
Auf den Parzellen 5, 12, 17, 18, 23, 37 und 45 sind abweichende Dachformen zuléssig. « Rosa canina Hundsrose

D) Textliche Hinweise

beschlossen.

I
max. 3/4 der Breite mind. 2,00 b | .. 315 + Corylus avellana Gemeine Hasel Gemeinde Hallbergmoos, den 22.11.2017
. . , i AR R = | g . + Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn
A) Planzeichen fiir die Festsetzungen . : | « Euonymus europaeus Pfaffenhatchen
! - PG [ e e | et B e » Ligustrum vulgare Gewshnlicher Liguster m mﬂ'\(
g & g 2 + Lonicera xylosteum Heckenkirsche e B e B A e
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO : = - oa | 3 o6 « Prunus spinosa Schlehe Harald Reents, Erster Burgermeister
v i 1 i ade s Ers s e * Rhamnus frangula Faulbaum
: : ; . i Ausgefertigt:
MI EESESsEsta s e (| | Ny | oo Sl caprea Satwoide > fusasens
. . +— Breile —+ gK Fahrbahnhohen max. -0,35 m — Breile - — + Salix purpurea PUFpU rweide
N N .. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes T Bete * Sambucus nigra Schw. Holunder Gemeinde Hallbergmoos, den 22.11.2017
* Viburnum lantana Woll. Schneeball
—0—0—0- Abgrenzung Mischgebiet - Allgemeines Wohngebiet Es sind die folgenden Dachaufsichten fir das Flachdach mafgeblich:
_ _ 4. Kletterpflanzen:
S = e R el oA * Hedera helix Eeu A ﬁ L"f . .....................................................................
S ——— Baugrenze r il e [ o _ ; « Parthenocissus tricuspitata Wilder Wein Harald Reents, Erster Birgermeister
max 3| g | 1 S ’ | ' i | + Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
=== Balkone durfen Baugrenze tiberschreiten (siehe Textliche Festsetzungen 2.4) L o \\“\ | \ | ! | | | * Wisteria sinensis Blauregen 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 22.11.2017
= ) | T T T e T | e s ! gema S. albsa au ortsublich bekannt gemacht.
| = I | | | * Clematis vitalba Waldrebe i & 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGR blich bek t h
Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports und Tiefgaragen i B | e T B e R " . ) . . . E : DerBebauungsplan [st-damikinisraftgematen:
- 5.6 Pflanzen-Artenliste fir Pflanzungen innerhalb der internen Ausgleichsflache auf privatem Grund:
” | abweichende Festsetzung der Zahl der Voligeschosse als Obergrenze 1. Bdume 3. Ordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, 14-16 Gemeinde Hallbergmoos, den 22.11.2017
e * Mespilus germanica Mispel
____________ . Grenze Parzellen 3. Baugestaltung + Salix caprea Salweide
& 3.1 Dacher » Sorbus aucuparia Eberesche

Harald Reents, Erster Burgermeister
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5 zu pflanzende Biume einem Einzelhaus bebaut werden. 1 Dgchﬂéchen- sqwie Niederschlagswasserl\.f.on privaten_ pr— .und Zufghrtsﬂéch_e_‘-.-n sin_d auf den
§ jeweiligen Grundstlcken zu versickern. Dabei ist eine breitflichige Versickerung tiber eine belebte
3.4 Einfriedungen Bodenzone anzustreben.
zu pflanzende Straucher Zur Vermeidung von Sichtbehinderungen sind Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflache o . e - ) _
und bis zu einer Tiefe von 2,0 m von der éffentlichen Verkehrsflache sockellos bis zu einer Hohe von 2. Esist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
MaRzahl in Metern 1,0 m ab OK Verkehrsfliche zuldssig. genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlags-
Ab einer Tiefe von 2,0 m entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind sockellose Einfriedungen wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdisches Gewésser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
E— Sichtdreiecke, s =70 m (TRENGW) sind einzuhalten.
S e rl - & = BB 3. _Gegebenfqlls ist eine V\{asserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden E.lnterlagen zZu beaptragen.
. . Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
4. Garagen / Stellplatze Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.
Flachen fiir Versorgungsanlagen 4.1 Garagen sind innerhalb der festgesetzten Flachen und Baugrenzen zuldssig. .
4. Larmschutz d H I I b
(’ Trafo-Station 4.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird fur Wohnungen eine Stellplatzverpflichtung Das Baugebiet liegt im Einflussbereich des Flughafens Miinchen. Samtliche Aufenthaltsrdume sind mit Ge mel n e a e rg mOOS
(Art. 47 BayBO, Art. 81 abs. 1 Nr. 4 BayBO) in Abhangigkeit von der Wohnungsgrée wie folgt festgesetzt: entsprechenden Schallschutzvorkehrungen auszustatten.
1 Wohneinheit bis zu 40 m? Wohnfl&che: 1 notwendiger Stellplatz 5. Bei Geschosswohnungsbauten sind ausreichend grofe Flachen fiir die Mallabholung auf den I—andkre|s FreISlng
: v ) . ; Privatgrundstiicken an der Grundstiicksgrenze zur Stralle im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
B) Planzeichen fiir die Hinweise 1 Wohneinheit gréRer 40 m2 Wohnfl4che: 2 notwendige Stellplatze
) S ) ) o 6. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbeson-
Bei Geschosswohnungsbauten ab & Wohneinheiten sowie Wohnanlagen mussen zusétzlich 20% dere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie iber das bliche MaR hinausgehen, sind
s Bestehende Grundstiicksgrenzen Besucherparkplétze nachgewiesen werden. zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
) o ) ) o und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Ernte-
I/ Bestehende Hauptgebaude 4.3 Befestigungen von oberirdischen Stellplatzen miissen wasserdurchléssig hergestellt werden. zeit solche Arbeiten erzwingt.
4.4 Tiefgaragen sind auf der Parzelle 5, 17, 18, 23, 37 und 45 zulassig. 7. Die Handlungshilfe des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zum Umgang mit geogenen arsenhaltigen
| | ' \ ‘ Bestehende Nebengeb&ude Béden ist zu beachten und umzusetzen.
4.5 Die maximal zulassige seitliche Wandhdhe bei Garagen und Giberdachten Stellplatzen betragt 3,0 m.
1094 Flurnummern, z.B. 1094 8. Bauvorlagen fir alle Bauvorhaben missen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung enthalten:
- Aufteilung der Fiachen in befestigte Flachen und Grinflachen
P - Materialangaben zu den befestigten Flachen
: St wangeschniagene Stellplatze 5. Griinordnung - Bepflanzungsplan fur die Grunflachen
- 5.1 {Offentichel Grinfischen 9. Die DIN-N d ATV-Arbeitsblétter kdnnen in den R&umen der Gemeind ltung eingeseh A
TG vorgeschlagener Tiefgaragen-Standort Mindestens 60 % der Flachen sind zu begriinen und als Rasen, Wiese, Stauden- oder Gehélzpflanzung et el b e R A e e 1 . Andel’u ng
auszubilden. Auf den beiden offentlichen Flachen sind insgesamt mindestens 20 Bdume gemal werden.
v vorgeschlagene Zufahrt Artenliste Nr. 5.5 zu pflanzen.
Entlang der ErschlieBungsstralten sind zwischen den geplanten Stellplatzen in regelmaRigen
Absténden Strallenbdume 2. Ordnung zu pflanzen. Pro vier Stellplatze ist mindestens ein Baum deS
" vorzusehen. Zur Anwendung kommen standortgerechte, heimische Arten bzw. Sorten. Sonstiges
C) TeX tl’Che F eSt Se tZ Ung en Stralenbegleitgrin sowie die verkehrliche oder gestalterische Belange es erfordern, kénnen diese
Flachen auch mit niedrigwiichsigen Gehélzen bepflanzt werden.
1. Art der baulichen Nutzung Bebauungsplanes Nr. 46
1.1 Das Baul i i i im Si 5.2 Im privaten Raum sind mindestens 30 % der Grundstiicksflache als Griunflache anzulegen und ' . Wy n
un1d a,zsp‘“:;'nfgf,’,;r&i’ﬁnﬂ;fggfmg (imlgsli':n?gz: gisc?e? g:tr”?i:g;s;zslc;grz\:gﬁf; ?Sgés\a/téh)NO) gartnerisch zu pflegen. Je angefangene 300 m* Freiflache ist ein Baum 1. oder 2. Ordnung bzw. zwei fu § daS Baugeblet J agerfeld We St
festgesetzt. Vergniigungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 sind nicht zul&ssig. Heister zu pflanzen. Die Auswahl der zu verwendenden Baum- und Straucharten ist auf den Standort
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. abzustimmen. Es ist dabei standortgerechtes, heimisches bzw. autochthones Pflanzmaterial
(einschlieRlich regionaltypische Obstgehdlze) zu verwenden. Heckenpflanzungen im Bereich der . .
1.2 Nebenanlagen in Form von Gartenhduschen und Geratehitten zur Gartenbewirtschaftung sind Grundstiicksgrenze sind mit heimischen Gehdélzen geman Artenliste Nr. 5.5 auszufihren. Im Verelnfa Chten Ve rfa hren
innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache nur bis zu einem Bruttorauminhalt
von 30 m?® zuldssig. Nebenanlagen fiir die Kleintieranlagen sind nicht zulassig. 5.3 Zur Verbesserung des Mikroklimas innerhalb des Siedlungsgebietes sind Flachd&cher extensiv zu naCh § 1 3 BaUG B
begriinen.
2. MaR der baulichen Nutzung g
- 2.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet (MI) betrégt 0,5. 5.4 Die Ausgleichsfléache auf der Parzelle 12 ist mit einer lockeren Hecke aus Strauchern im Wechsel
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) betragt die maximale Grundflachenzahl (GRZ) 0,4. mit Obstbaumgruppen gemaf der Artenliste Nr. 5.6 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
Durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 der unter den Obstbaumgruppen sind als arten- und blitenreiche Wiesen anzulegen.
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) (z.B. Tiefgaragen) darf die Grundflachenzahl (GRZ) auf maximal
~ 0,8 erhéht werden. 5.5 Pflanzen-Artenliste fur Pflanzungen in &ffentlichen Grinflachen und im privaten Raum:
2.2 Maximal 2 Vollgeschosse zulassig sofern im Planteil keine abweichende Festsetzung getroffen ist. 1. Baume 1. Ordnung Pflanzqualitat: H, 3xv, 18-20
* Acer platanoides Spitzahorn
2.3 Gebaudehdhe * Acer pseudoplatanus Bergahorn
Die seitliche Wandhéhe betragt maximal 6,5 m sofern im Planteil keine abweichende Festsetzung getroffen * Tilia cordata Winterlinde LAGEPLAN M=1:1.000
ist. Auf den Parzellen 5, 12, 17, 18, 23, 37 und 45 ist bei Sattelddchern eine maximale seitliche Wandhéhe * Quercus robur Stieleiche Ee
von 7,5 m zulassig, bei Flachdachern und max. auf 3/4 der Gebaudebreite um mind. 2,0 m zuriick- 16.08.2017
verstaffeltem Dachgeschoss ist eine maximale seitliche Wandhéhe von 9,0 m zuléssig und bei Pultdachern 2. Bdume 2. und 3. Ordnung Pflanzqualitét: H, 3xv, 14-16
ist eine maximale seitliche Wandhthe von 8,5 m zulassig. . R * Acer campestre Feldahorn Vérhaberatgsr: e ERat
Die Firsthéhe ist bei Satteld&chern mit hochstens 14,8 m festgesetzt. Bei Pultdachern ist die seitliche * Betula pendula Héngebirke
Wandhéhe der héheren Seite mit max. 11,5 m festgesetzt. + Carpinus betulus Hainbuche
Bezugspunkt fur die seitliche Wandhéhe sind die Oberkante FertigfuRboden EG und der Schnittpunkt y grugus avium }E/ggelkiriche SrTRaTT PR
der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Héhe OK FertigfuBboden wird mit héchstens 0,35 m Gber * D0rpus aucuparia erescne )
der fertigen Fahrbahnhohe der ErschlieRungsstralie im Schwerpunkt des Gebaudes festgesetzt. + Obstbaum-Hochstamme in lokaltypischen Sorten Sellssiioiin ol iy . or
Fur Gebaude, die eine Héhe von 473 m 0. NN (ca. 14 m (. Grund) cder hdher erreichen, ist zwingend 85399 Hallbergmoos — Telefon +49 (0) 861 98963-0
eine luftrechtliche Zustimmung durch das Luftamt Sudbayern notwendig. Telefon +49 (0) 811 5522-0 Fax +49 (0) 861 9896347 Rmum
Fax +49 (0) 811 5522-111 www.s-a-k de %
2.4 Balkone info@hallbergmoos.de Ingenieurgesellschaft mbH  info@s-a-k.de O]

www.hallbergmoos.de




