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Der Gemeinderat der Gemeinde Hallbergmoos erlasst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1, der
§§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 1 bis 23 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sowie Art 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der
zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hallbergmoos (M 1 : 5.000)
mit Eintragung des Planumgriffs in blauer Farbe
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Praambel

Nur Einzelhausbebauung zuldssig

Das Einzelhaus kann auch als Mehrfamilienhaus ausgebildet werden.

5.3.2 Doppelhauser und an der Grenze zusammengebaute Garagen sind jeweils profil-
gleich auszufihren.
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4.2 @ Nur Doppelhausbebauung zuléssig 5.3.3 Pro Dachseite sind Dachflachenfenster als stehende Rechteckformate zulassig. 8.5
Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Mittermeierweg/ Weidenweg" ersetzt im Bereich der Flurnummer
1988 einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,Weidenweg". | 5.3.4 Bei Satteldachern sind je Doppelaushélfte pro Dachseite eine Gaube und je Einzel-
4.3 Nur Einzelhausbebauung oder ' haus zwei Gauben zulassig. Zwerchgiebel dirfen eine maximale Breite von 3,50 m 8.6
Doppelhausbebauung zuldssig | nicht Uberschreiten. Dachaufbauten missen einen seitlichen Mindestabstand zum
' Ortgang von mind. 1,0 m einhalten.
Festsetzungen 4.4 Baugrenze |
!‘ Bei Pultdachern sind Dachgauben und andere Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte
. Das Vortreten von Bauteilen (z.B. Balkone, Wintergéarten, Auentreppen, Terrassen, ; unzulassig.
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Dachubersténde und Vordéacher) tber die Baugrenzen hinaus ist zulassig. |
5.4  Einfriedungen
. - Balkone, durfen dabei eine Tiefe von max. 2,00 m und eine Lange von Zur Vermeidung von Sichtbehinderungen sind Einfriedungen entlang der &ffentlichen
Art der baulichen Nutzung 6,00 m nicht Uberschreiten. | Verkehrsflache und bis zu einer Tiefe von 2,0 m gemessen ab der dffentlichen Ver- 9
: . . i kehrsflache sockellos bis zu einer Héhe von 1,0 m ab OK Verkehrsflache zulassig.
Das Bauland ist gemaf § 9 BauGB und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet - Wintergarten, dirfen dabei eine Tiefe von max. 3,00 m und eine Ab einer Tiefe von 2,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache sind sockellose Einfriedun-
(WA) festgesetzt. Lange von 6,00 m nicht Giberschreiten. gen bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BauN- - AuRentreppen, dirfen dabei eine Tiefe von max. 1,50 und eine Lange von 6,00 m
VO sind bis zu einer Gréfle von 25 m? Bruttorauminhalt(BRI) allgemein zulassig. nicht tberschreiten. 6 Garagen und Stellplatze
_ - Terrassen, dirfen dabei eine Tiefe von max. 4,00 m und eine Lénge von 6,00 m | 6.1  |GalCp Flache fur Garagen / Carport B
Mal der baulichen Nutzung nicht uberschreiten. ———
GIxaD . . ; S e ‘ | Cp | Flache fur Carport 1.
maximal zulassige Grundfléche (GR) in m* fur das Haupt- - Terrasseniiberdachungen, dirfen dabei eine Tiefe von max. 4,00 m und eine Lange |
gebaude innerhalb dezs Bauraums bezogen auf das Bau- von 6,00 m nicht Gberschreiten. Garagen und Carports sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen und
grundstlick, z.B. 80 m innerhalb der Baugrenzen zuléssig. 3
- _ . ) o - Dachuberstande, diurfen dabei eine Tiefe von max. 0,80 m lber die gesamte Haus- R
Die Ubersctlreltung der nach Ziffer 3.1 festgesetzten Grundflachen sind fur Gara- lange und Hausbreite nicht tberschreiten. 6.2 LSt Flache fur Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
gen, Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO wie 3.
folgt zulassig: - Vordacher bei Hauseingangen, diirfen dabei eine Tiefe von max. 2,00 m und Offene Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen und dafiir vorgesehenen Fla-
_ eine Lange von 3,00 m nicht Uberschreiten. chen auf dem Baugrundstiick zuldssig.
Grundstiick 3, 4 und 20 50 % i 4.
Grundstuck 2,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15und 19 70 % - Wasserbecken sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. . 6.3 ) R _; éffentliche Stellplatze
Grundstiick 16, 17 und 18 90 % | A
Grundstuick 21 100 % Auf die Festsetzung 3.2 wird verwiesen. Diese ist zu beachten. 6.4  Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (wasserdurchlassiges Pflaster, 5.
Grundstlick 1 und 5 140 % Pflaster mit Splittfugen, Rassengitterstein, wassergebundene Decke).
(Grundstlick 6 ist im Aufstellungsverfahren entfallen) 6.
’ . ) . 3 Bauliche Gestaltung , 6.5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir Wohnungen eine Stellplatz-
Fur Balkone, Wintergarten, AuRentreppen, Terrassen und Terrassentberdachun- ;‘ Verpflichtung (Art. 47 BayBO, Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) in Abhangigkeit von der
gen, Wasserbecken, Dachuberstande und Vordacher bei Hauseingangen kann die 51  Die Hohe der Oberkante RohfuRboden — Erdgeschoss (OK RFB), gemessen von der - WohnungsgréRe wie folgt festgesetzt:
GR zusatzlich bis zu 30% der unter 3.1 festgesetzten Grundflache tberschritten nachstliegenden, fertigen StraRen- bzw. Wegoberkante (Strafien- bzw. Wegachse)
werden. . _ ) o _ wird mit max. 0,35 m und min. 0,10 m festgesetzt. i 1 Wohneinheit bis zu 40 m2 Wohnflache: 1 notwendiger Stellplatz
Die Gesamtversiegelung darf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,80 nicht Uberstei- 5 1 Wohneinheit gréRer 40 m? Wohnflache: 2 notwendige Stellplatze
ge. 52 - Hauptfirstrichtung i
Es sind 2 Voll h b 6.6 Bei Mehrfamilienhdusern ab 6 Wohneinheiten missen zusatzlich
s sind max. 2 Voligeschosse zulassig. 5.3  Dachneigung, Dachform und Dachaufbauten 10% Besucherparkplatze nachgewiesen werden.
. . . 7.
Die maximal zulassige Wandhéhe, gemessen vom Schnittpunkt zwischen Aufen- 5.3.1 Im gesamten Geltungsbereich sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher und Pultda- |
wand und OK Dachhaut bis zur Héhe der Oberkante RohfulRboden — Erdgeschoss o chegr zulassig. Nur an Parzelle 1 ist auch dgngaImdach zulassig ‘ 7
(Festsetzung A.5.1) auf 6,40 m begrenzt. ’ |
. . . - . Satteldacher und Walmdacher dirfen nur mit mittigem First und Dachneigung zwi- ' 71
Die maximale Firsthéhe darf 11,40 m betragen. Die Firsthéhe wird gemessen ab der schen 38° und 42° ausgebildet werden '9 ! 'gung zwi |
Héhe der Oberkante Rohfuflboden — Erdgeschoss (Festsetzung A.5.1). ' ‘! 792
BaUWEISG und Uberbaubare Grundstucksﬂéche Dle DaChnelgung fur PultdaCher darf maXIma| 100 - 150 betragen J 7 3
( .

Offentliche und private Verkehrsflache / ErschlieBung

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

6ffentlicher Full- und Radweg

E. _ offentlich-rechtlich gewidmeter Eigentlimerweg

gem. Art. 53 Nr. 3 BayStrwG
NN

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der anliegenden Eigentimer / Grundstiicke.

Grunordnung
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offentliche Grinflache
zu pflanzender Baum
Zur Begriinung im Geltungsbereich sind folgende Baum- und Gehdlzarten festge-
setzt:
GroRbaume (Mindestpflanzqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm, Héhe 400
bis 450 cm)
9.
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche 10.
Juglans regia Walnuss
Kleinbdume (Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm) 11.
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Eberesche
Obstbadume 52,
Straucher (Mindestqualitat 2 x verpflanzt)
Acer campestre Feldahorn
Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanquinea Hartriegel (roter)
Corylus avellana Haselstrauch
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Potentilla fruticosa Funffingerstrauch
Rosa spec. Strauchrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Beerenstraucher 13.
Klimmer
Parthenocissus tricuspidata veitchii Wilder Wein (Selbstklimmer) 14.
Hedera helix Efeu
Clematis Waldrebe
Geschnittene Hecken
Carpinus betulus Hainbuche 5.
sowie andere standortgerechte, heimische Arten
In privaten Garten ist pro jeweils 175 gm angefangener Grundstlicksflache ein Baum
der festgesetzten Arten (Kleinbdume) geman A 8.4 zu pflanzen.
Die festgesetzten Gehdlzbepflanzungen nach den Festsetzungen A 8.3 und A 8.4 in-
nerhalb des Geltungsbereiches sind als autochthones Pflanzmaterial spatestens ein 16.
Jahr nach Herstellung der VerkehrserschlieRung fachgerecht zu erstellen und bis zu ih-
rer Bestandssicherung entsprechend zu pflegen und ggf. gegen Wildschaden zu
schltzen. Ausgefallene Gehdlze sind auf Kosten der Eigentiimer in der jeweils folgen-
den Pflanzperiode zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Guteanforderungen zu entsprechen haben und arttypisch zu entwickeln sind.
Vermassung 17.
. 135 ) ,
# 7 Maflzahl in Metern, z.B. 13,5 m
18.
. ' 19.
Hinweise
& © Bestehende Grundstlicksgrenze
140/17 Flursticknummer z.B. 140/17

Vorhandene Haupt- und Nebengebaude

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

1 Bezeichnung Grundstiicke / der Parzelle, z.B. Grundstick 1

Uber die Zuldssigkeit von geplanten Entwasserungseinrichtungen muss grundsétzlich
in einem Wasserrechtsverfahren nach Art. 17 BayWG entschieden werden. Zustandi-
ge Genehmigungsbehdrde ist das Landratsamt Freising.

Seit Inkrafttreten der Verordnung tiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zum 01.02.2000 (BGVBI Nr. 3/2000) ist die Beseitigung von Nieder-
schlagswasser erlaubnisfrei, sofern die Voraussetzungen in der NWFreiV und die zu-
gehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Bei einer Versickerung missen die zu erwartende Belastung des Niederschlagswas-
sers (resultierend aus Regenwasserbelastung und Flachenabschwemmung) und eine
entsprechend wirkungsvolle Reinigungspassage aufeinander abgestimmt sein.

Um einen mdéglichst naturlichen Wasserkreislauf mit Regenwasserickhalt, Verduns-
tung, Oberflachenabfluss und Versickerung des Regenwassers zu gewahrleisten,
wird auf Entwasserungskonzepte aufmerksam gemacht, die verstarkt die Speicher-
und Verdunstungsfahigkeit sowie den Regenwasserrickhalt sicherstellen.

Beispielhafte Umsetzungsmalnahmen kénnen sein:

Flachenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche Mal} beschranken, begriinte
Dacher, Regentonnen und —zisternen, oberirdische Regenwasserableitung, Rickhal-
teteiche, oberirdische Versickerungsanlagen (z.B. Rasenmulden).

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Als fachliche Arbeitsgrundlagen fir den Planer wird auf das Arbeitsblatt ATV-DVWK-
A 138 und das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 verwiesen (Februar 2000).

Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige Losung zu verwenden. Sollte
dies technisch nicht mdglich sein, ist dies stichhaltig zu begriinden.

Bei allen Versickerungen ist nach ATV-DVWK-Merkblatt M 153 nachzuweisen, dass
keine unzulassige Grundwasserbelastung zu erwarten ist.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumbepflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989, zu beachten.

Versorgungsleitungen (Wasserhausanschluss-, und Gasleitungen) durfen nicht mit
Wintergéarten oder Garagen tUiberbaut werden.

Die vorhandene Uberdeckung der Versorgungsleitungen darf durch bauliche MaR-
nahmen nicht verandert werden.

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss missen die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (2. Rettungsweg).

Das Begriinen von Wanden wird aus energetischen und gestalterischen Griinden
angeregt.

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeu-
ten, ist unverzuglich das Landratsamt Freising zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG).

Vorsorgenden Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dazu wird empfohlen Flachen, die als Grunflache oder zur gartneri-
schen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 201 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Nor-
men DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitungen zum sachgemaéfien
Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfoh-
len. Es wird angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor
Beginn der BaumaRnahme zu klaren. Hilfestellung zum umweltgerechten Umgang
mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverban-
des Boden zu finden.

Die ,Handlungshilfe fur den Umgang mit geogen arsenhaltigen Bdéden® des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt ist zu beachten.

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten. Zudem
mussen bei der Gestaltung von Pflanzgruben die Regeln der Technik wie z.B. den
ausreichenden Abstand zu Versorgungsleitungen wie auch ggf. Schutzmafinahmen
eingehalten werden.

In allen Stralen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen flr die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Hinsichtlich geplanter

Verfahrensvermerke
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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
09.04.2013 gefasst, am 22.12.2015 der Aufstellungsbeschluss gedndert und am
13.01.2016 ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darle-
gung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.12.2015 hat in der Zeit vom 22.01.2016 bis 23.02.2016 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.12.2015 hat in der Zeit vom 22.01.2016 bis 23.02.2016 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2016 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.08.2016 bis 09.09.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.07.2016 wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2016 bis 09.09.2016 éffentlich
ausgelegt.

Der gednderte/ergénzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2016
wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2016 bis
31.01.2017 erneut éffentlich ausgelegt. Dabei wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB be-
stimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten/erganzten Teilen abgegeben wer-
den kénnen.

Zu dem geédnderten/erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
07.12.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.12.2016 bis 31.01.2017 erneut beteiligt.

Der geanderte/erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.03.2017
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 07.03.2017 bis 30.03.2017 erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gemaf §
4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Unterlagen verkirzt ausgelegt werden.

Zu dem geédnderten/ergdnzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
07.03.2017 wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.03.2017 bis 30.03.2017 erneut beteiligt.

. Der geanderte/ergénzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.05.2019
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 29.05.2019 bis 30.06.2019 erneut &ffentlich ausgelegt.

. Zu dem geanderten/ergénzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.05.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit
vom 29.05.2019 bis 30.06.2019 erneut beteiligt.

. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 02.06.2020 wurde
vom Gemeinderat am 02.06.2020 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Hallbergmoos, den 1

Iy

2020

(Helmut Ecker, Zweiter Burgermeister)

Baumpflanzungen ist das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, zu beachten.

Fluglarmimmissionen:

Das Baugebiet liegt in der Larmschutzzone CA des Verkehrsflughafens Minchen
Franz-Josef-Straul®. Es ist deshalb von einem Planungsrichtpegel von 58 bis 60
db(A) auszugehen. Samtliche Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach aulRen abschlie-
Ren, sollen ein bewertetes Bau-Schalldamm-MaR R'w = 35 dB fir die jeweiligen Au-
fenelemente wie Fenster, Aulentliren, Mauerwerk und Dachausbildungen aufwei-
sen.

Alle Gebaude missen vor Fertigstellung an die zentrale Trinkwasserversorgung so-
wie an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

Bei der Planung von Gebauden sowie der Beleuchtung des Gebietes sind zur Ver-
meidung von Vogelschlag sowie fur insektenfreundliche Beleuchtung die Anregungen
der Unterlage ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* zu beriicksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sind ein potentieller Lebensraum fur Tiere, artenschutzrechtli-
che Verbotstatbesténde sind zu unterlassen. Die Rechtsgrundlagen nach § 44
BNatSchG sind einzuhalten. Erforderliche Gehélzbeseitigungsmalnahmen sind aus-
schlielich in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 09/2016.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr
fur MafBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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. Ausgefertigt

Hallbergmoos, d /8.08.2020

7
4

(Helmut Ecker, Zweiter Burgermeister)

. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19.08.2020 gemaf § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in der Fassung vom 21.05.2019 mit redaktionellen Anderungen
und Ergédnzungen vom 05.11.2019 in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Be-
kanntmachung hingewiesen.

Hallbergmoos, den 19.08.2020

(Helmut Ecker, Zweiter Burgermeister)



