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Die Gemeinde Hallberamoos erlaBt gemaR §§ 1 bis 4 und § 81f des Baugesetzbuches (BauGB) dem Ar-
tikel 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und dem Artikel 98 Abs 3 der
Bay Bauordnung (BayBO) diesen Teil-Sanierungsbebauungsplan als Satzung

FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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die max zuiassige Grundflachenzahl isl als zeichnenische Festselzung bestmmt
Die zulassige Grundtiache daf durch die Grundfiachen der in § 19 Abs 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50% uberschrntten werden

Im Falle der Ernichtung einer Tiefoarage kann auf die GRZ ein Zuschiag von 0 05
gewshrt werden Fur diesen Fall 1st gemall § 18 Abs ¢4 Satz 3 BauNVO eine
Uberschreituny der maximal zulassigen CRZ bis zum Hochstwert von 0 80 durch bauli-
che Anlagen unterhalb der Ge'andeoberflache durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbautwird zulassig

Grundflache
lin Bereich der neuen Ortsmitte ( FI Ni 208 u FINr210) gilt die in den jeweiligen
Bauraumen festgesetzte max zulassige Grundtiache

Vollgeschole
als maximal zulassige Zahl sind 2 VollgeschoBe festgesetzt

Dachgeschasse die uber mindestens zwei Dnftel ihrer Grundflache eine Hohe von
mehr als 2 3 m haben werden als Vollgeschosse im Sinne des Ar 2 Abs 4 der BayBO
angerechnet

Abgrenzung von Gebieten mit unterschiediichem MaR der Nutzung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Offene Bauweise

Aut den bis zu einer GRZ von 0.20 bebaubaren Grundstucken sind nur Einzelhauser
und Doppelhauser zulassig

Geschlossene Bauweise
Baugrenzen

Baulinien

MindestgrundstucksgroBen
Fur die nut einer GRZ von 0 30 bebaubaren Grundstucke wird fur kunftige Tellungen
eine hiindestigrundstucksgrolie von 800gm festgesetzt

Abstandsflachen

Die festgesetrion Baugrenzen konnen nur insowet ausgenutzt werder z!s die nach Ant
€u 7 BayBO erforderl,.chen Abstandsflachen und bauordnungsrechtlichen Regeln ein
gehalten werden

Nebenanlagzen
Neberanlzgen im Sinne des § 14 BauNVO Garagen unc.sonstige Anlagen sind nur in-
nerhalb der festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig



4. BAULICHE GESTALTUNG
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Schnitttestsetzungen fur Hauptbaukorper
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Die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschol bezogen aufdie Oberkan -
te des natuiiichen Gelandes dem das stralienseitig hochste Gehwegniveau entspricht
darf bei Wohngehauden max 0 30m betragen.

Uber dem zwe:ten Voligescholl darf die Differenz UK-Sparren-- OK-Rohdecke
inder Ebene der AuRenwand max 30cm betragen

MAY 000w

Dachform

Satteldach - Dachneigung 32 ° - 42

mit mithgem Firstverlauf und beidseitig gleichen Dachneigungen

Die Dachneigung von zusammengesetzten Baukorpern ist aufeinander abzustimmen
und einheithch zu gestalten

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° in Form von Zwerchgiebeln und
Gauben zulassig Je Grundstuck ist nur eine Gaubenform zulassig Daneben sind
Zwerchgiebel zulassig Die Abstande zwischen Zwerchgiebeln und Gauben sowie zwi-
schen Gauben untereinander mussen mindestens eine Gaubenbreite betragen Die
Summe der Breite aller Dachaufbauten darf pra Dachseile max 1/3 der Gebaudelange
betragen

Dacheinschnitte sind nicht zulassig

Zwerchgiebel durfen max zweimal je Gebaudelangsseite angeordnet werden |hre
Breite darf jeweils max 1/3 der Gebaudelange sowie jeweils max. 3,50m betragen
Dachflachenfenster als dachflachenbindige, rechteckige. stehende Formate sind in
einer GroRenordnung bis max 0.B0m zuldssig Der Einbau von mehreren Fenstern
muB in gleicher Hohe erfolgen. Pro Dachseite ist nur ein Fensterformat Zulassig
Dacheindeckung

Es sind rote bis braunrote Dachziegel aus Ton oder Betonstein zulassig
Dachuberstande

sind zulassig Sie durfen traufseitig und giebelseitig 80cm nicht uberschreiten
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Firstrichtung

Baukorperproportionen

Die Gebaude sind als klare rechteckige Baukorper ohne Vor- und Rucksprunge oder
Einschnitte auszubilden Als Seitenverhaltnis gilt das Verhaltmis von mindestens
115(Breite Lange).

Es gilt eine maximale Gebaudebreite von 12m fur Wohnnutzung und veon 15m fur ge-
werbliche Nutzung

Fassadengestaltung

Als Fassadenmalenal sind verputzie hell gestrichene Mauerflachen geschlammtes
Mauerwerk oder Holzverkleidungen zulassig Umweltschadliche Baustoffe und Spie-
gelverglasung sind nicht zulassig

Gebaudesockel
Farbiich abgesetzte Sockel sind ber Haupl-und Nebengebauden unzulassig Garagen
und Nebengebaude sind ebenerdig auszutuhren

Werbeanlagen

sind nur an Erdgescholifassaden von Hauplgebauden und dem offentlichen
Strallenraum zugewandt bis zu einermax Hohe von 0 40m zulassig

Bewegliche Werbeanlagen und wechselnde optische Zeichen sind unzulassig
Werbeanlagen mussen in ihrer Farbgebung auf die farbliche Gestaltung der Fassaden
abgestmmt sein

Gelandeveranderungen
sowie Aulschuttungen und Abgrabungen sind unzulassig
Notwendige Gelandeanpassungen und -nivellierungen sind zulassig

Nebengebaude und sonstige Anlagen

Bei erdgeschossigen Nebengebauden st alternativ Satteldach oder Pultdach zulassig
Mullbehalter sind soweit sie nicht in Gebaude integnent werden konnen. gestaltenischin
Einfriedungen zuintegneren und abzupflanzen

Fertigbetonboxen sind nicht zulassig

Versorgungsanlagen
Trafostationen
Ste sind moglichst in Gebauden zu integneren oder im Erdreich zu installieren.

5. VERKEHRSFLACHEN

FuBweg
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5.3 E Stralenbegrenzungslinie
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Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung

56 i:] Besonders gestaltete Platzflachen

6. GARAGEN,

6.1

STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN

Der Ernuttiung des Stellplatzbedarfs ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hallberg-
moos zugrundezulegen

MNotwendige Garagen und Steliplatze sind auf den jeweiligen Grundstucken innerhalb
der festgesetzten Bauraume unterzubringen

Ausnahmsweise sind in der TheresienstraBe in den der StralBe zugewandten
Vorbereichen(Grune Vorzonen) Kurzzeitparkplatze und deren Zutahrten in unterge-
ordnetem Umfang (50% der Flache). als Kundenparkplatze zulassig Sonstige Zufahi
ten werden nicht angerechnet Es mussen mindestens 30% der Flache als Grunflachen
verbleiben

Erschliefungsflachen und Stellplatze auf privaten Grundstucken sind. soweit sie befe-
stigt werden mitwasserdurchlassigen Belagen auszubilden
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Eajj Tiefgaragen

Bei Ernchtung einer Tiefgarage mussen mindestens 60% der notwendigen Stellplatze
in der Tiefgarage und mindestens 25% oberirdisch angelegt sein Es ist dann auf jegii
che Garagen und uberdachte Stellplatze zu verzichten

Die Decken von Tiefgaragen sind mit mind 50cm Erde zu uberdecken und zu bepflan-
zen

Ausgenommen sind Flachen inder neuen Ortsmitte (FI Nr 208 u FINr 210
Tiefgaragenabfahrten

Tiefgaragenabfahrten sind zu uberdachen oder in Gebauden zu integrieren

7. GRUNORDNUNG
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Die Begrunung mut Baumen und Strauchern ist aus folgenden Pflanzlisten zu entneh-
men Vom eingetragenen Standort kann geringfugig abgewichen werden unter Beach-
tung der Mindestanzah! und Pflanzdichte

Private Grunfiache

Freiflachengestaltungsplane

Fur alie privaten neu anzulegenden Grun- und Freiflachen sind Gestaltungsplane aus-
zuarbeiten und mitden Bauantragen zur Genehmigung vorzulegen

Baumpflanzung

Es wird festgesetzt dalR pro 250 m" Grundflache 1 Baum 2 Ordnung bzw 2 Baume
3 Ordnung zu pflanzen sind Baumarten aus nachfolgender Liste sind zu verwenden
Baumarten 2 Ordnung

Birke Betula pubescens
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus arna
Eberesche Sorbus aucuparia
Baumarten 2 Ordnung

Apfel-Dorn Crataegus 'Carrierer’
Zierapfel Malus i Au S
Zierpflaume Prunus i AuS
Zierkirsche PrunusiAusS

sowie alle Obstbaume als Hoch- oder Halbstamm

Koniferen sind mit Ausnahme von Eiben und Kiefern bei Neupflanzung nicht zulassig
Erhaltenswerler Baumbestand innerhalb der Bauraume ist bei Neubebauung zu
schitzen

Raumbildende Schutzpfianzungen
entlang der Grundstucksgrenzen sind aus okologischen Griinden sowie zur Forderung
des landschaftstypischen Dorfbildes mit Auswahl folgender Straucher auszufuhren

Fheder in Sorten Syringa vulgaris u S chinensis 1 S
Pfeifenstrauch Philadelphus i A u.S

Holunder Sambucus nigra

Haselnul Corylus avellana

Hartnegel Cornus sanguinea
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schneeball Viburnum opulus

Kornelkirsche Cornus mas

Weildorn Crataegus monogyna, laevigata
Pfaffenhutchen Euonimus europaeus

Liguster Ligustrum vulgare

Ein Zierstraucheranteil von tis zu 30% ist auf die Innenseite der Grundsticke zu be-
grenzen
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Fassadenbegrunung

An geeigneten Gebaudeteilen sind Rank- und Schiingpflanzen aus folgender Artenls
ste zu pflanzen

Gelblatt in Arten und Sorten  Lonicerat Au S

Waldrebe in Arten und Sorten  Clematis 1 Au S

Wiider Wein Parthenocissus tnicuspidatla
Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia
Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolans

Kletterrosen

Erhaltung und Pflege

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstuckseigner im Wuchs zu fordein
zu pflegen und vor Zerstorung zu schutzen

Die Pflanzungen sind spatestens 1Jahr nach Bezugsfertigsteliung durchzufuhren

Oftentliche Grunflache

Bepflanzung auf offentiichen Grunflachen entlang Muhlbach mit den Baumarten
Erle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior

Pflanzgrole Stammbusch oder Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen StU 18-20

und Strauchern

Purpurweide Salix purpurea
Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum opulus
Pfaftenhutchen Euommus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare

PflanzgroBe Straucher 2x verpflanzt

Grune Vorzonen

Der Grunflachenanteil innerhalb dieser Bereiche soll mindestens 70% betragen Ber
Grundstucken die mehr als 50m an die Stralie grenzen wird der Grunflachenantei  auf
80% erhoht

In den grunen Vorzonen entlang der Theresienstralle sind ausnahmsweise
Kurzzetparkplatze und deren Zufahrten in untergeordnetem Umfang ( 50% der
Flache) als Kundenparkplatze zulassig Sonstige Zufahrten werden nicht angerechnet
Es mussen mindestens 30% der Flache als Grunflachen verbleiben

Bestehender, erhaltenswerter Baum
(Nummernierung gemaf Bestandsplan und Pflanzliste mit Bewertung!
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Groflkronige Straflenbaume (je Stralenzug nur eine Baumart)

Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Birke Betula pendula

Pflanzgroke Hochstamm 3-dx verpflanzt mit Ballen StU 18- 20

Klein-‘mittelkronige Stralienbaume (Je Stralkenzug nur eine Baumart)

Holzapfe! Malus sylvestns
Zierapfel 'Liset Malus x 'Liset’
Zierapfel ‘Hilien Malus x'Hillien
Apfel-Dorn Crataegus ‘Carnerer’
Hahnen-Dorn Crataegus crus-gall
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Mehlbeere Sorbus ana

flanzgrolie Hochstamm 3-dx verpflanzt mut Ballen StU 12- 16

Erdbewegung. Mutterbodenbehandlung
Im Bereich der Hochbaumalnahmen und be: erforderhichen Erdbewegungen ist de:
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern

Versiegelung

Der Versiegelungsgrad 1st moglichst gering zu halten Versiegelte Flachen sind auf
verkehrsflachen und Aufenthaltsflachen zu beschranken Nach Moglichkeit sind
wasserdurchlassige Deckenbauweisen zZu verwenden (wassergebundene Decke
Schotterrasen Pflasterrasen)

Offentliche Ful- und Radwege sollen mit wasserdurchlassigen Belagen ausgestattet

werden
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Niederschlagswasser

Oberflachenwasser von neu versiegelten Flachen ist nach Maglichkeit an Ort und Stel-
le beispielsweise Uber Sickerrigolen, zu versickern

Geh- und Radwege sowie Stellplaize, Garagen- und Grundstuckszufahrten sind
wasserdurchlassig zu gestalten (breitfugiges Pflaster. Pflasterrasen, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Mineralbetondecke)
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MaRzahl in Metern

Bestehende Grundstucksgrenze
Aufzuhebende Grundstucksgrenze
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Flursticknummer

Baubestand

Abzubrechende Haupt- und Nebengebaude

8. E—=——= Gewasser
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9. Far die Verwertung organischer Abfalle sollen auf den Grundsticken
Kompostierungsmoglichkeiten vorgesehen werden

10. Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen soll aul den
Grundsticken versickert werden. Auf die Verwendbarkeit zur Ganenbewasserung wird
hingewiesen.

12. Tiefgaragenausfahrten sind so zu orientieren bzw. abzuschirmen, dat keine Blendung
durch ausfahrende Autos und keine gerichtete Schallabstrahlung  auf
gegenuberliegende Gebadude auftreten kann

13. Das Planungsgebiet liegt in den Liarmschutzzonen Ci/Ca des Verkehrsflughafens
Minchen Il. Um eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat in den Gebauden infalge von
Larmimmissionen gering zu halten, wird empfohlen . alle AuBenflachen begrenzende
Bauteile mit einem bewerteten Bauschalldimmal von mindestens 40 dB(A) zu verse-
hen.

Kartengrundlage Amtliches Katasterblatt

MaBentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet, keine Gewahr for

MaBhaltigkeit
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