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Betreff

Bauantrag zur Genehmigung des Bestandes der Doppelhaushalfte und angebaute
Terrassenuberdachung auf dem Grundstiick Veilchenweg 14 - Antrag auf Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 33 "AuenstralRe Sud Teil 1I"

Anlagen:

01 - Lageplan mit Luftbild

02 - Bauantragsunterlagen (vertrauliche Anlage)

03 - Antrag auf Befreiung (vertrauliche Anlage)

04 - Eingabeplan (vertrauliche Anlage)

05 - Bebauungsplan Nr. 33 "Auenstral3e Sud Teil 11"

Sachverhalt

Mit Bauantrag vom 09.04.2026 wurde die Genehmigung des Bestandes der Doppelhaushélfte und
der angebauten Terrassenliberdachung auf dem Grundstiick Veilchenweg 14 beantragt.

Mit dem Bauantrag ging auch ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 33 ,Auenstrale Sid Teil II* ein.

Der Antrag auf Befreiung wurde wie folgt begriindet:

Durch den Eigentimer wurde das Wohnhaus Veilchenweg 14, 85399 Hallbergmoos im jetzigen
Zustand mit Terrassentberdachung gekauft.

Bei der Planung des Verkaufes des Hauses mit Grundstlick wurde festgestellt, dass im Bereich der
Sudwand das Wohnhaus nicht plangeméan gebaut worden ist. Die Wand ist nicht wie im Plan
zuriickgesetzt errichtet, sondern biindig mit den beiden AulZenwéanden errichtet worden.

Die Grundflache ist damit hoher wie die im Bebauungsplan geforderten max. 80 m2. Die
Gesamtgrundflache betragt 85,20 mz.

Den jetzigen Eigentimer wurde das beim damaligen Hauskauf durch den Verk&ufer nicht auf die
geadnderte Ausfuhrung hingewiesen. Aufgrund der mehr als 10 Jahre ist eine Haftung des
Verkaufers nicht mehr mdglich.

Die Uberdachung war ebenfalls zum Zeitpunkt des Hauskaufes bereits vorhanden. Die
Uberdachung tiberschreitet allerdings die aktuelle genehmigungsfreie GréRe von 30 m2 und wird
ebenfalls im Rahmen des Verfahrens zur Genehmigung beantragt. Die Baugrenze wird auf der
Sldseite um ca. 1,0 m Uberschritten.

Folgende Befreiungen werden beantragt:

2. MaR der Baulichen Nutzung: Uberschreitung der zulassigen Grundflache von 80 m2,
Uberschreitung 5,2 m?2

Baugrenze: Uberschreitung der Baugrenze durch die Uberdachung im siidlichen Bereich um ca.1
m.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemal3 8§ 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen
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Belangen vereinbar ist.

Beim Bau der Doppelhaushélfte Veilchenweg 14 wurde vom genehmigten Eingabeplan
abgewichen. Die sudliche Wand wurde nicht wie im Eingabeplan dargestellt zuriickversetzt,
sondern buindig mit der AuRenwand des Nachbargebéaudes errichtet.

Die maximal zulassige Grundflache von 80 m? die im Bebauungsplans Nr. 33 ,Auenstral’e Sud*
festgesetzt ist wurde somit um 5,20 m2 tberschritten.

Dies entspricht einer Uberschreitung von etwa 6%. Diese geringflgige Uberschreitung beriihrt die
Grundzuge der Planung nicht und ist stadtebaulich vertretbar. Offentliche Belange werden dadurch
nicht beeintrachtigt. Die Verwaltung empfiehlt der Uberschreitung der Grundflache zuzustimmen.

Fur die Entscheidung tber die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze durch die
Terrassenuberdachung, ist bis zu einer Tiefe von 3,00 m der Birgermeister zustandig (8§ 13 Abs. 2
Nr. 4 Buchstabe c Spiegelstrich 1 der Geschaftsordnung der Gemeinde Hallbergmoos). Im
vorliegenden Fall wird die Baugrenze durch die Terrasseniiberdachung um einen Meter
Uberschritten.

Beteiligung des Referenten

Der Referent flr Energie, Mobilitdt und Ortsentwicklung, Herr Stefan Kronner wird gebeten seine
Stellungnahme in der Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss
Dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 33

LAuenstrale Sid Teil I1“ wird bezliglich der Uberschreitung der Grundflache um 5,20 m?
zugestimmt.
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