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Sachgebiet Sachbearbeiter

Sachgebiet P4 Frau Huber

Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 19.05.2026  offentlich Entscheidung

Betreff

Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37
»2Auenstrale Sud Teil lll, zur Errichtung eines Lamellendachs auf dem Grundsttck
FliederstralR3e 68 - erneute Behandlung

Anlagen:

01 - Lageplan mit Luftbild

02 - Antrag auf isolierte Befreiung (vertrauliche Anlage)

03 - Lageplan und Grundriss Lamellendach (vertrauliche Anlage)
04 - Bebauungsplans Nr. 37 "Auenstraf3e Sud Teil IlI"

Sachverhalt

Bereits am 21.04.2026 behandelte der Bau- und Planungsausschuss den Antrag auf isolierte
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 ,Auenstralle Sud Teil lII* zur
Errichtung eines Gartenhauschens und eines Lamellendachs auf dem Grundstiick Fliederstralle
68.

In der Sitzung fiel auf, dass die Baukdrper die gemal Art. 6 Abs. 7 Satz 2 BayBO zulassige
Gesamtlange von max. 15 m an den Grundstiicksgrenzen Uberschreiten. Um zu kléaren, ob eine
Abweichung von der Abstandsflachenvorschrift mdglich ist, wurde die Entscheidung zuriickgestellt
und eine Stellungnahme des Landratsamt Freising eingeholt.

Das Landratsamt Freising teilte hierzu mit, dass eine Abweichung hinsichtlich der Abstandsflachen
lediglich flr einen der beiden Baukorper (entweder Lamellendach oder Gartenhduschen) erteilt
werden konnte.

Die Verwaltung teilte dies dem Bauherrn mit. Dieser erklarte daraufhin, dass er die Errichtung des
Lamellendachs bevorzugt. Der Antrag wird dem Gemeinderat nun nochmal zur Entscheidung
vorgelegt. Die Befreiung soll nun nur fur das Lamellendach erteilt werden.

Stellungnahme der Verwaltung aus der Beschlussvorlage vom 21.04.2026

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaf § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die beiden Doppelhaushélften FliederstraRe 66 und 68 befinden sich auf einem gemeinsamen
Grundstuck. Laut dem Bebauungsplan liegt die maximal zulassige Grundflache Hauptgebaude und
Nebenanlagen fir die Parzelle bei 90 m2. Die maximal zulassige Grundflache fir Garagen liegt bei
60 m2.

Die erforderlichen Zufahrten wurden bei der Festsetzung der Flachen im Bebauungsplan nicht
bertcksichtigt. Dies stellt aus Sicht der Verwaltung einen Planungsfehler dar.

Bereits bei den Bauantragen aus dem Jahren 2012 und 2013 fir die Doppelhauser Fliederstral3e
54/56, 58/60, 62/64 und 66/68 blieben die Zufahrten und Terrassen bei der
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Grundflachenberechnung unberticksichtigt. Daher waren die Grundflachen bereits damals héher
als zulassig.

2015 wurde den Nachbarn (Fliederstral3e 66) der Bau eines Gartenhauses genehmigt. Der
Bauantrag wurde als Angelegenheit der laufenden Verwaltung behandelt. Auch hier blieben die
versiegelten Flachen fur die Zufahrt und die Terrasse unberucksichtigt.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, der eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache fiur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50 % ermdglicht,
findet in diesem Fall keine Anwendung, da die Gemeinde im Bebauungsplan
Flachenbegrenzungen festgesetzt hat.

Da dem Nachbarn (Fliederstral3e 66) in der Vergangenheit bereits eine Befreiung genehmigt
wurde und die Versiegelung in der ndheren Umgebung allgemein recht hoch ist empfiehlt die
Verwaltung dem Antrag auf Befreiung zuzustimmen.

Beteiligung des Referenten

Der Referent fur Bau, Herr Hermann Harthauser wird gebeten seine Stellungnahme in der Sitzung
abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 37 ,Auenstral’e Std
Teil 111" wird beztglich der Errichtung des Lamellendachs zugestimmt.
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