
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 171 "SONDERGEBIET FREIFLÄCHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGEN AUF VIER TEILFLÄCHEN BEI DER BR-SENDERANLAGE" MIT INTEGRIERTEM GRÜNORDNUNGSPLAN

2852/3

2852/2

2852/4

2852/5

2852

3575

3575

3601/1

3601/2
3547

3576

3576

3583

3437

3437

3584/1

3434

3548

3548

2857

2862

2858

2863/1

2864

2863

2857

2860

28612858/3

2858/2

2859

2857

2856

2864/2

2865

2866

>

SO
Photovoltaik

SO Photovoltaik
Höhem a x. 3,5 mGRZ0,18

(Höhe m a x. 4,5 m b ei Ost-W est-Tra c ker)

5,00

15,00

5,00

3,00

5,00

5,00

5,00

5,00

7736-1060-001

7736-1061-002

7736-1061-003

7736-1061-001

7736-0108-009

7736-0108-010

7736-0108-008

7736-0110-002

7736-0108-020
7736-0108-019

7736-0108-016

7736-1058-011

7736-0108-013

7736-0108-011

7736-0108-014

7736-1058-014

7736-0108-015

7736-1058-012

7736-0108-003 7736-0108-012

7736-1058-015
7736-1060-002

7736-0110-001

7736-0115-001

482

482

483

481

483

483

483

482

482

483

483

483

482

483

483

483

483

483

482

483

483

483

482

483

483

483

482

482

483

483

483

483

482

483

482

482

482

483

483

482

483

483
483

483

482

481

483

481

483

482

483

482

483 483

483

483

483

483

483

483

483

482

483

483

483

483

482

483

483

481

483

482

483

483

483

483

482

482

482

483

483

482

483
483

482

482

482

483

483

483

482

483

483

483

483

482

483

482

482

483

483

483

483

482

483

483
483

483

483

483

483 482

482

483

483

482

483

483

483
483

483

483

482

483

483

483

483

483

483

482

483

481

482

482

481

482

483

483

483

482

483

483

483

482

483

482

481

483

482

483

483

483

482

482

482

483

482

482

482

483

483

482

483

483

483

483

483

483

483

483

483

482

482

482

483

483

483

483

482

483

482

482

483

482

483

482

483

483

483

483

482

483

482

483

483

483

483

482

483

483

483 483

482

483

482

483

483

483

483

483

483

483

481

483

482

482

482

483

483

482

483

483

482

483

483

483

483

482

483

482

483

483

482

483

483

483

483

481

483

482

483

481

482

483

482

483

483

482

483

483

483

482

483

482

483

483

483

483

483

483

483

483

483

483

483

483

483

482

482

482

482

482

483

483

483

483

483

483

482

483

482

483

483

481

483

483

482

482

483

483

483

483

482

483

483

483

482

481

480

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482
482

481
481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

481

482

482

481

482

482

481

482

480

482
482

482

482

482

482
481

482

481

482

482

482

481

482

482

481

482

482

482

482

482

482
482

482

482

482

482

482

482

482

480

481

482

482

482

482

482

482
482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482
481

482

482

482

481

482

482

482

481

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

481

481

482

482

482

482

482

480

481

481

482

482

482

482

482

482

482

481

482

481

482

482

482

482

482

482 482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

481

482

481

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

481

482

482

481

482

482

482

482

482

482

481

482

481

482

481

482
482

482

481

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

480

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481
482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482
482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

481

482

482
482

482

482

482

482

481

482

482

482

481

482

481

481

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482
482

482

481

482

482

482

482

481

482

482

482

482

481

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

481

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482 482482

482

482

482

482

482

482

482

482

482

482482

482

482482

482

481

482

482

482

7736-371

┴┴

┴
┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴┴

┴
┴┴┴

┴┴┴
┴┴┴

┴┴┴┴
┴┴┴┴

┴┴┴┴
┴┴┴┴

┴┴┴
┴┴┴

┴┴┴
┴┴┴┴

┴┴┴┴
┴┴┴

┴┴┴
┴┴┴

┴┴┴┴
┴┴┴┴

┴┴┴
┴┴┴

┴┴┴
┴┴┴┴

┴┴┴┴
┴┴┴

┴┴┴
┴┴┴

┴┴┴┴
┴┴┴┴

┴

1958/2

1958/4
1958/3

4286/1

4288

4286/10
4286

3575

3612/2

3594

3597

3575

3602/1

3598/2

3595/2

3605/1

3603/1

3601/3

3605

3600

3599

3608

3612

3609

3611

3606

3610

3604/1

3604

3607

3603/2

3544

3399

3550

3579

3576

3576

3444

3545/1

3444

3548

3546/1

3595

3598

3591

3593

3589

3578/1

3580

3578

3590

3592

3596

3581/2

3577

3582

3581

3444

3555

3549 Bruc km a irs
tra ße

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(
\[(\[(

\[(

\[(

\[( \[(

\[(
\[(

\[(

\[(\[(

\[(

\[( \[(

\[(

\[(

\[( \[(

\[(

\[(

\[( \[(

\[(

\[(

\[( \[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[(

\[( \[(

\[(\[(

\[(\[(

\[(

\[(\[(

\[(\[(

\[(\[(

\[(\[(

\[(

\[(

\[( \[(

\[( \[(
\[(

>

SO
Photovoltaik

SO Photovoltaik
Höhem a x. 3,5 mGRZ0,18

(Höhe m a x. 4,5 m b ei Ost-W est-Tra c ker)

5,00

5,00

5,00

5,00

5,00

7736-1060-001

7736-0120-001

7736-1059-001

7736-1052-009

7736-1052-005

7736-1058-007

7736-1058-006

7736-1058-006

7736-0110-003

7736-1058-0117736-0108-020

7736-1058-010

7736-1058-014

7736-1049-010

7736-1021-004

7736-1058-013

7736-1049-009

7736-1060-002
7736-1058-015

7736-1051-005
7736-1051-004

7736-1058-008

7736-1058-009

7736-1052-006

484

485

484

483

485

485

483

485

484

484

485 485

484

484

483

485

483

484

484

484

485

484

484

484

485

485

485

484

485

485

484

484

484

485

485

485

485

484

485

484

485

485

485

484

483

485

484

484

484

485

484

485

484

484

484

483

484

485

483

484

484

483

484

485

485

485

484

484

484

485

484

483

483

483

485

484

484 484

484

484

483

484

483

484

484

484

484

483

484

484

484

484

483

484

484

484

483

484

484

483

483

483

484

484

484

483

484

483

484

484

484

483

483

484

484

484

484

484

483

484

484

484

484

484

484

483

484

483

484

483

484

483

484

483

483

484

483

484

483

484

484

483

484

484

483

484

484

483

484

484

483

483

484

484

484

483

484

484 484

484

483

484

483

484

484

483

484

484

484

483

484

484

484

483

484

484

484

484

484

484

484

484

484

484

484

484

484

483

484

484

484

483484

484

483

484

483

484

483

484

484

483

483

484

484

484

484

484

484

484

484

484

483

484

484

483

484

484

484

483

484

483

484

483

484

483

484

484

484

484

484

483

484484

483

484

484

484

484

484

484

484

483

484

484

484

484

483

483

483

484

484

483

484

484

484

484

483

483

484

484

483

484

483

483

484

483

484

484

484

483

484

484

483

484

484

483

484

484

484

484

484

484

484

484

484

484

483

484
484

484

484

483

484

484

484

484

483

484

484

484

484484 484

484

484

484

484

484

484

484

484

483

484

484

484

484

483

484

484

484

484

483

484

484

484

484

484

484

484

484

484

483

484

484

484

483

483

484

484

484

483

484

484

484

483

483
484

483

484

484

484

483

484

484

483

484

484

483

484

483

484

484

484

484

484

483

484

484

484

483

483

484

484

483

484

483

484

483

484

484

484

483

484

484

483

484

484

484

483

484
483

484

484

484

484

484

483

484

484

484

484

484

484

484

484

484

484

483

484

484

484

484

484

483

484

483

484

484

483

484

484

484

484

484

484

484

483

484

484

484

484

484

484
484

484

483

484

483

484

484

484

484

484

484

484

483

484

484

484

483

482
482

482

483

483

482

483

483

482

482

483

482

482

482

483

482

482

482

483

482

482

482

482

482

482

483

482

482

483

483

483

483

482

482

482

483

483

482

483

482

482

483

482
482

483

483

482

482

482

483

482

482

483

482

482

482

483

482

482

482

482

483

482

482

482

483

482

7736-371

1958

1958/2

1958/4
1958/3

2178/2

2181

2180/2

2182

2181/1

2180

2180

2151/5

2138

2169

2137/4

2137/3

2193/1 2195

2191

2192

2189

2195/1

2198/1

2192

2079/2

2198/1

2191 2196

2080

2079/3

2187

2186

2186

2185/5

2185/3
2185/4

2185/6

2116

2178

2177/1

2178/5

2185

2184/2

2185/2

2184/1

2182/1

2184

2183

2087/3

2081

2080/3

2121

2120

2121

2115

2119

2122

2123/1

2128

2131

2120

2127

2123

2124

2112

2111

2151

2138/6

2138/5

2138/4

2151/1

2172/2

2173/4

2151/11

2151/3

2129

2151/2

2133

2151/10

2137

2151/7

2130

2173/3

2151/6

2137/5

2151/8

2151/4

2151/9

2051/4

2177

2178/4

2179

2176/4

2185/7

2137/6

2176/5

2405/2

2400/1

2403/1

2410/5

2411

2410/2

2404/2

2405

2406/1

2555/3

2415

2401/1

2398

2537

2534

2399

2535

2536

2539

2538/1

2538

4286/3

4286/1

2852/3

2852/2

2852/4

2851/12851

2850

2852/5

2852

2875

4288

4286/10
4286

3575

3575

3612/2

3612/1

3575

3594

3597

3575

3602/1

3598/2

3595/2

3437

3572

3570/5

3616/1

3574

3614/1

3601/1

3605/1

3603/1

3601/3

3605

3601/1

3600

3599

3573

3570/6

3608

3612

3609

3570

3611

3606

3610

3601/2

3604/1

3604

3609/1

3607

3571

3603/2

3570/2

3568

3566

3569

3567

3531

3524

3528
3529

3527

3530

3535

3532
3533 3534

3619/7

3620

3546/2

3619/8

3619/3

3619/6

3544/2

3617

3619

3542

3541

3544

3546/3

3547

3619/5

3623

3619/4

3544

3399

3618

3541

3536
3537

3543

3543

3542

3539
3540

3550

3579

3576

3545/3

3576

3576

3583

3444

3545/1

3444

3545/2

3545/1

3619/2

3548

3444

3546/1

3595

3598

3591

3593

3589

3437

3578/1

3580

3578

3590

3576

3592

3437

3596

3581/2

3577

3584/1

3582

3581

3538

3525
3526

3548

3434

3548

3444

3552

3551

3548

3556
3555

3549

2902

2900

2904

2903

2901

2906

2872/5

2872/3

2872/4

2873

2872/6

2872/7

2871/2

2872

2875

2874

2876

2878

2877/11
2881/2

2854

2854

2855

2857

2862

2858

2863/1

2864

2863

2857

2857

2860

2857

28612858/3

2858/2

2859

2857

2897

2853

2856

2872/2

2871/1

2870
2869

2867

2867/1

2868

2864/2

2865

2866

2392/1

Hintere M oosstraße

Birkha hnweg

Großsend
erstra ße

Bruckma irs
traße

Bruc
kma
irstr
aße

Senderstraße

Sen
ders
traß
e

Sen
ders
traß
e NO

SO

NW

SW

NW SW

VERFAHRENSVERMERKE 
  1. Die Gem eind e Ism a ning hat in d er Sitzung vom  … … … … …  gem ä ß § 2 Abs. 1 BauGB d ie Aufstellung d es vorha b enb ezogenen Beb auungsp la ns Nr. 171 „Sond ergeb iet Freiflä c hen-Photovolta ika nla gen auf vier Teilflä c hen bei d er BR-Send era nla ge“ m it integriertem  Grünord nungsp la n besc hlossen. Der Aufstellungsbesc hluss wurd e a m  … … … … …  ortsüblic h beka nnt gem a c ht.  2. Die frühzeitige Öffentlic hkeitsbeteiligung gem ä ß § 3 Abs. 1 BauGB m it öffentlic her Darlegung und Anhörung für d en V orentwurf d es vorha b enb ezogenen Beb auungsp la ns Nr. 171 „Sond ergeb iet Freiflä c hen-Photovolta ika nla gen auf vier Teilflä c hen bei d er BR-Send era nla ge“ m it integriertem  Grünord nungsp la n in d er Fassung vom  … … … … …  hat in d er Zeit vom  … … … … …  bis … … … … …  stattgefund en.  3. Die frühzeitige Beteiligung d er Behörd en und sonstigen Trä ger öffentlic her Bela nge gem ä ß § 4 Abs. 1 BauGB für d en V orentwurf d es vorha b enb ezogenen Beb auungsp la ns Nr. 171 „Sond ergeb iet Freiflä c hen-Photovolta ika nla gen auf vier Teilflä c hen bei d er BR-Send era nla ge“ m it integriertem  Grünord nungsp la n in d er Fassung vom  … … … … …  hat in d er Zeit vom  … … … … …  bis … … … … …  stattgefund en.  4. Zu d em  Entwurf d es vorha b enb ezogenen Beb auungsp la ns Nr. 171 „Sond ergeb iet Freiflä c hen-Photovolta ika nla gen auf vier Teilflä c hen bei d er BR-Send era nla ge“ m it integriertem  Grünord nungsp la n in d er Fassung vom  … … … … …  wurd en d ie Behörd en und sonstigen Trä ger öffentlic her Bela nge gem ä ß § 4 Abs. 2 BauGB in d er Zeit vom  … … … … …  bis … … … … …  beteiligt.  5. Der Entwurf d es vorha b enb ezogenen Beb auungsp la ns Nr. 171 „Sond ergeb iet Freiflä c hen-Photovolta ika nla gen auf vier Teilflä c hen bei d er BR-Send era nla ge“ m it integriertem  Grünord nungsp la n in d er Fassung vom  … … … … …  wurd e m it d er Begründung gem ä ß § 3 Abs. 2 BauGB in d er Zeit vom  … … … … …   bis … … … … …  veröffentlic ht.  6. Die Gem eind e Ism a ning hat m it Besc hluss d es Gem eind erats vom  … … … … …  d en vorha b enb ezogenen Beb auungsp la n Nr. 171 „Sond ergeb iet Freiflä c hen-Photovolta ika nla gen auf vier Teilflä c hen bei d er BR-Send era nla ge“ m it integriertem  Grünord nungsp la n gem ä ß § 10 Abs. 1 BauGB in d er Fassung vom  … … … … …  a ls Satzung besc hlossen.  ........................................, d en .................... Gem eind e Ism a ning           (Siegel) .................................................................... Dr. Alexa nd er Greulic h, Erster Bürgerm eister 
 7. Ausgefertigt  ........................................, d en .................... Gem eind e Ism a ning           (Siegel) .................................................................... Dr. Alexa nd er Greulic h, Erster Bürgerm eister  8. Der Satzungsbesc hluss zu d em  vorha b enb ezogenen Beb auungsp la n Nr. 171 „Sond ergeb iet Freiflä c hen-Photovolta ika nla gen auf vier Teilflä c hen bei d er BR-Send era nla ge“ m it integriertem  Grünord nungsp la n wurd e a m  … … … … …  gem ä ß § 10 Abs. 3 Ha lbsatz 2 BauGB ortsüb lic h beka nnt gem a c ht. Der vorha b enb ezogene Beb auungsp la n Nr. 171 „Sond ergeb iet Freiflä c hen-Photovolta ika nla gen auf vier Teilflä c hen bei d er BR-Send era nla ge“ m it integriertem  Grünord nungsp la n ist d a m it in Kra ft getreten. Auf d ie Rec htsfolgen d es § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und d ie §§ 214 und 215 BauGB wurd e in d er Beka nntm a c hung hingewiesen.  ........................................, d en .................... Gem eind e Ism a ning           (Siegel) .................................................................... Dr. Alexa nd er Greulic h, Erster Bürgerm eister 
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7. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,     zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)  Zu entwic keln:  7.1 Um grenzung von Flä c hen für Ausgleic hsm a ßna hm en  7.2 Artenreic hes Extensivgrünla nd  (BNT G214)  7.3 Artenreic he Säum e und Staud enfluren frisc her bis m ä ßig troc kener Sta nd orte (BNT K132)  7.4 Sum p fgeb üsc he (BNT B113)  Zu erha lten:  7.5 Einzelb aum  (Besta nd)  7.6 Artenreic hes Extensivgrünla nd (BNT G214)  8. Sonstige Planzeichen  8.1 Höhensc hic htlinien (Anga b en in m  ü. NN)  8.2 Höhenkote (Anga b en in m  ü. NN) 

PLANLICHE HINWEISE 
  9. Kennzeichnungen und nachrichtliche Übernahme  9.1  Fla c hla nd -Biotop kartierung Ba yern (m it Biotop teilflä c hen-Nr.)  9.2  FFH-Gebiet (m it Teilflä c hen-Id.)  9.3  Flä c he d es Ba yerisc hen Rund funks (Besta nd)  9.4  Geb ä ud e (Besta nd)  9.5  Gehölze (Besta nd)  9.6  Pferd ekop p el (Besta nd)  9.7  Reitp latz m it Sa nd b ela g (Besta nd)  9.8  Untersta nd (Besta nd)  9.9  Grünflä c he (Besta nd)  9.10  Ökokontoflä c he Ausgleic h/Ersatz (Besta nd)  10. Sonstiges  10.1  sc hem atisc he Aufstellung d er Solarm odule  10.2  gep la nte äußere Zaunlinie (M asc hendra htzaun, m a x. H 2,20 m)  10.3  Bem a ßung (Anga b en in m )  10.4  Nutzungssc ha b lone 1 Art d er b aulic hen Nutzung 2 M a ß d er b aulic hen Nutzung 3 m a x. zulä ssige Anla genhöhe  11. Kartenzeichen für die Bayerischen Flurkarten , Grenzpunkte und Grenzen  11.1  Flurstüc ksnum m er  11.2  Flurstüc ksgrenze  11.3  V erwa ltungsgrenze Gem eind e 

Aufgrund d es § 10 Abs. 1 Baugesetzbuc h - BauGB - i. d. F. d er Beka nntm a c hung vom  03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geä nd ert durc h Art. 5 d es Gesetzes vom  22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) und § 12 Baugesetzbuc h – BauGB – i. d. F. d er Beka nntm a c hung vom  03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geä nd ert durc h Art. 5 d es Gesetzes vom  22.12.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 348) und Art. 23 d er Gem eind eord nung für d en Freista at Ba yern - GO - i. d. F. d er Beka nntm a c hung vom  22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, Ba yRS 2020-1-1-I), zuletzt geä nd ert durc h § 1 d es Gesetzes vom  23.12.2025 (GVBI. S. 637) sowie Art. 81 Abs. 2 Ba yerisc hen Bauord nung - Ba yBO - i. d. F. d er Beka nntm a c hung vom  14.08.2007 (GVBI. S. 588, Ba yRS 2132-1-B), zuletzt geä nd ert durc h § 2 d es Gesetzes vom  23.12.2025 (GVBI. S. 657), durc h § 4 d es Gesetzes vom  23.12.2025 (GVBI. S. 667) und durc h § 3 d es Gesetzes vom  23.12.2025 (GVBI. S. 699) erlä sst d ie Gem eind e Ism a ning d ie Satzung.   PLANLICHE FESTSETZUNGEN 
  1.  Grenze d es räum lic hen Geltungsbereic hs d es vorha b enb ezogenen Beb auungsp la nes  2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)  2.1 Sond ergeb iet „Photovolta ik“ gem . § 11 Abs. 2 BauNVO  3. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)  3.1 M a ß d er b aulic hen Nutzung, z. B. GRZ 0,18  3.2 m a x. zulä ssige Anla genhöhe, z. B. 3,5 m  4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)  4.1  Baugrenze  5. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)  5.1  Zufa hrt (private V erkehrsflä c he)  5.2  Betriebsstra ße (private V erkehrsflä c he)  6. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)  6.1  Grünflä c he Besta nd (private Grünflä c he)  6.2 Artenreic hes Extensivgrünla nd  (BNT G214)  6.3 Artenreic he Säum e und Staud enfluren frisc her bis m ä ßig troc kener Sta nd orte (BNT K132)  6.4 Sum p fgeb üsc he (BNT B113) 
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Die Verfahrensvermerke gelten für beide Planblätter (Blatt 1 und Blatt 2) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Planzeichenerklärung (Legende) gilt für beide Planblätter (Blatt 1 und Blatt 2) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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