VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 172 "UMSPANNWERK MIT BATTERIESPEICHER FUR PHOTOVOLTAIKANLAGEN BEI DER BR-SENDERANLAGE" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und § 12 Baugesetzbuch — BauGB - i. d. F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025
I Nr. 348) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 637) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayerischen Bauordnung - BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 667) und
durch § 3 des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 699) erldsst die Gemeinde Ismaning die Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. :::I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO0)

2.1 Sondergebiet (Umspannwerk und Batteriespeicher) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

SO 1  Sondergebiet ,Umspannwerk®

SO0 2  Sondergebiet ,Batteriespeicher”
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)
3.1 MaR der baulichen Nutzung, z. B. GRZ 0,6
3.2 max. zuldssige Anlagenhohe, z. B. 4,00 m

4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

41 [ | Baugrenze

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
51 | | zufahrt (private Verkersfliche)

6. Sonstige Planzeichen

6.1 E private Freiflache

6.2 -»—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
6.3 489  Hohenschichtlinien (Angaben in m {i. NN)

6.4 @  Hohenkote (Angaben in m . NN)

PLANLICHE HINWEISE

7. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme

7.1 110-kV-Hochspannungsfreileitung (Lage variabel)
7.2 Schutzstreifen 110-kV-Hochspannungsfreileitung (27,5 m beidseits der Leitungsachse)
7.3 ] Mast A27 (Bauverbotszone im Radius von 15 m ausgehend vom Mastmittelpunkt) (Lage variabel)

7.4 - Gebaude (Bestand)

8. Sonstiges
8.1 Nutzungsschablone
] 1 Art der baulichen Nutzung
) ‘ 5 2 Maf3 der baulichen Nutzung
3 max. zuldssige Anlagenhéhe

8.2 5,00 BemaBung (Angaben in m)

9. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten , Grenzpunkte und Grenzen

9.1 3305  Flurstiicksnummer

9.2 T Flurstiicksgrenze

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Ismaning hat in der Sitzung vom ............... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 172 ,Umspannwerk mit Batteriespeicher fiir Photovoltaikanlagen bei der BR-
Senderanlage mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...............
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 172 ,Umspannwerk mit Batteriespeicher fiir
Photovoltaikanlagen bei der BR-Senderanlage® mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom ............... hat
in der Zeitvom ............... bis .....oooil. stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 172 ,Umspannwerk mit Batteriespeicher fir
Photovoltaikanlagen bei der BR-Senderanlage” mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom ............... hat
in der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 172 ,Umspannwerk mit Batteriespeicher fiir
Photovoltaikanlagen bei der BR-Senderanlage® mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom ...............
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...............
bis ............... beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 172 ,Umspannwerk mit Batteriespeicher fiir
Photovoltaikanlagen bei der BR-Senderanlage® mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom ...............

wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis .............ll veroffentlicht.
Die Gemeinde Ismaning hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 172 ,Umspannwerk mit Batteriespeicher fiir Photovoltaikanlagen bei der BR-Senderanlage® mit integriertem
Griinordnungsplan geméaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
........................................ LABN
Gemeinde Ismaning
(Siegel)
Dr. Alexander Greulich, Erster Birgermeister
Ausgefertigt
........................................ L BN
Gemeinde Ismaning
(Siegel)

Dr. Alexander Greulich, Erster Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 172 ,Umspannwerk mit Batteriespeicher fiir
Photovoltaikanlagen bei der BR-Senderanlage mit integriertem Griinordnungsplan wurde am ............... gemaB § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 172 ,Umspannwerk
mit Batteriespeicher fiir Photovoltaikanlagen bei der BR-Senderanlage® mit integriertem Griinordnungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

(Siegel)

Dr. Alexander Greulich, Erster Biirgermeister

UBERSICHTSPLAN
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