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NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
6. SITZUNG DES GEMEINDERATES

Sitzungsdatum:
Beginn:

Ende

Ort:

Dienstag, 16.06.2026
18:05 Uhr
21:29 Uhr

im grof3en Sitzungssaal des Rathauses

Erster Blirgermeister

Mitglieder des Gemeinderates

Schriftfihrerin

Verwaltung

Es fehlen entschuldigt:

Mitglieder des Gemeinderates

Henn, Benjamin

Brosch, Sabina
Edfelder, Damian
Fischer, Josef
Hartshauser, Hermann
Knieler, Tanja
Kratschmer, Christian
Kronner, Stefan
Lackermeier, Robert
Lamprecht, Rudolf
Loibl, Markus

Mey, Marcus, Dr.
Oppermann-Schmid, Sieglinde
Reitmeyer, Michaela
Schirsch, Christian
Straub, Christian
Tenbrink, Julia

Wager, Robert

Weil3, Franz
Ziegltrum, Eva

Hareiter, Isabel

Attensberger, Benjamin
Dobner, Nicole
Grining, Thomas
Wagner, Andrea
Zimmermann, Frank

Edfelder, Silvia
Henning, Thomas

ab 20:42 Uhr/O8 anwesend

ab 18:45 Uhr/O3 abwesend

ab 20:46 Uhr/O9 abwesend



Oldenburg-Balden, Christiane
Streitberger, Markus
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Er6ffnung der Sitzung

Der Vorsitzende erklart die Sitzung fur eréffnet. Er stellt fest, dass samtliche Mitglieder
ordnungsgeman geladen wurden und dass Ort, Zeit und Tagesordnung fir die 6ffentliche Sitzung
gemal Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsuiiblich bekannt gemacht worden sind.

Gegen die Ladung und Tagesordnung werden keine Einwendungen erhoben.

Der Vorsitzende stellt fest, dass das Gremium beschlussfahig ist.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Genehmigung des offentlichen Protokolls der 5. Gemeinderatssitzung
vom 19.05.2026

Beschluss:
Das offentliche Protokoll der 5. Gemeinderatssitzung vom 19.05.2026 wird genehmigt.

Abstimmung: Ja 19 Nein O

2. Bekanntgaben

2.1 Kostenverfolgung BaumalBhahmen

Sachverhalt
Anlagen zum Beiblatt
- Kostenverfolgung Neubau Wohnhaus Predazzoallee
- Kostenverfolgung Umbau Erweiterung Rathaus
- Kostenverfolgung Sanierung Grundschule
- Kostenverfolgung Gebaude, Altes Rathaus, Theresienstr. 7
- Kostenverfolgung Neubau FW Goldach

Zur Kenntnis genommen

2.2 Zahlung Defizitausgleich Musikschule Hallbergmoos Neufahrn e.V.

Sachverhalt

Die Musikschule Hallbergmoos-Neufahrn e.V. weist fur die Jahre 2024 und 2025 ein Defizit in
Hohe von 8.265,17 € aus. Auf die Gemeinde Hallbergmoos entfallt — berechnet auf Basis der
Jahreswochenstunden — ein anteiliger Betrag in Hohe von 3.860,34 €.

Zur Kenntnis genommen

6. Sitzung des Gemeinderates vom 16.06.2026 Seite 4 von 29



2.3 Larmmessung FS 12 zwischen Hollerweg und Kiefernweg

Sachverhalt

An der Hauptstral3e wurde nach dem Bau eines Kreisverkehrs auf H6he der Einmindung der
Ulmenstral3e, eine hohere Larmimmission fir die Anwohner an der Hauptstral3e festgestellt. Um
die Larmbelastung der Anwohner wieder zu reduzieren, wurde auf einem rund 300 Meter langen
Stiuick zwischen Freisinger StralRe und Hollerweg durch das Landratsamt als zusténdige
Verkehrsbehorde (KreisstralRe) die Geschwindigkeit auf 30 km/h reduziert.

2019 hat die Gemeinde Hallbergmoos bereits beantragt diese Geschwindigkeitsreduzierung bis
zum Kiefernweg verlangern zu lassen. Das Landratsamt Freising hat dies damals abgelehnt.
Anfang 2026 hat die Gemeinde Hallbergmoos eigenstandig weitere Larmmessungen durchfiihren
lassen, mit den ermittelten Werten wurde nun ein neuer Prifungsantrag an das Landratsamt
gestellt. Die Antwort bzw. Entscheidung durch das Landratsamt steht bis dato noch aus.

Zur Kenntnis genommen

2.4 Ggf. mundliche Bekanntgaben

Sachverhalt

1. Ergéanzend zu Tagesordnungspunkt 02.3.:
Aufgrund mehrerer Anwohnerbeschwerden wurden Larmschutzmessungen im Bereich
Hollerweg/Kiefernweg durchgefiihrt und erhdhte Werte festgestellt. Die
Gemeindeverwaltung befindet sich derzeit in Klarung inwieweit Malinahmen ergriffen
werden kénnen.

2. Himmelspforte
Der Gemeinderat hat die Verwaltung in der Vergangenheit beauftragt in der Biirgerschaft

abzufragen, wer bei der Aufstellung der Himmelspforte unterstiitzen kann.

Nach dem Aufruf sind zahlreiche Rickmeldungen bei der Gemeindeverwaltung
eingegangen. Die Gemeinde wird noch Kosten in Héhe von ca. 5.000, - € tragen mussen.
Ein gro3er Dank gilt bereits jetzt allen unterstiitzenden Firmen.

3. Mittelschule
In der Kalenderwoche 23 ist es aufgrund starker Regenfalle in Verbindung mit heftigem
Wind zu Wassereintritt im Bereich des Daches der Mittelschule gekommen.
Die eindringende Feuchtigkeit flihrte zu Schaden im nérdlichen Teil des Hauptgebaudes,
insbesondere an den Decken. Allerdings kann aufgrund der Vorsch&aden nicht beziffert
werden, was durch den aktuellen Wassereintritt verursacht wurde.
Die Verwaltung und die Hausmeister haben umgehend reagiert und die betroffenen
Bodenflachen vom eingedrungenen Wasser gereinigt.
Trotz dieser SofortmalRhahmen sind bauliche Folgeschaden entstanden. Insbesondere
muss der Estrich technisch getrocknet werden. Die hierfiir veranschlagten Kosten betragen
ca. 30.000 €.
Ein unabhangiger Wasserschaden-Gutachter wurde bereits involviert, um den Umfang der
Schaden zu erfassen und die erforderlichen Maflinahmen zur Sanierung der feuchten
Bereiche zu planen. Die Sanierung soll in den Sommerferien erfolgen.
Fir die Schiler und die Lehrer besteht keine Gefahr durch etwaige Schaden.
Nach erster Bewertung ist davon auszugehen, dass die beauftragte Firma einen Teil der
Kosten tibernehmen muss, da die ausgefiihrte Notabdichtung nicht ausreichend war und
den Witterungsbedingungen nicht standgehalten hat. Die Verwaltung befindet sich hierzu in
Klarung mit dem Unternehmen.

6. Sitzung des Gemeinderates vom 16.06.2026 Seite 5 von 29



Durch die Verwaltung wurde vor Beginn der MalRhahme gepruft, ob ein Notdach fur die
Sanierung wirtschaftlich ist. Dies wurde im Bau- und Planungsausschuss bei der
Beschlussfassung diskutiert und bei Mehrkosten von ca. 1 Mio. € verneint.

3. Dachsanierung/Sanierung Hort 1

Uberblick

Der Dachbereich des Hort 1 weist erhebliche bauliche Mangel auf. Die bestehende
Dachkonstruktion (flach geneigtes Blechdach mit ca. 4° Neigung) ist altersbedingt geschadigt,
weist Undichtigkeiten auf und erfullt energetische Anforderungen nur unzureichend.

Zur nachhaltigen Sicherung des Gebaudes wurden zwei technisch mdgliche Varianten untersucht.

Sachverhalt

Wiederkehrende Undichtigkeiten sowie energetische Defizite machen eine grundlegende
Sanierung zwingend erforderlich, um den sicheren und wirtschaftlichen Betrieb der Einrichtung
langfristig zu gewdahrleisten.

Variante 1 — Sanierung des bestehenden Daches (Anlage 01 und Anlage 02)

Die bestehende Dachform mit ca. 4° Neigung bleibt erhalten. Die Blecheindeckung, Abdichtung,
Dammung und Entwésserung werden vollstandig erneuert. Die vorhandene Tragkonstruktion kann
weiter genutzt werden.

Die Kostenschatzung (Anlage 04) flir diese Variante betragt 1,63 Mio. € brutto, einschliellich
Baunebenkosten.

Variante 2 — Umbau zu einem Satteldach (Anlage 03)

Das bestehende flach geneigte Blechdach wird zurtickgebaut und durch ein neues Satteldach mit
ca. 12° Dachneigung mit Blecheindeckung ersetzt. Die Kostenschatzung (Anlage 05) fiir diese
Variante betragt 2,28 Mio. € brutto, einschliel3lich Baunebenkosten.

Variante 2 bietet mehrere langfristige Vorteile:

Die steilere Dachneigung verbessert die Entwasserung erheblich und reduziert das Risiko
zukunftiger Feuchteschéden. Die Konstruktion ist wartungsarmer und weist eine hohere
Lebensdauer auf als ein flach geneigtes Dach.

Beide Varianten stellen technisch geeignete Loésungen dar. Aufgrund der deutlich héheren
Dauerhaftigkeit, der geringeren Folgekosten und der baulichen Vorteile wird Variante 2 aus
fachlicher Sicht positiv bewertet. Die Entscheidung des Gremiums ist erforderlich, um die weitere
Planung und Umsetzung zielgerichtet fortzuftihren.

Nach BayBO mussen 30 % der Dachflache mit PV-Anlage belegt werden. Diese Kosten von ca.
120.000.- € bei ca. 80 kWp incl. Batteriespeicher sind nicht enthalten und missen separat
eingeplant werden. Es ist angedacht die Zustimmung zur Planung der PV-Anlage in einer der
nachsten Sitzungen des Gemeinderates zu behandeln.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Variante 1 Variante 2

Euro Euro
Gesamtaufwand der Malihahme 1.630.000.-| 2.280.000.-
zusatzlicher finanzieller Aufwand It. Sachverhalt 530.000,-| 1.180.000,-
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Haushaltsplanansatz Haushalt 2026 200.000.-| 200.000.-

Mittelfristige Finanzplanung Haushalt 2026 900.000,-| 900.000,-

zuséatzliche Haushaltsmittel erf. Uberplanmaliig 530.000.-| 1.180.000.-
auRRerplanmafig

Im Nachtragshaushalt sollen 2,5 Mio. Euro veranschlagt werden (bisher 1,1 Mio. Euro)
Stellungnahme des Referenten fir Bau, Hermann Hartshauser:

Ich kann den Bau nur begriif3en, wir sollten das vorantreiben, damit wir im September beginnen
koénnen.

Beschluss
1. Die Dachsanierung des Hort 1 wird umgesetzt.
Abstimmung: Ja 19 Nein 0

2. Die vorliegende Variante 2 und eine Variante mit Ziegeldach werden ausgearbeitet und mit
Kostenschatzung in der nachsten Sitzung vorgestellt.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0

3. Die Errichtung eines Notdaches ist zu prifen und mit Kostenschatzung zur Entscheidung
vorzulegen. Kein Gemeinderatsmitglied stimmt fir den Vorschlag, 19 Gemeinderatsmitglieder
stimmen gegen den Vorschlag. Der Vorschlag ist somit abgelehnt.

Abstimmung: Ja 0 Nein 19

4. Die Errichtung einer Photovoltaikanlage wird gepriift und mit Kostenschatzung dem
Gemeinderat vorgelegt.

Abstimmung: Ja 18 Nein 1

4, Nachristung Stralenbeleuchtung S-Bahnhof Hallbergmoos

Uberblick

Aufgrund des Vorfalles in der vergangenen Zeit und Anregungen des Gemeinderates sowie
Birgeranfragen wurde von Seiten der Verwaltung eine Verbesserung der Beleuchtungssituation
am S-Bahnhof P+R Parkplatz umgesetzt. Im Bereich 6stlich des Bahnsteiges ist die Malinahme
bereits abgeschlossen.

Sachverhalt

Vom Sachgebiet P2 wurde in Zusammenarbeit mit dem Bayernwerk ein Konzept fir die bessere
Ausleuchtung des Parkplatzes am S-Bahnhof erarbeitet. In mehreren Begehungen auch bei
Dunkelheit wurden die Defizite festgestellt.

Eine Verbesserung wird durch den Aufsatz einer zweiten Leuchte und auf Neuaufstellung von

Leuchten erreicht. Die Bereiche bei den Parkscheinautomaten werden ebenfalls mit der
MalRnahme besser ausgeleuchtet. Die Nachtabsenkung (50 %) zur Stromeinsparung wird von 1
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Uhr bis 5 Uhr eingestellt. Die normale StrafRenbeleuchtung in Hallbergmoos wird bereits um 22 Uhr
gedimmt.

Durch das Bayernwerk wurde ein Angebot erstellt. Folgende MaRhahmen sind notwendig:
24 bestehende Brennstellen auf zweiflammig umrtsten, acht neue Brennstellen davon drei
einflammig und funf zweiflammig, Leuchte Selux Avanza 450 Platzoptik, neue Masten
LM5 Abgesetzt, Mastanstrich DB701, Leuchtendimmung von 01:00 bis 05:00 Uhr auf

50%

Der ausgewahlte Typ entspricht der Standardleuchte fur Hallbergmoos.

Die Gesamtkosten der Mal3nahme betragen 77.056,65 Euro.

Als Ausfuhrungszeit wird September 2026 geplant.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

finanzielle Auswirkungen _X__ja ____nein
Euro
Gesamtaufwand der MalZhahme 77.056,65

zusatzlicher finanzieller Aufwand It. Sachverhalt

Haushaltsplanansatz LEUCHT025 Haushalt 2026 |80.000

Verpflichtungserméachtigung (VE)

zusatzliche Haushaltsmittel erf. Uberplanmafig
aul3erplanmafig

Diskussionsverlauf

Antrag von Zweiter Blrgermeisterin Knieler:

Es soll geprift werden, ob die Entfernung der Bepflanzung oder ein Rickschnitt auf dem Ful3- und
Radweg durchgefuhrt werden kann, um die Einsehbarkeit zu verbessern.

Antrag von Gemeinderatsmitglied Reitmeyer:

Bitte auch eine Entfernung im Bereich der Frauenparkplatze prifen.

Beschluss

Es wird geprft, ob die Entfernung der Bepflanzung oder ein Rickschnitt auf dem Fuf3- und
Radweg und auch im Bereich der Frauenparkplatze durchgefihrt werden kann, um die

Einsehbarkeit zu verbessern.

Es sollen Gesprache mit der DB Station & Service gefiihrt werden, um eine Videotiberwachung
anzustol3en.

Bei der Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine flachendeckende Ausleuchtung sichergestellt
ist.
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Die Verbesserung der Beleuchtung fir den S-Bahnhof Hallbergmoos wird auf Grundlage des
Angebots der Fa. Bayernwerk mit einer Auftragssumme von 77.056,65 € erteilt.

Abstimmung: Ja 19 Nein 0

5. Grundsatzbeschluss zur Anwendung des Bauturbos nach den 88 31
Abs. 3, 34 Abs. 3b, 36a und 246e BauGB

Uberblick

Mit Inkrafttreten des ,Gesetzes zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur
Wohnraumsicherung® (BGBI. 2025 | Nr. 257 vom 29.10.2025) am 30.10.2025 traten bedeutende
planungsrechtliche Anderungen zu Gunsten des Wohnungsbaus in Kraft (Stichwort ,Bauturbo*).

Sachverhalt

Der Gemeinderat fasst folgenden Grundsatzbeschluss zur zielgerichteten Anwendung der
gesetzlichen Instrumente zur Beschleunigung des Wohnungsbaus gemaf § 31 Abs. 3 BauGB,
§ 34 Abs. 3b BauGB, § 36a BauGB sowie § 246e BauGB (,Bau-Turbo®):

Die Gemeinde Hallbergmoos bekennt sich zu einer nachhaltigen, flachensparenden,
landschaftsvertraglichen und familienfreundlichen Siedlungsentwicklung. Die Anwendung der
genannten Instrumente erfolgt ausschlieBlich im Einklang mit dem Aktionsplan (raumliches Leitbild
der Gemeinde). Ziel ist die Schaffung von Wohnraum unter Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes, des Freiraumschutzes sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

1. Grundséatze der Anwendung des Bau-Turbo

Die Instrumente des Bau-Turbo dienen der beschleunigten Umsetzung von Wohnbauvorhaben,
soweit diese:

dem ortlichen Wohnraumbedarf dienen,

sich stadtebaulich vertréglich in die bestehende Siedlungsstruktur einfligen,
bestehende Infrastruktur effizient nutzen,

hochwertige Freiflaichen und sensible Landschaftsraume schonen sowie
den Zielsetzungen des gemeindlichen Leitbildes entsprechen.

Die Gemeinde Hallbergmoos versteht § 246e BauGB als subsidiare bzw. auffangende
Offnungsklausel. Vorrangig sind die spezielleren Instrumente anzuwenden:

e im Geltungsbereich eines Bebauungsplans die Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB,
e im unbeplanten Innenbereich die abweichende Zulassung nach § 34 Abs. 3b BauGB.

Eine Prufung nach 8 246e BauGB erfolgt insbesondere dann, wenn erhebliche planungsrechtliche
Abweichungen vorliegen oder die spezielleren Instrumente nicht ausreichen.
Die Bauaufsichtsbehdrde ist an die bindende Entscheidung der Gemeinde gebunden.

Es wird klargestellt, dass die gemeindliche Zustimmung nach 8§ 36a BauGB grundsatzlich bei allen
Bauantragen nicht erteilt wird, welche ohne Vorabstimmung mit der Gemeinde eingereicht werden.

Dieser Grundsatzbeschluss gilt nicht fir Antrage auf Bauvorbescheid.
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2. Zulassige Vorhaben
Der Bau-Turbo kann inshesondere angewendet werden auf:

Nachverdichtungen innerhalb bestehender Siedlungsbereiche,

Aufstockungen bestehender Gebaude,

An- und Erweiterungsbauten, in denen neuer Wohnraum entsteht,
Umnutzungen bestehender Gebaude zu Wohnzwecken,

erganzende Wohnbebauung im r&dumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem
bestehenden Ortskorper.

Zulassig sind Vorhaben nur dann, wenn sie:

sich harmonisch in die bebauten Ortsbereiche einfiigen,

die bestehende stadtebauliche Struktur respektieren,

den Charakter der Gemeinde und das Ortsbild wahren,

keine hochwertigen Freiflachen beanspruchen,

keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verursachen.

Abweichungen von Festsetzungen eines Bebauungsplans sollen grundsatzlich nur bei
geringfugigen Eingriffen zugelassen werden. Als Orientierungswert gilt insbesondere eine
Uberschreitung der GRZ oder GFZ von bis zu 20 %, sofern:

o Offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden,
o Belange des Larm- und Nachbarschutzes gewahrt bleiben,
e ausreichende Belichtung, Beluftung und Freiflachenversorgung gesichert sind.

3. Nachverdichtung und stadtebauliche Zentralitaten

Einer Nachverdichtung wird grundsatzlich nur innerhalb der mit Beschluss des Gemeinderates
vom 15.01.2019 definierten Zentralitdten des Aktionsplans (rAumliches Leitbild) zugestimmt.
Die zulassige stadtebauliche Dichte, Gebdudehthe und Kérnung haben sich an den jeweils
festgelegten Entwicklungszielen der betreffenden Zentralitat zu orientieren und das bestehende
Orts- und Landschaftsbild zu respektieren.

NachverdichtungsmafBnahmen aul3erhalb dieser Zentralitéaten sind nur in begriindeten Einzelfallen
zulassig, wenn:

e sie stadtebaulich vertréglich sind,
o keine sensiblen Freiraume beeintréachtigt werden,
o sie dem Ziel einer geordneten Ortsentwicklung nicht widersprechen.

4. Lage zum Ortsrand und Schutz des Landschaftsbildes

Vorhaben nach § 246e BauGB sind nur zuléassig, wenn sie in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem bestehenden Siedlungskdrper stehen.
Unzulassig sind insbesondere Vorhaben, die:

zu einer Ausfransung der Siedlungsstruktur fiihren,

eine Zersiedelung fordern,

erhebliche Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes verursachen,
isolierte Siedlungsansatze im Aul3enbereich schaffen.

Vorhaben auf Ackerflachen, in Naturschutzgebieten oder sonstigen 6kologisch sensiblen
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Bereichen sind ausgeschlossen.

5. Infrastruktur und technische Erschlielung

Fiar Vorhaben nach § 246e BauGB ist der Nachweis einer gesicherten Erschliel3ung erforderlich.
Hierzu z&hlen insbesondere:

eine ausreichende Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz,

sichere Ful3- und Radwegeverbindungen,

angemessene Stellplatz- bzw. Mobilitatskonzepte,

die gesicherte leitungsgebundene Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser,
die gesicherte Versorgung mit Strom und Telekommunikation.

Die vorhandenen Netzinfrastrukturen dirfen durch das Vorhaben nicht unzumutbar belastet
werden. Erforderliche Netzausbaumafinahmen sind durch den Vorhabentrager rechtzeitig zu
sichern. Offentliche Belange, insbesondere Verkehrsanbindung, Griinflachenversorgung und
technische Infrastruktur, missen dauerhaft gewéhrleistet sein.

Bei nach Art 53 Nr.3 BayStrWG (Bayerisches Strafl3en- und Wegegesetz) gewidmeten 6ffentlich-
rechtlichen Eigentimerwegen ist mit Nutzungsaufnahme der Oberbau mit einer Asphaltdecke oder
mit Pflasterbelag in der Belastungsklasse BK 1,0 (WohnstralRe) nach RStO 12/24 (Richtlinien fur
die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen) auszubilden. Zudem ist der
Eigentimerweg ausreichend mit einer Stra3enbeleuchtung zu beleuchten.

6. Umweltprifung und gemeindliche Zustimmung

Die Gemeinde prift Antrage im Rahmen des § 36a BauGB grundsatzlich innerhalb von drei
Monaten.

Eine Zustimmung erfolgt nur, wenn:

o keine wesentlichen Konflikte mit den Zielen des Umweltschutzes bestehen,

o die stadtebaulich relevanten Inhalte, insb. die Umweltpriifung mit dem Landratsamt Freising
und der Gemeinde abgestimmt sind,

e das Vorhaben dem o&rtlichen Wohnungsbedarf entspricht,

e insbesondere familiengerechter oder bezahlbarer Wohnraum geschaffen wird.

7. Geschosswohnungsbau und Mietpreisbindung

Bauvorhaben im Geschosswohnungsbau nach § 246e BauGB erhalten die gemeindliche
Zustimmung nur, wenn mindestens 30 % der entstehenden Wohnflache fiir die Dauer von
mindestens 25 Jahren einer vertraglich gesicherten Mietpreisbindung unterliegen. Die Vorgaben
des Baulandmodells der Gemeinde Hallbergmoos finden Anwendung.

Die Ausgestaltung der Mietpreisbhindung, insbesondere:

Miethohe,

Berechtigtenkreis,

Bindungsdauer,

Kontroll- und Sanktionsmechanismen,

ist durch stadtebaulichen Vertrag verbindlich zu regeln.
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8. Einzelhausbebauung und Ortsbevélkerung

Einzelhausbauvorhaben nach § 246e BauGB sollen vorrangig der ortsansassigen Bevolkerung
dienen. Hierfdr ist durch geeignete Nachweise darzulegen, dass die Wohnnutzung in engem
Bezug zur Gemeinde steht, insbesondere durch:

e Hauptwohnsitz,
o familiare Bindungen,
o langjahrige ortliche Verwurzelung.

Zusatzlich ist eine Wohnraumbindung von mindestens zehn Jahren vorzusehen. Wéahrend dieses
Zeitraums darf das Wohngebaude ausschlief3lich von ortsansassigen oder durch die Gemeinde
naher definierten berechtigten Personen genutzt oder an diese vermietet werden.

Die Bindung ist vertraglich abzusichern. Fir Versté3e sind angemessene Vertragsstrafen oder
Ruckforderungsregelungen vorzusehen.

9. Bauverpflichtung

Die Anwendung der Instrumente nach 8 31 Abs. 3 BauGB, § 34 Abs. 3b BauGB, § 36a BauGB
sowie § 246e BauGB setzt voraus, dass sich der Vorhabentrager zur zeitnahen Realisierung des
genehmigten Wohnbauvorhabens verpflichtet.

Hierzu ist gegenlber der Gemeinde verbindlich zu erklaren, dass:

o mit der baulichen Umsetzung des Vorhabens spétestens innerhalb von 36 Monaten nach
Bestandskraft der Genehmigung begonnen wird und
o das Vorhaben innerhalb von 24 Monaten nach Baubeginn fertiggestellt wird.

Die Bauverpflichtung ist durch stadtebaulichen Vertrag rechtlich zu sichern.

Wird innerhalb der Frist von 36 Monaten nicht mit der Bauausfuhrung begonnen, kann die
Gemeinde insbesondere:

e grundsatzlich ihre Zustimmung zu einer Verlangerung der Baugenehmigung versagen
o vertraglich vereinbarte Rucktritts- oder Widerrufsrechte geltend machen,
o Vertragsstrafen oder sonstige Sicherungsmechanismen anwenden.

Fristverlangerungen kénnen nur in begrindeten Ausnahmeféllen gewahrt werden, insbesondere
wenn die Verzdgerung nachweislich auf Umstanden beruht, die der Vorhabentrager nicht zu
vertreten hat.

Ziel der Bauverpflichtung ist es sicherzustellen, dass die beschleunigten Verfahren des Bau-Turbo
tatsachlich zur zeitnahen Schaffung von Wohnraum beitragen und keine blof3e
Baurechtsbevorratung erfolgt.

10. Evaluation

Die Gemeinde evaluiert die Anwendung dieses Grundsatzbeschlusses jahrlich. Dabei sind
insbesondere zu Uberprifen:

die Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild,
die Entwicklung der Wohnraumsituation,

die Inanspruchnahme von Freiflachen,

die Belastung der Infrastruktur,

die Vereinbarkeit mit dem gemeindlichen Leitbild.

Bei Bedarf ist der Beschluss fortzuschreiben oder anzupassen.
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Stellungnahme des Referenten fir Bau, Hermann Hartshauser:
Ich habe dem Grundsatzbeschluss nichts hinzuzufigen. Wir sollten den Bauturbo anwenden und
den Ort weiterentwickeln/voranbringen. Wir kdnnen jederzeit noch Anpassungen vornehmen.

Diskussionsverlauf

Antrag von Gemeinderatsmitglied Wager:
Zur jahrlichen Evaluierung des Grundsatzbeschlusses soll geprift werden, ob die vertraglich
gesicherte Mietpreisbindung auf 30 bzw. 35 Jahre erhdht werden kann.

Beschluss

Zur jahrlichen Evaluierung des Grundsatzbeschlusses wird die Gemeindeverwaltung beauftragt
eine vertraglich gesicherte Mietpreisbindung von 30 und 35 Jahren zu prifen und dem
Gemeinderat vorzulegen.

Funf Gemeinderatsmitglieder stimmen fur den Antrag, 14 Gemeinderatsmitglieder stimmen gegen
den Antrag. Der Antrag ist somit abgelehnt.

Abstimmung: Ja 5 Nein 14

Der Gemeinderat fasst den folgenden Grundsatzbeschluss zur zielgerichteten Anwendung der
gesetzlichen Instrumente zur Beschleunigung des Wohnungsbaus gemaf § 31 Abs. 3 BauGB, §
34 Abs. 3b BauGB, § 36a BauGB sowie § 246e BauGB (,Bau-Turbo*):

Die Gemeinde Hallbergmoos bekennt sich zu einer nachhaltigen, flachensparenden,
landschaftsvertraglichen und familienfreundlichen Siedlungsentwicklung. Die Anwendung der
genannten Instrumente erfolgt ausschlieB3lich im Einklang mit dem Aktionsplan (raumliches Leitbild
der Gemeinde). Ziel ist die Schaffung von Wohnraum unter Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes, des Freiraumschutzes sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

1. Grundséatze der Anwendung des Bau-Turbo

Die Instrumente des Bau-Turbo dienen der beschleunigten Umsetzung von Wohnbauvorhaben,
soweit diese:

dem ortlichen Wohnraumbedarf dienen,

sich stadtebaulich vertréglich in die bestehende Siedlungsstruktur einfligen,
bestehende Infrastruktur effizient nutzen,

hochwertige Freiflachen und sensible Landschaftsraume schonen sowie
den Zielsetzungen des gemeindlichen Leitbildes entsprechen.

Die Gemeinde Hallbergmoos versteht § 246e BauGB als subsidiare bzw. auffangende
Offnungsklausel. Vorrangig sind die spezielleren Instrumente anzuwenden:

e im Geltungsbereich eines Bebauungsplans die Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB,
e im unbeplanten Innenbereich die abweichende Zulassung nach § 34 Abs. 3b BauGB.

Eine Prufung nach 8§ 246e BauGB erfolgt insbesondere dann, wenn erhebliche planungsrechtliche
Abweichungen vorliegen oder die spezielleren Instrumente nicht ausreichen.
Die Bauaufsichtsbehorde ist an die bindende Entscheidung der Gemeinde gebunden.

Es wird klargestellt, dass die gemeindliche Zustimmung nach § 36a BauGB grundséatzlich bei allen
Bauantréagen nicht erteilt wird, welche ohne Vorabstimmung mit der Gemeinde eingereicht werden.
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Dieser Grundsatzbeschluss gilt nicht fir Antréage auf Bauvorbescheid.

2. Zulassige Vorhaben
Der Bau-Turbo kann insbesondere angewendet werden auf:

Nachverdichtungen innerhalb bestehender Siedlungsbereiche,

Aufstockungen bestehender Gebaude,

An- und Erweiterungsbauten, in denen neuer Wohnraum entsteht,
Umnutzungen bestehender Gebaude zu Wohnzwecken,

erganzende Wohnbebauung im r&dumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem
bestehenden Ortskorper.

Zulassig sind Vorhaben nur dann, wenn sie:

sich harmonisch in die bebauten Ortsbereiche einfiigen,

die bestehende stadtebauliche Struktur respektieren,

den Charakter der Gemeinde und das Ortsbild wahren,

keine hochwertigen Freiflachen beanspruchen,

keine wesentlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verursachen.

Abweichungen von Festsetzungen eines Bebauungsplans sollen grundsatzlich nur bei
geringfugigen Eingriffen zugelassen werden. Als Orientierungswert gilt insbesondere eine
Uberschreitung der GRZ oder GFZ von bis zu 20 %, sofern:

o Offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden,
e Belange des Larm- und Nachbarschutzes gewahrt bleiben,
e ausreichende Belichtung, Beluftung und Freiflachenversorgung gesichert sind.

3. Nachverdichtung und stadtebauliche Zentralitaten

Einer Nachverdichtung wird grundsatzlich nur innerhalb der mit Beschluss des Gemeinderates
vom 15.01.2019 definierten Zentralitdten des Aktionsplans (rdumliches Leitbild) zugestimmt.
Die zulassige stadtebauliche Dichte, Gebdudehéhe und Kérnung haben sich an den jeweils
festgelegten Entwicklungszielen der betreffenden Zentralitét zu orientieren und das bestehende
Orts- und Landschaftsbild zu respektieren.

Nachverdichtungsmafl3nahmen aufR3erhalb dieser Zentralitdten sind nur in begriindeten Einzelféllen
zulassig, wenn:

e sie stadtebaulich vertréglich sind,
e keine sensiblen Freirdume beeintrachtigt werden,
e sie dem Ziel einer geordneten Ortsentwicklung nicht widersprechen.

4. Lage zum Ortsrand und Schutz des Landschaftsbildes
Vorhaben nach § 246e BauGB sind nur zuléassig, wenn sie in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem bestehenden Siedlungskdrper stehen.
Unzulassig sind insbesondere Vorhaben, die:
e zu einer Ausfransung der Siedlungsstruktur flihren,

e eine Zersiedelung fordern,
o erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verursachen,
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o isolierte Siedlungsansatze im Aul3enbereich schaffen.

Vorhaben auf Ackerflachen, in Naturschutzgebieten oder sonstigen 6kologisch sensiblen
Bereichen sind ausgeschlossen.

5. Infrastruktur und technische Erschlielung

Fiar Vorhaben nach § 246e BauGB ist der Nachweis einer gesicherten Erschliel3ung erforderlich.
Hierzu z&hlen insbesondere:

eine ausreichende Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz,

sichere Ful3- und Radwegeverbindungen,

angemessene Stellplatz- bzw. Mobilitatskonzepte,

die gesicherte leitungsgebundene Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser,
die gesicherte Versorgung mit Strom und Telekommunikation.

Die vorhandenen Netzinfrastrukturen dirfen durch das Vorhaben nicht unzumutbar belastet
werden. Erforderliche Netzausbaumafinahmen sind durch den Vorhabentrager rechtzeitig zu
sichern. Offentliche Belange, insbesondere Verkehrsanbindung, Griinflachenversorgung und
technische Infrastruktur, missen dauerhaft gewéhrleistet sein.

Bei nach Art 53 Nr.3 BayStrWG (Bayerisches Straf3en- und Wegegesetz) gewidmeten 6ffentlich-
rechtlichen Eigentiimerwegen ist mit Nutzungsaufnahme der Oberbau mit einer Asphaltdecke oder
mit Pflasterbelag in der Belastungsklasse BK 1,0 (Wohnstral3e) nach RStO 12/24 (Richtlinien fur
die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen) auszubilden. Zudem ist der
Eigentimerweg ausreichend mit einer Stral3enbeleuchtung zu beleuchten.

6. Umweltprifung und gemeindliche Zustimmung

Die Gemeinde pruft Antrage im Rahmen des § 36a BauGB grundsatzlich innerhalb von drei
Monaten.

Eine Zustimmung erfolgt nur, wenn:

+ keine wesentlichen Konflikte mit den Zielen des Umweltschutzes bestehen,

o die stadtebaulich relevanten Inhalte, insb. die Umweltpriifung mit dem Landratsamt Freising
und der Gemeinde abgestimmt sind,

e das Vorhaben dem o&rtlichen Wohnungsbedarf entspricht,

e insbesondere familiengerechter oder bezahlbarer Wohnraum geschaffen wird.

7. Geschosswohnungsbau und Mietpreisbindung

Bauvorhaben im Geschosswohnungsbau nach § 246e BauGB erhalten die gemeindliche
Zustimmung nur, wenn mindestens 30 % der entstehenden Wohnflache fur die Dauer von
mindestens 25 Jahren einer vertraglich gesicherten Mietpreisbindung unterliegen. Die Vorgaben
des Baulandmodells der Gemeinde Hallbergmoos finden Anwendung.

Die Ausgestaltung der Mietpreisbindung, insbesondere:

Miethodhe,

Berechtigtenkreis,

Bindungsdauer,

Kontroll- und Sanktionsmechanismen,
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ist durch stadtebaulichen Vertrag verbindlich zu regeln.

8. Einzelhausbebauung und Ortsbevélkerung

Einzelhausbauvorhaben nach § 246e BauGB sollen vorrangig der ortsansassigen Bevolkerung
dienen. Hierfdr ist durch geeignete Nachweise darzulegen, dass die Wohnnutzung in engem
Bezug zur Gemeinde steht, insbesondere durch:

e Hauptwohnsitz,
o familiare Bindungen,
e langjahrige ortliche Verwurzelung.

Zusatzlich ist eine Wohnraumbindung von mindestens zehn Jahren vorzusehen. Wéhrend dieses
Zeitraums darf das Wohngebaude ausschlief3lich von ortsansassigen oder durch die Gemeinde
naher definierten berechtigten Personen genutzt oder an diese vermietet werden.

Die Bindung ist vertraglich abzusichern. Fir VerstoRe sind angemessene Vertragsstrafen oder
Ruckforderungsregelungen vorzusehen.

9. Bauverpflichtung

Die Anwendung der Instrumente nach § 31 Abs. 3 BauGB, § 34 Abs. 3b BauGB, § 36a BauGB
sowie 8§ 246e BauGB setzt voraus, dass sich der Vorhabentrager zur zeithahen Realisierung des
genehmigten Wohnbauvorhabens verpflichtet.

Hierzu ist gegentber der Gemeinde verbindlich zu erklaren, dass:

e mit der baulichen Umsetzung des Vorhabens spatestens innerhalb von 36 Monaten nach
Bestandskraft der Genehmigung begonnen wird und
e das Vorhaben innerhalb von 24 Monaten nach Baubeginn fertiggestellt wird.

Die Bauverpflichtung ist durch stéadtebaulichen Vertrag rechtlich zu sichern.

Wird innerhalb der Frist von 36 Monaten nicht mit der Bauausfuhrung begonnen, kann die
Gemeinde insbesondere:

e grundsatzlich ihre Zustimmung zu einer Verlangerung der Baugenehmigung versagen
e vertraglich vereinbarte Rucktritts- oder Widerrufsrechte geltend machen,
o Vertragsstrafen oder sonstige Sicherungsmechanismen anwenden.

Fristverlangerungen kdnnen nur in begriindeten Ausnahmefallen gewahrt werden, insbesondere
wenn die Verzégerung nachweislich auf Umstanden beruht, die der Vorhabentrager nicht zu
vertreten hat.

Ziel der Bauverpflichtung ist es sicherzustellen, dass die beschleunigten Verfahren des Bau-Turbo
tatsachlich zur zeitnahen Schaffung von Wohnraum beitragen und keine blof3e
Baurechtsbevorratung erfolgt.

10. Evaluation

Die Gemeinde evaluiert die Anwendung dieses Grundsatzbeschlusses jahrlich. Dabei sind
insbesondere zu Uberprifen:

e die Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild,
o die Entwicklung der Wohnraumsituation,
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e die Inanspruchnahme von Freiflachen,

o die Belastung der Infrastruktur,

o die Vereinbarkeit mit dem gemeindlichen Leitbild.
Bei Bedarf ist der Beschluss fortzuschreiben oder anzupassen.
Abstimmung: Ja 19 Nein O

6. Fortschreibung rdumliches Leitbild der Gemeinde Hallbergmoos
(Aktionsplan)

Uberblick

Fortschreibung der Wohnbauflachenentwicklung in der Gemeinde Hallbergmoos fiir den
Entwicklungszeitraum der nachsten 10 — 15 Jahre.

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat am 09.11.2021 im Rahmen einer strategischen Wohnbauflachenentwicklung
folgende potenzielle Entwicklungsflachen fur eine zukinftige Wohnbebauung identifiziert:

Mathildenstraf3e Sud (ca. 126.000 m?)
Ahornweg Nord (ca. 38.000 m?)
Lindenweg West (ca. 86.000 m?)
Tannenweg Nord (ca. 70.000 m2)

PN

Diese Flachen sollten innerhalb eines Zeithorizonts von etwa 10 bis 15 Jahren im Rahmen von
Bauleitplanverfahren einer wohnbaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Seit dem Beschluss aus dem Jahr 2021 haben sich die Rahmenbedingungen fiir die
Siedlungsentwicklung wesentlich verandert. Insbesondere fuhrten die zwischenzeitlich deutlich
gestiegenen Grunderwerbs- und Baukosten, eine zeitweise rucklaufige Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken sowie vorhandene und aktivierbare Innenentwicklungspotenziale dazu,
dass bislang fur keines der damals benannten Entwicklungsgebiete ein Bauleitplanverfahren
eingeleitet wurde.

Vor diesem Hintergrund wurde die damalige Flachenkulisse erneut bewertet. Im Ergebnis zeigt
sich, dass sich insbesondere zwei potenzielle Entwicklungsgebiete fir eine zeithahe wohnbauliche
Entwicklung eignen. Ausschlaggebend hierfur sind insbesondere:

e die Mdglichkeit zur Schaffung eines hohen Wohnraumangebotes durch tiberwiegenden
Geschosswohnungsbau,

e die gute stadtebauliche Eignung der Flachen,

o die geringe Anzahl betroffener Grundstiickseigentimer,

o die grundsatzliche Bereitschaft der Eigentimer, die Flachen innerhalb der kommenden
Jahre einer Entwicklung zuzufihren,

o die Mdglichkeit einer wirtschaftlichen und geordneten Erschlie3ung.

Die ubrigen im Beschluss von 2021 genannten Flachen werden derzeit aufgrund fehlender
Entwicklungsdynamik, bestehender Innenentwicklungspotenziale sowie ungunstiger
Grundstucksverhaltnisse nicht weiterverfolgt.

Zur Anpassung der kommunalen Entwicklungsstrategie wird daher vorgeschlagen, den Beschluss

aus dem Jahr 2021 aufzuheben und die Wohnbauflachenentwicklung auf Grundlage der aktuellen
Rahmenbedingungen fortzuschreiben.
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Entwicklungsflachen — Ubersicht

Entwicklungsge Flachengr Geschossfla Wohneinhei Einwohnerpote
. . Wohnform :
biet 0Re (ca.) che (GF) ca. ten ca. nzial ca.
Geschoss-
EnghoferWeg 5 1ha  wohnungs 12.600m2 140 210 Personen
Nord
bau
Uberwiege
nd
Ahornweg Nord 3,6 ha Geschoss- 17.300 m? 190 285 Personen
wohnungs
bau
Gesamt 4,7 ha - 29.900 m? 330 495 Personen

Hinweis: Die dargestellten Werte stellen Gberschlagige Potenzialabschatzungen dar. Die
tatsachlichen Kennzahlen sind im Rahmen der weiteren stadtebaulichen Planung und
Bauleitplanung zu konkretisieren.

Beteiligung der Referenten

Der Referent flr Bau, Herr Hermann Hartshauser, hat wegen personlicher Beteiligung keine
Stellungnahme abgegeben.

Beschluss

1. Der Gemeinderat beauftragt Studio Urbane Strategien mit der Fortschreibung des
Aktionsplanes.

Abstimmung: Ja 15 Nein 3

Gemeinderatsmitglied Hartshauser hat wegen persoénlicher Beteiligung nicht an der
Abstimmung teilgenommen.

2. Der Gemeinderat hebt den Beschluss zur langfristigen Wohnbauflachenentwicklung vom
09.11.2021 auf.

Abstimmung: Ja 16 Nein 1

3. Der Gemeinderat nimmt die Fortschreibung der Wohnbauflachenentwicklung zur Kenntnis und
beflirwortet die weitere Untersuchung der Entwicklungsgebiete ,Enghofer Weg Nord® und
,<Ahornweg Nord“ als vorrangige Wohnbauentwicklungsflachen.

Abstimmung: Ja 17 Nein O

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Gesprache mit den Grundstiickseigentiimern

fortzufiihren und die Einleitung der erforderlichen Bauleitplanverfahren vorzubereiten bzw.
voranzutreiben.

Abstimmung: Ja 17 Nein O
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Gemeinderatsmitglieder D. Edfelder und Hartshauser haben wegen personlicher Beteiligung nicht
an den Abstimmungen 2-4 teilgenommen.

7. Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit Carport und Stellplatzen
auf dem Grundsttick FI. Nr. 10/92 — Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,, Jagerfeld West*

Uberblick

Bei der Gemeinde Hallbergmoos ging ein Bauantrag zum Neubau eines Wohnhauses mit Carport
und Stellplatzen auf dem Grundstiick FI. Nr. 10/92 ein. Es werden nicht alle Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld West" eingehalten, weshalb die Behandlung des Antrags auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich ist.

Sachverhalt

Mit Bauantrag vom 12.05.2026 wurde der Neubau eines Wohnhauses (7 Wohneinheiten) mit
Carport und Stellplatzen auf dem Grundstiick Fl. Nr. 10/92 beantragt. Mit dem Bauantrag ging
auch ein Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld
West* ein.

Folgende Befreiungen wurden beantragt:
- Anzahl der Stellplatze
- Uberschreitung der Baugrenze mit Balkonen

Der Antragsteller begriindet die Antrage wie folgt:

Die Anforderungen an die Anzahl der Stellplatze haben sich geéndert. Deshalb bitten wir um
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzgl. der Anzahl der Stellplatze. Die
Forderungen der Stellplatzsatzung vom 27.6.2025 werden eingehalten.

Die Baugrenzen werden durch die Balkone an drei Seiten Uiberschritten. Auf Grund der sehr eng
gefassten Baugrenzen ist es fast nicht moglich, die Balkone innerhalb der Baugrenzen zu
errichten. Die erforderlichen Abstandsflachen werden auf dem Grundstlick eingehalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaf § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Jagerfeld West* enthalt bezlglich der Stellplatze folgende
Festsetzung:

1 Wohneinheit bis zu 40 m2 Wohnflache: 1 notwendiger Stellplatz
1 Wohneinheit gré3er 40 m2 Wohnflache: 2 notwendige Stellplatze

Bei Geschosswohnungsbauten ab 6 Wohneinheiten sowie Wohnanlagen mussen zusatzlich 20 %
Besucherstellplatze nachgewiesen werden.
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Fur das geplante Wohnhaus mit 7 Wohneinheiten (alle gré3er als 40 m?) sind somit 14 Stellplatze
+ 2,8 Besucherstellplatze (aufgerundet 3) erforderlich. Insgesamt ergibt sich laut Bebauungsplan
somit ein Bedarf von 17 Stellplatzen.

Laut der aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde Hallbergmoos ergibt sich folgender Bedarf:

Wohnungen unter 50 m2: 1 Stellplatz

Wohnungen 50 m2 bis 80 m2; 1,5 Stellplatze

Bei Gebauden mit mehreren Wohnungen jedoch mindestens 1,5 Stellplatze je Wohnung
Besucherstellplatze werden nicht mehr gefordert

Nach der aktuellen Stellplatzsatzung der Gemeinde Hallbergmoos liegt der tatséchliche Bedarf fur
das Wohnhaus mit 7 Wohneinheiten bei 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit und somit bei 10,5
Stellplatzen (aufgerundet 11).

Geplant ist die Errichtung von 6 Carport-Stellplatzen und 6 Stellplatzen im Freien.
Es sind somit 5 Stellplatze weniger geplant als im Bebauungsplan festgesetzt.

Die beantragte Befreiung berihrt die Grundziige der Planung nicht, weil die planerische
Konzeption des Gebiets bereits iberwiegend verwirklicht ist und die Abweichung lediglich einen
punktuellen Einzelfall betrifft. Die Befreiung ist auch stadtebaulich vertretbar, weil die Erschliel3ung
und die verkehrliche Bewaltigung des Vorhabens trotz der Reduzierung des Stellplatznachweises
gesichert bleiben.

Mit den geplanten 12 Stellplatzen wird 1 Stellplatz mehr errichtet als nach der aktuellen Stellplatz-
satzung gefordert wird. Aus Sicht der Verwaltung sind die geplanten 12 Stellplatze ausreichend fir
das Wohnhaus.

Durch die Anpassung an das aktuelle Recht bleiben mehr Freiflachen auf dem Grundsttick
erhalten, die stattdessen fir die Freiflachengestaltung genutzt werden kdnnen.

Die Verwaltung empfiehlt dem Antrag auf Befreiung zuzustimmen.

Fur die Befreiung beziiglich der Uberschreitung der Baugrenze mit den Balkonen ist nach § 13
Abs. 2 Nr. 4 Buchstabe c. Spiegelstrich 1 der Geschéaftsordnung der Gemeinde Hallbergmoos der
erste Blrgermeister zustandig.

Beschluss

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld West"
wird bezuglich der Errichtung von 12 anstelle von 17 Stellplatzen zugestimmt.

Kein Gemeinderatsmitglied stimmt fiir den Antrag, 18 Gemeinderatsmitglieder stimmen gegen den
Antrag. Der Antrag ist somit abgelehnt.

Abstimmung: Ja 0 Nein 18

Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 46 ,Jagerfeld West®
wird bezuglich der Errichtung von 14 anstelle von 17 Stellplatzen zugestimmt.

Begriindung hierfur:
Es werden zwei Stellplatze pro Wohnung sowie der Verzicht von 20% der Besucherstellplatze (= 3
Stellplatze) berlcksichtigt.

Abstimmung: Ja 18 Nein 0
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Gemeinderatsmitglied Hartshauser hat wegen personlicher Beteiligung nicht an den
Abstimmungen teilgenommen.

8. Vorberatung Erster Nachtragshaushalt

Uberblick

Der erste Nachtragshaushalt 2026 wird notwendig, weil die bisherigen Gewerbesteuer-
einzahlungen und die offenen Gewerbesteuerforderungen deutlich unter Plan verlaufen. Im
Haushaltsplan 2026 sind 23 Mio. Euro veranschlagt, aktuell eingezahlt wurden 10,8 Mio. Euro und
7,8 Mio. Euro sind noch zur Zahlung fallig. Hauptproblem ist weiterhin das strukturelle Defizit aus
den laufenden Ein- und Auszahlungen (Pos. 170). Im Entwurf werden auch die héheren Kosten fur
die Dachsanierung ,Hort Meilensteinhaus® berlicksichtigt. Die wichtigsten Informationen kénnen
den ersten 3 Seiten entnommen werden, im Anschluss werden die weiteren Anderungen erlautert.

Sachverhalt

Ein erster Entwurf des Nachtragshaushalts endet in der mittelfristigen Finanzplanung mit einem
negativen Finanzmittelbestand von 4,4 Mio. Euro (Pos. 350) und kann daher der Rechtsaufsicht so

nicht vorgelegt werden.

Pos. Name 2026 2027 2028 2029
& |Laufende Verwaltungstatigkeit

gg |Finzanlungen aus laufenden 46.518 490 47.198.390 A7 636.490 47.261.390
Verwaltungstatigkeit

160 |Auszahlungen aus laufender - 56.867.910 58.194.390 50 686.370 50.523.790
Verwaltungstatigkeit

179 |Cashflow aus laufender _ 10.349.420 10.996.000 3.049.880 3.262.400
Verwaltungstatigkeit

178 |Investitionstatigkeit

198 [Summe Einzahlungen Investitionstatigkeit 5.568.090 2.278.000 332.300 332.300

207 |Summe Auszahlungen Investitionstatigkeit (- 25006970 5244 200 1.277.200 1.923.800

230 |Cashflow aus Investitionstatigkeit - 19.438.880 2.966.200 944.900 1.591.500

240 |Finanzmitteliiberschuf [ -fehlbetrag - 29.788.300 13.962.200 3.994.780 4.853.900

249 |Finanzierungstitigkeit

250 [Aufnahme von Krediten fiir Investitionen - - - -

260 |Tilgung von Krediten aus Investitionen - 305.300 305300 305.300 305.300

290 |Cashflow aus Finanzierungstatigkeit |- 305.300 305.300 305.300 305.300

300 Anderung des Bestandes an Finanzmitteln | 30.093.600 14.967 500 4.300.080 5 159 200
var Inansp

340 |Anfangsbestand an Finanzmitteln 49395913 19.302.313 5.034.813 734.733

350 |Endbestand an Finanzmitteln 19.302.313 5.034.813 734.733 |- 4.424 467

Die Anderungen erklaren sich wie folgt (siehe Anlage):
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010  Steuern und dhnliche Abgaben

TeiI-HH| 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz 41.700.000 | 39.632.000 | 40.142.000 | 39.782.000
Steuemn, allg.
611101 | Zuweisungen, Anpassung Gewerbesteueransatz - 4500000 |- 1.000.000 |- 1.000.000 |- 1.000.000
allg. Umlagen
Nachtragshaushalt 37.200.000 | 38.632.000 | 39.142.000 | 38.782.000

Der Haushaltsansatz der Gewerbesteuer wurde auf 18,5 Mio. Euro fiir 2026 und 19 Mio. Euro fir
die Jahre 2027 bis 2029 reduziert. Der Ansatz orientiert sich am tatsachlichem Anordnungssoll, im
Vergleich zu friheren Jahren konnte kein Sicherheitsabschlag vorgenommen werden.

Die Gemeinde steht in Konkurrenz zu anderen Standorten wie z.B. Garching, die nicht nur besser
erreichbar sind, sondern auch modernere Biroflachen haben. So hat die Gemeinde in den letzten
Jahren zahlreiche IT-Firmen an Garching und Miunchen verloren (z.B. Citrix, Cisco, Trend Micro
und 2025 SAP).

Entwicklung der Gewerbesteuer

Die Gemeinde konnte in den Jahren 2016 bis 2019 im Durchschnitt ca. 31 Mio. Euro
Gewerbesteuer vereinnahmen. Nach dem Absturz 2020 mit 15,74 Mio. Euro hat sich die
Gewerbesteuer in den Jahren 2021 bis 2023 auf durchschnittlich 24 bis 25 Mio. Euro eingependelt
(ohne Bertcksichtigung der Einmalzahlung). 2024 musste die Gemeinde einen Riickgang auf ca.
17 Mio. Euro verkraften, 2025 konnten aufgrund von Nachzahlungen 27,66 Mio. Euro erzielt
werden.

Durch den niedrigeren Ansatz reduzieren sich die Anséatze fur die Gewerbesteuer- und die
Kreisumlage (Pos. 140). Einem Rickgang der Gewerbesteuer um 7,5 Mio Euro in den Jahren
2026 bis 2029 stehen verminderte Umlagen in Hohe von 3,37 Mio. Euro gegentber. Der
Gemeinde stehen also im Saldo 4,13 Mio. Euro weniger zur Verfigung (ca. 55 Prozent).

140 Transferauszahlungen

Teilhaushalt 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz - 28.697.730 |- 34.192.800 |- 31.589.300 |-30.838.300
Steuem, allg. Einsparung Gewerbesteuerumlage
611101 | Zuweisungen, parung 9 490.000| 110000  110.000|  110.000
wegen GewSt-Anpassung
allg. Umlagen
Steuemn, allg. . . -
611101 |Zuweisungen,  |C"oParung Kreisumlage wegen Gewst 2.090.000 |  460.000
Anpassung
allg. Umlagen
5471 |oBnv Zuschuss private Buslinie (MABP- 90,000 i
Flughafen)
Nachtragshaushalt - 28.207.730 |- 34.172.800 |-29.389.300 |-30.268.300

Themensammlung

Im Gegensatz zu friiheren Jahren kann der geplante Finanzmittelbestand nicht durch den Verzicht
auf MaRnahmen gesichert werden (z.B. Badeweiher). Es handelt sich mit Ausnahme des
Pumptracks tiberwiegend um Pflichtaufgaben und dringend notwendige Instandhaltungen.

Bei den veranschlagten Gewerbesteueransatzen hat die Gemeinde ein strukturelles Defizit in

Hohe von 3,3 Mio. Euro in der laufenden Verwaltungstatigkeit. Somit kdnnen keine Haushaltsmittel
mehr flr Investitionen erwirtschaftet werden, die Gemeinde lebt von ihrem Bestand.
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In der Kinderbetreuung laufen alle freiwilligen MaRnahmen Ende 2027 aus, so dass sich hier keine
Einsparpotential ergibt.

Der Hebesatz der Kreisumlage wurde zwar 2026 minimal von 52,87 Prozent auf 52,4 Prozent
gesenkt. Voraussetzung dafiir waren aber u.a. Entlastungen der Bezirke durch das Land, in den
Folgejahren ist mit einer weiteren Erhéhung zu rechnen.

Die Gemeinde schreibt aktuell ihren Strom- und Gasbedarf fir die Jahre 2027 bis 2029 neu aus.
Es bleibt abzuwarten, wie sich angesichts der Energiekrise die Preise entwickeln. Im Haushalt sind
ca. 1,5 Mio. Euro pro Jahr veranschlagt. Herauszuheben ist hier die Klaranlage mit ca. 244.000
Euro pro Jahr, 2023 waren es noch 123.000 Euro pro Jahr. Der Bau der PV-Anlage muss daher
aus Sicht der Kdmmerei schnellstmdglich erfolgen.

Es kdnnte Uber eine Erhéhung der Grundsteuer ab 2027 nachgedacht werden. Eine Erhéhung von
275 auf 350 Prozentpunkte wirde jahrliche Mehrertrdge von ca. 500.000 Euro bedeuten. Der
Hebesatz entspricht dem Durchschnitt der Kommunen in der Gréf3enklasse 10.000 bis 20.000
Einwohner des Jahres 2023. Bedacht werden muss aber auch, dass sich die Abwassergebiihren
ab 2027 noch einmal deutlich erhéhen werden. Die Kalkulation soll im zweiten Halbjahr erfolgen.

Die Gemeinde Hallbergmoos ist berechtigt, einen Fremdenverkehrsbeitrag nach Art. 6
Kommunalabgabengesetz zu erheben, da die Zahl der Fremdenlbernachtungen im Jahr in der
Regel das Siebenfache der Einwohnerzahl tibersteigt. Dieser dient zur Deckung des
gemeindlichen Aufwands fir die Fremdenverkehrsférderung. Nach Ansicht der Verwaltung kénnte
die Erhebung geprift werden.

Die Veranschlagung von Grundstiicksverkdufen in der mittelfristigen Finanzplanung ohne konkrete
Vorbereitungen wird von der Rechtsaufsicht kritisch gesehen und wurde in der Vergangenheit
beanstandet. Die Verkaufserlose flr das Baugebiet Birkenecker Stral3e Sud wurden im Haushalt
2026 bertcksichtigt, die Verkaufe fur die Baugebiete Enghofer Weg und Ahornweg Nord kénnen
dagegen noch nicht beriicksichtigt werden. In der mittelfristigen Finanzplanung muss daher eine
Kreditaufnahme veranschlagt und gehofft werden, dass bis dahin die Grundstiicke verauf3ert
werden kénnen.

Damit wird der Nachtragshaushalt genehmigungspflichtig. Die Rechtsaufsicht hat schon
angekiindigt, dass sie sich die freiwilligen Leistungen besonders genau ansehen wird (und hier vor
allem auch der Zuschuss an das Jugendwerk Birkeneck).

Weitere Anderungen des Nachtragshaushalts

080 Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen

Teilhaushalt 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz 685.300 402.300 261.900 169.500
331101 |Wohifahrtspflege |Z1S2ntell Dariehen Birkeneck (GR- 2200|- 3300 4200|- 4000
Beschluss nur Zuschuss)
Wegfall Zinsanteil Darlehen
421101 | Sport und Freizeit| Fischerfreunde (GR-Beschluss Prifung |- 1.400 |- 2.200 |- 2.800 |- 2.700
Erwerb Birkenecker Weiher]
Nachtragshaushalt 681.700 396.800 254.900 162.800

Im Haushalt 2026 wurden Kreditvergaben an das Jugendwerk Birkeneck und die Fischerfreunde
(Birkenecker Weiher) berticksichtigt. Da kein Kredit an das Jugendwerk vergeben wird und die
Gemeinde den Kauf des Birkenecker Weihers pruft, wurde nur diese Variante im Nachtraghaushalt
aufgenommen.
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100 Personalauszahlungen

Teilhaushalt 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz - 9.537.600 |- 9.824.100 |- 9.980.800 |-10.183.600
Einsparungen zum Haushalt 18.500 62200 74.100 124.900
Nachtragshaushalt - 9.518.100 |- 9.761.900 |- 9.906.700 |-10.058.700
Aufgrund von Umstrukturierungen kdnnen die Haushaltsansétze reduziert werden.
120 Auszahlungen fiir Sach- und Dienstleistungen
Teilhaushalt 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz - 15.907.950 |-10.161.310 |- 8.559.160 |- 7.325.260
i Anpassung Sanierung Meilensteinhaus,
3653 |Kinder (= 6 Jahrer Variante 2 (Satteldach) - 1.400.000 -
1118 |Bauhof Kauf E-Fahrzeug rentierlicher als 17.000 17.000 17.000 17.000
Leasing
1118 |Bauhof Kauf E-Fahrzeug rentiedicher als t7.000|  17.000|  17.000|  17.000
Leasing
Nachtragshaushalt - 15.873.950 |-11.527.310 |- 8.525.160 |- 7.291.260

Die Position Meilensteinhaus basiert auf dem Beschlussvorschlag der nachsten GR-Sitzung,
aktuell sind im Haushalt 1,1 Mio. Euro veranschlagt, mit dem Beschluss zum Bau eines
Satteldaches muss der Betrag auf ca. 2,5 Mio. Euro erhoht werden.

Der Bauhof bengtigt als Ersatzbeschaffung zwei Nutzfahrzeuge. Wenn ein Kauf erfolgt, kann die

geplante Leasingrate gestrichen werden.

150 Sonstige Auszahlungen
TeiI-HH| 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz 3.067.430 |- 2.637.080 |- 2.775.410 |- 2.821.230
Serviceeinnchtun |Streichung Hallbergcards/ Wellpass fir
1115 gen Vitarbeiter ab 2027 97.500 97.500 97.500
Nachtragshaushalt 3.067.430 |- 2.539.580 |- 2.677.910 |- 2.723.730

Dieser Ansatz wurde ab 2027 gestrichen, da er jedes Jahr im Dezember neu beschlossen werden
muss. Angesichts der Haushaltssituation ist aus Sicht der Kdmmerei eine Streichung angebracht.
Sollte sich die Situation wieder verbessern, kann der Ansatz im Haushalt 2027 wieder

bertcksichtigt werden.

180 Einzahlungen aus Investitionszuschiissen
Teil-HH | 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz 2.321.690 304.700 150.000 150.000
Extemes . i
365401 |Kindergartenwes Verzr-.?hf der Regierung von Qberbayem 560.000 i
en auf Riickzahlung Zuwendung
Nachtragshaushalt 2.881.690 304.700 150.000 150.000

Der Gemeinderat hatte 2013 dafur entschieden, das Bunte Haus in ein Kinderhaus mit Krippen-
und Kindergartenkindern umzuwandeln und auf einen Teil der Zuwendungen fir den Bau zu
verzichten. Die Regierung von Oberbayern hat uns mitgeteilt, dass die Zuwendungen nicht
zurlckgefordert werden, so dass 560.000 Euro eingespart werden kénnen.
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196

Einzahlungen aus sonstiger Investitionstatigkeit

Teilhaushalt 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz 72.400 129.870 95.450 95.450
331101 | Wohlfahrtspflege Wegfall Tilgung Darlehen Birlkeneck (GR- 3040 |- 7 890 |- 7 890
Beschluss nur Zuschuss)
431101 Spqr? qrrd Wegfall Tilgung Darlehen Birlkeneck (GR- 2630 |- 5 260 |- 5 960
Freizeit Beschluss nur Zuschuss)
Nachtragshaushalt 72.400 123.300 82.300 82.300
Siehe Ausfuhrungen unter 080 Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen
200 Auszahlungen f. d. Erwerb v. Grundst. u. Gebéduden
Teilhaushalt 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz 3.043.000 |- 1.100.000 (- 45.000 |-  45.000
Grunderwerb Predazzoallee (zusétzliche
341101 | Stralien Kosten gem. GR-Beschluss 26.05.26) 140.000 i
Grunderwerb Kasfamenweg (GR
541101 | Strallen 16.06.26) 20.000
Offentliche Grunderwerb Birkenecker Weiher
592101 Gewdsser {GRUNDE 103) 430.000 i
Nachtragshaushalt 3.633.000 |- 1.100.000 |-  45.000 |-  45.000

Die Gemeinde prift gemalR Gemeinderatsbeschluss den Kauf des Birkenecker Weihers. Dieser
soll an die Fischerfreunde verpachtet und der Umgriff (nicht der Weiher) der Allgemeinheit zur

Verfligung gestellt werden. Die Wertermittlung liegt noch nicht vor.

201  Auszahlungen fiir BaumaBRnahmen
TeiI-HH| 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz - 17.401.000 |- 2.655.000 (- 960.000 - 1.690.000
541101 | Stragen Herstellung Verbindungsweg Aven- und 30,000 i
Blumenstralie
Nachtragshaushalt - 17.401.000 |- 2.685.000 (- 960.000 |- 1.690.000
Siehe GR-Beschluss vom 26.05.2026
202 Auszahlungen f. d. Erwerb von bewegl. Anlageverm.
Teilhaushalt 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz 2.672.300 |- 1.442.200 |- 272.200 |- 188.800
Sernviceeinnichtun |Ersatzbeschaffung fir Fiat Punto,
1119 gen Elektro-Kleinwagen, z.8B. Opel Corsa 29.000
1118 |Bauhof Elektro- Millfahrzeug 70.000 -
1118 |Bauhof Elektro- Ladefahrzeug 75.000 -
541101 | Stragen Herstellung Straflenbeleuchtung Auen- 15.000 i
und Blumenstralle
Nachtragshaushalt 2.842.300 |- 1.457.200 (- 272.200 |- 188.800

Bei allen Fahrzeugen handelt es sich um Ersatzbeschaffungen:

Der alte Fiat Punto bekommt 2027 keinen TUV mehr, es soll ein Elektro-Kleinwagen beschafft
werden. Im Gegensatz zum Leasing wird beim Kauf ein Behdrdenrabatt gewahrt.
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Im Fuhrpark des Bauhofs befinden sich aktuell zwei Elektro-Nutzfahrzeuge: Ein Fahrzeug ist mit
einer Ladeflache ausgestattet und wird zum Transportieren verschiedener Gegenstande genutzt.
Das andere Fahrzeug verfugt Uber einen Millaufbau und wird dementsprechend bei der
Abfallbeseitigung eingesetzt. Das Mullfahrzeug hat einen grél3eren Schaden am Fahrantrieb, die
hohen Kosten fir die Reparatur des Fahrantriebs sind wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll, da der
allgemeine technische Zustand des Fahrzeugs altersbedingt schlecht ist.

Eine Markterkundung hat ergeben, dass die monatliche Leasingrate fur ein Elektro-Nutzfahrzeug
teurer ist als die Anschaffung.

204 Auszahlungen immaterielle Vermogensgegenstiande

TeiI-HH| 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz - 1.250.670 |- 2.000
Sport und Wegfall Zuschuss Fischerfreunde, wenn
421101 Freizeit Grunderwerb durch Gemeinde 120.000
Nachtragshaushalt - 1.130.670 |- 2.000

Siehe oben unter Pos. 080 und 200

205 Auszahlungen fiir sonst. Investitionen

Teil-HH | 2026 2027 2028 2029
Haushaltsansatz - 250.000

331101 |Wohlfahrtspflege |Wegfall Darlehensauszahlung Birkeneck 150000

Sport und Wegfall Darlehensauszahlung
Freizeit Fischerfreunde

Nachtragshaushalt

421101 100.000

Siehe oben unter Pos. 080, 200 und 204

Beschluss

1. Der Gemeinderat ist mit den dargestellten Anderungen einverstanden und stimmt einem
hoheren Ansatz der Grundsteuer von 275 % auf 350 % ab 2027 sowie der Veranschlagung
einer Kreditaufnahme in der mittelfristigen Finanzplanung zu.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

2. Die Einfihrung eines Fremdenverkehrsbeitrags soll geprift werden.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

9. Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau u. Verkehr, Verfahren
zur Festsetzung eines Larmschutzbereichs fur den Flughafen Minchen

Uberblick

Fur den Verkehrsflughafen Minchen soll erstmals ein Larmschutzbereich nach dem Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm (FluLarmG) festgesetzt werden.
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Sachverhalt

Das FluLarmG sieht vor, dass fur bestimmte Flugplatze Larmschutzbereiche durch
Rechtsverordnung der Staatsregierung festzusetzen sind (siehe § 4 Absatz 1 und 2 FluLA&rmG). In
den Anwendungsbereich fallt auch der Verkehrsflughafen Minchen. Fur den Verkehrsflughafen
Munchen wurde bisher kein Larmschutzbereich nach dem FluL&armG festgesetzt. Dieser soll nun
den regionalplanerischen Larmschutzbereich abldsen.

Bei der Ermittlung und Berechnung des Larmschutzbereichs nach § 3 FluL&rmG sind die
detaillierten bundesrechtlichen Vorgaben zwingend zu beachten, so dass kein
Gestaltungsspielraum hinsichtlich des Umgriffs der jeweiligen Schutzzonen besteht. Die
Ergebnisse der Berechnung werden entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in textlicher Form
und in Karten dargestellt. Diese sind der Verordnung als Anlagen beigefligt. Die Verordnung sieht
vor, dass im Zweifelsfall die textliche Darstellung maf3geblich ist und die Kartendarstellung insoweit
nur der Veranschaulichung dient. Zusatzlich enthélt sie eine klare Zuordnungsregelung fir den
Fall, dass bauliche Anlagen in zwei Schutzzonen zum Liegen kommen.

Als Datengrundlage wurde 2023 festgelegt, dem ersten Jahr mit validen Zahlen fir eine Prognose
nach der Coronapandemie. Der Prognosezeitraum bis 2033 entspricht den Vorgaben des
FluLarmG, wonach dieser 10 Jahre zu betragen hat.

Fur die Festlegung des Larmschutzbereichs werden die planfestgestellten Erweiterungen des
Verkehrsflughafens Minchen bertcksichtigt. Damit gilt der Verkehrsflughafen Minchen nach der
Definition des FluLArmG als wesentlich erweiterter Flugplatz. Dies fuhrt zur Anwendung der
strengeren und damit fur die Anwohner guinstigeren Larmwerte. Fur den Flugbetrieb wird
angenommen, dass dieser bis 2033 auf dem aktuellen Zweibahnsystem mit den aktuell gultigen
Flugverfahren abgewickelt wird.

Der Festsetzung zugrunde liegen eine von Intraplan Consult GmbH erstellte Luftverkehrsprognose
fur das Jahr 2033, die von der Flughafen Miinchen GmbH ermittelten Daten tber den
voraussichtlichen Flugbetrieb sowie die von der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH Ubermittelten
Daten zu den Flugverfahren und Flugstrecken.

Auf Basis dieser Ausgangsdaten wurde der Umgriff des Larmschutzbereichs berechnet und
kartographisch dargestellt. Die Ausgangsdaten sind zuvor von einem externen Sachverstandigen
gualitatsgesichert worden. Das Umweltbundesamt hat unabhangig hiervon eine
Plausibilitatsprifung positiv abgeschlossen.

Der festzusetzende Larmschutzbereich besteht fiir den Flughafen Minchen aus zwei Schutzzonen
fr den Tag und einer Schutzzone fir die Nacht.

Die mit der Festsetzung eines Larmschutzbereichs verbundenen Konsequenzen

ergeben sich unmittelbar aus dem FluLarmG in Verbindung mit der Zweiten Verordnung zur
Durchflihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm (Flugplatz-
Schallschutzmal3Bnahmenverordnung — 2. FlugLSV) vom 8. September 2009 (BGBI | S. 2992):
Innerhalb der Schutzzonen gelten Beschrankungen der baulichen Nutzung (88 5 und 6 FluL&rmG).
Nach den gesetzlichen Voraussetzungen kann dies einen Entschadigungsanspruch des
Grundstuckseigentiimers nach sich ziehen (8 8 FluLa&rmG). Innerhalb der Tag-Schutzzone 1 sowie
der Nacht-Schutzzone kdnnen insbesondere Grundstiickseigentiimer Anspriiche auf Erstattung
von Aufwendungen fur bauliche SchallschutzmaRnahmen haben (8 9 FluLa&rmG).

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verwaltung begrif3t, dass Grundstickseigentiimer zukinftig Anspriiche auf Erstattung von
Aufwendungen fur bauliche SchallschutzmalRBhahmen haben.

6. Sitzung des Gemeinderates vom 16.06.2026 Seite 27 von 29



Mit Inkrafttreten der Verordnung gelten innerhalb der Schutzzonen Beschrankungen der baulichen
Nutzung bis hin zum Bauverbot. Dies hat auch Folgen fur die rAumliche Entwicklung der
Gemeinde. Im nordlichen Hallbergmoos liegen die LudwigstralRe, der Eichnerweg sowie der
nordliche Teil der Maximilianstral3e in der Schutzzone 1. Eine mdgliche Wohnbebauung ist
zukinftig nur noch in den Bereich moglich, die im Geltungsbereich der Bebauungsplane Nr. 16
,Dorfgebiet LudwigstralRe“ und Nr. 7 ,Dorf- und Gewerbegebiet Ludwigstralle® liegen. Eine
Nachverdichtung im Eichnerweg sowie in der nérdlichen Maximilianstrafe ist mit Inkrafttreten der
Verordnung nicht mehr méglich.

Das raumliche Leitbild der Gemeinde sieht langfristig eine Wohnbauentwicklung im Westen der
Gemeinde vor. Dieses Gebiet wird nérdlich vom Sport- und Freizeitpark, sudlich von der
Gruinecker Stral3e, westlich von der Rupprechtstral3e und dstlich vom Erchinger Weg begrenzt.
Die sud-westliche Abflugroute tangiert eine mogliche Wohnraumentwicklung im Westen des
Gemeindegebietes nicht. Eine weitere raumliche Entwicklung Richtung S-Bahn wére allerdings nur
mit der Umsetzung von umfangreichen SchallschutzmaRnahmen mdéglich (Schutzzone 2).

Weitere Auswirkungen auf aktuelle Bauleitplanverfahren:

Nach Inkrafttreten der Larmschutzverordnung ist eine Uberplanung der Flachen fur
Wohnbebauung in der Schutzzone 1 untersagt. Bebauungsplane die bis zum Inkrafttreten der
Verordnung Rechtskraft erlangt haben, sind von dieser Regelung nicht betroffen. Derzeit in
Aufstellung befinden sich der

Bebauungsplan Nr. 89 ,Wohnquartier Ludwigstrae“ (liegt komplett in der Schutzzone 1) sowie der
Bebauungsplan Nr. 88.1 ,MU sudlich Dornierstrae (liegt mit einem kleinen Teil in der
Schutzzone 1)

Die Vorhabentrager wurden von der Verwaltung lber das Gesetzesverfahren informiert.
Beschluss

Die Planungen fir den Larmschutzbereich des Flughafens Miinchen werden zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde Hallbergmoos sieht sich durchaus in ihrem kommunalen Selbstverwaltungsrecht
eingeschrankt und spricht sich gegen die geplanten Einschrankungen bei dem Wohnungsbau in
der Schutzzone 1 und der Nachtschutzzone aus.

Es wird Aufschub bei der Regierung von Oberbayern fir die Stellungnahme beantragt und die
Verwaltung wird die weiteren Schritte prifen.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0

10. Anfragen

10.1  Dritter Burgermeister Fischer

Ich wollte mich bei allen Helfern der Freiwilligen Feuerwehr Hallbergmoos fiir die viele Arbeit an
den Festtagen bedanken.

Der Pressebericht entspricht nicht der Wahrheit — das trifft die Mannschaft, die immer ehrenamtlich
im Einsatz ist, sehr. Aul3erdem hat es landkreisweit Auswirkungen.

Vielen Dank an alle, auch an die Gemeindeverwaltung — so eine Zusammenarbeit ist nicht
selbstverstandlich.
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Antwort Erster Blrgermeister Henn:

Ich kann mich dem Dank nur anschlie3en, das Jubilaum war aul3ergewdhnlich und das
ehrenamtliche Engagement war groRRartig. Mein Dank gilt der Freiwilligen Feuerwehr
Hallbergmoos.

Das Ehrenamt ist der Herzschlag der Gemeinde.

Wir haben Pressefreiheit und die Journalisten konnen ihre Meinung frei aul3ern.

Die Stellungnahme der Feuerwehr wurde heute abgedruckt.

10.2 Gemeinderatsmitglied Kronner

Ist bei der Uberprifung der Beleuchtung auch der Sportpark oder weitere Gebiete dabei?

Zum Teil gibt es nur noch Punktausleuchtungen.

Ich habe auRerdem schon mehrfach mitgeteilt, dass die Leuchte zwischen dem Bogenschiel3- und
dem Bolzplatz nicht funktioniert.

Antwort Erster Blrgermeister Henn:
Mir fallen auch mehrere Stral3enziige ein, die nun weniger beleuchtet sind. Es wird alles geprift.

11. Burgerfragestunde

11.1 Bdirgeranfrage 1

Seit 3 Wochen ist beim neuen Feuerwehrhaus Goldach die Baustelle — wann ist diese
fertiggestellt?

Antwort Herr Zimmermann:

Bis morgen lauft die verkehrsrechtliche Anordnung. Die Baustelle soll morgen fertig sein, die
Gemeinde hat keinen Einfluss darauf.

11.2 Birgeranfrage 2

Bei der neuen Goldacher Feuerwehr ist das Dach wieder am Gebaude befestigt. Ich wollte nur
darauf hinweisen, nicht dass es da wieder Probleme mit der Entwésserung gibt.

11.3 Birgeranfrage 3

Gibt es exakte Eingrenzungen zu den Larmschutzzonen, wer genau betroffen ist?
Antwort Erster Burgermeister Henn:

Uns liegen nur die gezeigten Zeichnungen vor. Wir werden aber versuchen, eine bessere
Darstellung zu erhalten.

Benjamin Henn Isabel Hareiter
Erster Birgermeister Schriftfihrung
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