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FESTSETZIUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
»w Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 der Baunutzungsverordnung sind auch nicht
ausnahmsweise zuldssig .

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Max. zulassige GrundfiGche GR Hauptgebdude je Bauraum

Mehrfamilienhaus Parzelle I je 700 m?
Mehrfamilienhaus Parzelle 2 je 550 m?
Einfamilienhaus Parzelle 3.6 je 130 m?
Doppelhaushdifte Parzelle 4,5,7,8,9,10 je 85 m?

Max. zuldssige _ GrundfiGche GR Nebenaatn, gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO, je Bauraum

Mehrfamilienhaus Parzelle ] je 700 m?
Mehrfamilienhaus Parzelle 2 je 450 m*®
Einfamilienhaus Parzelle 3.6 je 150 m?
Doppelhaushdifte Parzelle 4,5,7,8,9,10 je 100 m?

Anstelle von Einzelh&usern sind auch Doppelh&user mit in der Summe gleichen
Grundflachen zuldssig.

Anstelle von Doppelhdusern, sind auch Einzelh&user mit in der Summe gleichen
Grundfl&chen zul&ssig.

Nebenanlagen gem. BauNVO §14 sind auBerhalb der Baurdume (Hauptbauraum und
Baurdume fUr Garagen und Stellplatze) bis zu 25 m?® zuldssig, wobei die unter Nr. C 2.2
genannte Grundflédche in der Summe nicht Uberschritten werden darf.

Bauliche Gestaltung fur WA-Flachen

H&hen fUr Parzellen 1-2 fUr 3 Vollgeschosse

Die H&he der Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens, gemessen von OK Leistenstein
(Hinterkante Gehweg) darf an der zur StraBe gerichteten Seite 0.30 m nicht Uberschreiten.
Die max. Aussenwandhéhe betragt 2,50 m Uber OK FFB EG gemessen vom Schnittpunkt
Aussenwand mit Dachhaut aussen.

Die max. Firsthéhe betragt 13,00 m gemessen von OK FFB EG.

Hohen fUr Parzellen 1+3-10 fUr 2 Vollgeschosse

Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens, gemessen von OK Leistenstein
(Hinterkante Gehweg) darf an der zur StraBe gerichteten Seite 0.30 m nicht Uberschreiten.
Die max. Aussenwandhdhe betrégt 6,20 m Uber OK FFB EG gemessen vom Schnittpunkt
Aussenwand mit Dachhaut aussen.

Die max. Firsthdhe betrégt 12,00 m gemessen von OK FFB EG.

Gebdudegestaltung

Doppelhduser und Reihenhduser sind in der gleichen Dachform, Dachneigung

und Material profilgleich mit durchlaufendem First auszufUhren. Dies gilt bei Doppelh&usern,
Reihenh&usern und auch fUr Dachgauben.

Zuldssige Hauptdachneigung und Hauptdachformen:
symmetrische Satteldécher 25°-44°

Dachaufbauten dirfen bis max. 2/3 der Gesamtdachhdhe reichen.
Die Summe ihrer Breiten darf max. 1/3, bei Reihenh&usern und Doppelhaushdlften 1/2,
der zugehdrigen Hauswandldnge betragen.
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Die Abstandsflichen gemdB Art. 6 Bayerischer Bauordnung in der jeweils geltenden Fassung
sind einzuhalten.

Garagen und Stellplatze
Stellpl&tze sind gemd&nB der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hallbergmoos auszufUhren.

Garagen sind gem. der Gestaltungssatzung der Gemeinde Hallbergmoos auszufUhren.
DarUber hinaus sind Flachddcher und Pultd&cher mit bis zu DN 7° zul&ssig.

Aneinander gebaute Garagen mussen profilgleich ausgebildet werden. |hre Fronten,
Dachform, Dachdeckung und Dachneigung sind einheitlich zu gestalten.

Garagen und Stellpl&tze sind nur innerhalb der in Nr.: B.3. festgesetzten und Uberbaubaren
Fldchen zuldssig.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfuge, Kies oder wassergebundene Decken zu befestigen.

FOr Garagen die mit lhrer Einfahrtseite ndher als 5,0 m (bis max. 3,0 m) am
offentlichen StraBenraum liegen, ist eine ferngesteuerte Toréffnung vorzusehen.

Die Stellplatze gemdaRB Stellplatzsatzung sind mit einem Baum Il. Ordnung gemdaB der
Artenliste (siehe 6.3) zu erstellen.

Einfriedungen

Entlang von StraBenverkehrsflichen sind als Einfriedungen, Zaune bis zu
max. 1,10 m Uber Oberkante StraBenmitte zuldssig, in Sichtdreiecken sind die max.
Hodhen 80 cm. Zaunsockel sind nicht zul&ssig.

Grunordnung und Freiflachengestaltung

Offentliche Grinflachen
Die 6ffentlichen Grinfl&chen sind als Rasen- oder Wiesenfldchen auf ndhrstoffarmen
Substrat auszubilden und entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzen.

GemdB den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den &ffentlichen Grinflachen B&aume
.Ordnung gemdnB der Artenliste (siehe 6.3) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des Bebauungs- und
GrUnordnungsplanes artgleich zu ersetzen.

Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten zu pflanzender B&dume kann geringfigig.
falls fechnisch und gestalterisch erforderlich, abgewichen werden. Gesetzliche
Grenzabstande sind zu beachten.

Private Grinflachen
Die privaten Grunfldchen sind als Rasen- oder Wiesenflchen auszubilden und
entsprechend den Festsetzung zu bepflanzen.

GemdB den zeichnerischen Festsetzungen sind auf den privaten Grinflichen BGume
I.Ordnung gemdnB der Artenliste (siehe 6.3) zu pflanzen und daverhaft zu erhalten. Bei
alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes artgleich zu ersetzen.

Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten zu pflanzender Bdume kann geringfugig,

falls technisch und gestalterisch erforderlich, abgewichen werden. Gesetzliche
Grenzabsté&nde sind zu beachten.

7. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

\O_// vorhandene GrundstUcksgrenze

bestehende Gebdude ausserhalb des Geltungsbereiches

zB. |3

Parzellennummer

11/6 Flurnummer (z.B. 11/6 )

Vorgeschlagene GrundstUcksgrenze

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet,

keine Gewdhr fur MaBhaltigkeit
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Die GrundstUcke sind mit freiwachsenden Hecken einzugrinen. Mindestens 20 % der
privaten GrUnfléichen sind mit heimischen Str&uchern gemdaB der Artenliste (siehe 6.4) zu
bepflanzen. Ziergehdlze sind nur im engeren Gebdudebereich bis zu 50 % der Gehdlze
zuldssig.

Artenliste fur zu pflanzende Baume
Mindestpflanzqualitét: HSt., 3xv, StU 16-18 cm
Obstb&ume in handelsUblichen GréBen

B&ume |. Ordnung (20 — 40 m)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

B&ume II. Ordnung (12/15-20 m)

Acer campestre Feld-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia WalnuB
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Alle heimische Obstbdume, alte Obstbaumsorten, zuldssig sind nur Hochstdmme

Artenliste fur zu pflanzende Straucher
Mindespflanzqualitat: vStr., 3 Triebe, 60-100 cm

Feld-Ahorn
Hasel
Kornellkirsche
Roter Hartriegel
Traubenkirsche

Acer campestre
Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Prunus padus

Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulagre Liguster

Lonicera xylosteum Schwarze Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Befestigte Flachen
Mit Ausnahme der Verkehrsfl&chen sind fUr Zuwege, Stellpl&tze und Terrassen nur
wasserdurchldssige Beldge zuldssig.

Sichtdreiecke

Innerhall der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und Ablagerung
Uber 0.80 m Hohe, gemessen von OK StraBenmitte unzul&ssig.

Ausgenommen sind hochstGmmige B&ume mit einem Ansatz der Krone von mindestens
2,80 m Uber OK StraBenmitte.

StraBenverkehrsfladche, 6ffentlich

M Sichtdreieck

P Ruhender Verkehr —Parken- &ffentlich

5.1 Grinordnung allgemein

offentliche Grinfldche

Baume zu pflanzen, I. + Il. Ordnung

StraBenbegleitgrin
PKW-Stellpldtze mit zu pflanzenden BGumen

6. Sonstige Planzeichen
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HINWEISE DURCH TEXT E.
Wasserwirtschaft
Samitliche Bauvorhaben mUssen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung 1.

angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
Hallbergmoos vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

2,
Die Bauvorhaben sind gegen das hohe Grundwasser zu sichern.
Das Niederschlagswasser ist auf dem GrundstUck zu versickern.
Notwendige wasserrechiliche Verfahren, z.B.: fior Massnahmen zu Bauwasserhaltung,
sind rechtzeitig, vor Baubeginn durchzufUhren. 3.
Abfallwirtschaft
Es sind ausreichende Stellfldchen fir Abfall- und Wertstoffoehdalter anzulegen.
ZusGtzlich sind M&glichkeiten zur Kompostierung von entsprechenden Haus-
und Gartenabfall vorzusehen.
4,
SchallschutzmaBnahmen
Das Uberplante Gebiet der Gemeinde Hallbergmoos liegt in der Ldrmschutzzone Ca des
Verkehrsflughafen MUnchen II .
Deshalb muUssen alle Bauteile der Gebdude, die Aufenthaltsriume nach aussen
abschliessen, wie Fenster, AussentUren, Mauerwerk und Dachausbildung fUr sich alleine ein
bewertetes BauschallddmmaB Rw™ von mindestens 35 dB aufweisen.
Pflanzungen
Die Pflanzung der B&ume und Str&ucher hat in der ersten spatestens aber in der
2. Pflanzpericde nach Bezug des jeweiligen Gebdudes bzw. Fertigstellung der
Spielpl&tze zu erfolgen. 5

Es ist darauf zu achten, dass der Wurzelbereich der Bume frei von Ver- und
Entsorgungsleitungen bleibt.

VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplandnderungsavufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Hallbergmoos hat in der Sitzung vom 15.09.2009 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit

GemdB § 13i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begrindung in der Fassung vom September 2009 in der Zeit vom 21.12. - 20.01.2010
offentlich ausgelegt.

Beteiligung der Behorden

Gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung wurden die Trager offentlicher Belange
gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriondung in der
Fassung vom September 2009 mit Schreiben vom 28.10.2009 unter Fristsetzung bis
01.12.2009 beteiligt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Hallbergmoos hat mit BeschluB des Gemeinderats vom 09.02.2010 den
Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 15.10.2010 als Satzung
beschlossen.

Hallbergmoos, 10.02.2010
(Siegel)

Inkraftireten

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.10.2010 wurde am 17.02.2010 ortsUblich
durch Anschlag an der Amistafel bekannt gegeben. Der Bebauungsplan mit
Begrundung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, Uber dessen
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3, 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Halloergmoos, 18.02.2010
(Siegel)
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GEMEINDE HALLBERGMOOS
BEBAUUNGSPLAN NR. 50 "MAXIMILIANSTRABE WEST"
Die Gemeinde Hallbergmoos, Landkreis Freising, erlaBt auf Grund der §§ 1-4, und
des § 8ff des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der G EM EI N D E H ALLB E RGMO OS
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S. 58)
diesen Bebauungsplan als -l ANDERU NG
Satzung.
BEBAUUNGSPLAN NR. 50
1 1
o eieneNeRKLARUNG MAXIMILIANSTRABE WEST
1. Geltungsbereich
— BN B W Crenze des raumlichen Geltungsbereiches
2. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

GRH GrundflGchen Haus

GR N Grundfléchen Nebenanlagen

g geschlossene Bebauung

WA Allgemeines Wohngebiet
[1 Anzahl der Vollgeschosse
M 1 :1000

Anzahl der Vollgeschosse zwingend

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

3. Baugrenzen

Baugrenzen

Umgrenzung von Fldchen fur Garagen, Stellplaize,
MUllhduschen und Tiefgarage

: Umgrenzung von FlGchen nur fUr Tiefgarage
|

4. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

F+R Fuss- und Radweg

P Parken, o6ffentlich 2

Mathias Rentz + Stefan Rentz
Architekten + Ingenieure
Freisinger StraBe 13

85 399 Hallbergmoos/Goldach

Grunplan GmbH

Prinz-Ludwig-StraBe 48
85354 Freising

Hallbergmoos, den 15.09.2009

Plannr. 0631/300 Plangr. 97/60 (0,58 m?)




