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Betreff

Bauantrag zur Wohnraumerweiterung und Errichtung einer Terrassentberdachung auf
dem Grundstiick Maximilianstral3e 79 a — Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 14.2 ,Ortszentrum Maximilianstrale — Ottostrale,,

Anlagen:

01 - Lageplan mit Luftbild

02 - Bauantragsunterlagen (vertrauliche Anlage)

03 - Antrage auf Befreiung (vertrauliche Anlage)

04 - Eingabeplan (vertrauliche Anlage)

05 - Bebauungsplan Nr. 14.2 "Ortszentrum MaximianstralRe - Ottostral3e”

Uberblick

Bei der Gemeinde Hallbergmoos ging ein Bauantrag zur Wohnraumerweiterung und Errichtung
einer Terrasseniberdachung ein. Es werden nicht alle Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
14.2 ,Ortszentrum Maximiliansstralle — OttostraRe” eingehalten, weshalb die Behandlung der
Antrage auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans erforderlich ist.

Sachverhalt

Mit Bauantrag vom 11.06.2026 beantragt der Eigentiimer des Grundstiicks Maximilianstraf3e 79 a
eine Wohnraumerweiterung, sowie die Errichtung einer Terrassenliiberdachung. Mit dem
Bauantrag gingen auch Antrage auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
14.2 ,Ortszentrum MaximilianstralRe — OttostralRe” ein.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans wurden beantragt:

- Baukorperproportionen (Baukérper als Vorsprung)

- Dachform (Pultdach fir den Anbau)

- Uberschreitung der GRZ

- Uberschreitung der Baugrenze mit der Terrasseniiberdachung

Die Antrage wurden vom Antragsteller wie folgt begriindet (aus Befreiungsantragen kopiert):

- Baukorperproportionen (Baukorper als Vorsprung)
Vorsprung bereits im Kellergeschof3, Sanierung Unterkellerung (Abdichtung), Abstandsflachen
werden eingehalten, GRZ wird eingehalten, Zustimmung durch Nachbarn

- Dachform
Pultdach fugt sich besser ein bzw. Wohnraum DG wird dadurch nicht beeintrachtigt,
Zustimmung durch Nachbarn

- Uberschreitung der GRZ
Vorsprung bereits im Kellergeschof3, Sanierung Unterkellerung (Abdichtung),
verlangerte Erschliel3ung aufgrund schmalem Baugrundstiick, Stellplatzsatzung wird auf
Grundstiick eingehalten. Garage mit zusatzlichem Platz fir Technik flir Haus |, da keine
Unterkellerung. Abstandsflachen werden eingehalten. Zustimmung durch Nachbarn
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- Uberschreitung der Baugrenze mit der Terrasseniiberdachung
Abstandsflachen werden eingehalten, Zustimmung durch Nachbarn

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaf § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden und die Grinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

- Baukorperproportionen und Dachform:
Laut dem Bebauungsplan Nr. 14.2 ,Ortszentrum Maximilianstraflie — Ottostrale® sind Gebaude
als klare, rechteckige Baukorper ohne Vor- und Ruckspriinge oder Einschnitte auszubilden.
Durch den geplanten Anbau (6,50 m x 3,00 m) wird hiervon abgewichen.
AuRerdem sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 32° - 42° zulassig. Auf
dem geplanten Anbau soll ein Pultdach mit einer Dachneigung von 25° errichtet werden.

Der Anbau soll an die Traufseite des bestehenden Wohnhauses angebaut werden. Das
Pultdach wird an das bestehende Satteldach angebaut. Dies ermdglicht einen harmonischen
Anschluss an das bestehende Hauptgeb&dude ohne das Haupthaus gestalterisch oder
funktional zu beeintrachtigen.

Die Grundzlige der Planung sind durch den Anbau mit Pultdach nicht berihrt. Der Anbau
ordnet sich dem Hauptgebaude unter und beeintrachtigt das Ortsbild nicht. Er dient im Zuge
einer Sanierung gleichzeitig der fachgerechten Abdichtung der bestehenden Unterkellerung.

Aus Sicht der Verwaltung kann den beantragten Befreiungen zugestimmt werden.

- Grundflachenzahl
Laut dem Bebauungsplan Nr. 14.2 ist eine GRZ | (Hauptgeb&ude) von 0,20 zulassig.
Mit den bestehenden Hauptgebduden und dem Anbau ergibt sich eine GRZ | von 0,206. Die
GRZ | wird somit nur minimal Uberschritten.

Die GRZ | von 0,20 darf mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (z. B. Zufahrten,
Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen) um 50 % Uberschritten werden. Somit ergibt sich eine
zulassige GRZ Il (Hauptgebaude + Nebenanlagen) von 0,30.

Die zulassige GRZ Il (Hauptgebaude + Nebenanlagen) wird bereits durch die bestehende
Bebauung um 0,22 tberschritten und liegt bei 0,52.

Bei einer solchen Uberschreitung sind grundsatzlich die Grundziige der Planung berdihrt.
Eine GRZ Il von 0,30 ist allerdings mittlerweile fir Hallbergmoos nicht mehr zeitgemanR. Der
Bebauungsplan Nr. 14.2 ,Ortszentrum Maximilianstraf3e — Ottostral3e” soll zeithah geandert
werden. Im Zuge der Anderung wird die zulassige Grundflachenzahl angepasst werden.
Das Mehrfamilienhaus Maximilianstral3e 79 a wurde 1993 genehmigt, noch bevor der
Bebauungsplans Nr. 14.2 in Kraft trat. Die hohe Versiegelung auf den Grundstiick lag damals
schon vor und wurde im Rahmen des Bauantragsverfahrens genehmigt.

Aus Sicht der Verwaltung kann Uberschreitung der zulassigen Grundflache daher zugestimmt
werden.

- Uberschreitung der Baugrenze mit der Terrasseniiberdachung
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Fur die Befreiung beziiglich der Uberschreitung der Baugrenze mit der Terrasseniiberdachung
ist nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 4 Buchstabe ¢ Spiegelstrich 1 der Geschaftsordnung der Gemeinde
Hallbergmoos der erste Burgermeister zustandig.

Beteiligung der Referenten

Der Referent fur Bau, Herr Hermann Harthauser wird gebeten seine Stellungnahme in der Sitzung
abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss

Den beantragten Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 14.2 ,Ortszentrum
Maximilianstraf3e — Ottostralle* wird zugestimmt.
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