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Betreff

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundsttick
Schmidstral3e 1

Anlagen:

01 - Lageplan mit Luftbild

02 - Antrag auf Vorbescheid (vertrauliche Anlage)
03 - Vorbescheidsplan (vertrauliche Anlage)

04 - Stellungnahme Herr Vogl (vertrauliche Anlage)

Uberblick

Mit Antrag vom 10.08.2026 begehrt der Eigentimer des Grundstlicks SchmidstraRe 1 den Erlass
eines Vorbescheids fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses. Das Grundstlck befindet sich im
Innenbereich geman § 34 BauGB.

Sachverhalt

Mit Antrag auf Vorbescheid vom 10.08.2026 beantragt der Eigentimer des Grundstlicks
SchmidstraRe 1 die Errichtung eines Mehrfamilienhauses.

Laut § 2 Nr. 26 der Geschaftsordnung der Gemeinde Hallbergmoos ist der Gemeinderat fur die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB zu Bauprojekten im Innenbereich
ab einer Grofl3e von mehr als sechs Wohneinheiten zustandig.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist die genaue Anzahl der geplanten Wohneinheiten im Rahmen des
Vorbescheids noch nicht abschliel3end festgelegt. Da das geplante Bauvolumen jedoch die
Errichtung von mehr als sechs Wohneinheiten zulasst und dies zu erwarten ist, fallt die
Entscheidung in die Zustandigkeit des Gemeinderats. Der Antrag wird daher dem Gremium zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Zum Antrag auf Vorbescheid wurden folgende Fragen gestellt:

Frage 1:
Ist das dargestellte Geb&ude hinsichtlich seiner Art der Nutzung (Wohnen) bauplanungsrechtlich
zulassig?

Frage 2:
Ist das dargestellte Geb&ude hinsichtlich seinem Maf3 der baulichen Nutzung bauplanungs-
rechtlich zulassig?

Frage 3:
Ist das dargestellte Geb&aude hinsichtlich seiner Bauweise bauplanungsrechtlich zulassig?

Frage 4:
Ist das dargestellte Geb&aude hinsichtlich der Grundstiicksflache, die tiberbaut wird,
bauplanungsrechtlich zulassig?

Frage 5:
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Sollte eine der Fragen 1 bis 4 negativ beantwortet werden, wird hilfsweise folgende Frage gestellt:
Stimmt die Gemeinde der dargestellten Bebauung zu und wird deshalb eine Genehmigung des
Vorhabens nach 246e BauGB in Aussicht gestellt?

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstiick Schmidstral3e 1 befindet sind innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (Innenbereich). Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich daher
nach 8§ 34 BauGB.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und
die Erschliel3ung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
mussen gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Laut dem Flachennutzungsplan liegt das Grundstiick im Dorfgebiet (MD). Gemal § 5 Abs. 1 Satz
1 BauNVO dienen Dorfgebiete unter anderem dem Wohnen. Die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses entspricht dieser Zweckbestimmung. Das Vorhaben flgt sich folglich nach der
Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Das Mehrfamilienhaus ist mit einer Wandhéhe von 6,27 m einer Firsthéhe von 11,46 m geplant.
Dies ist in Hallbergmoos ublich. Die Grundstiicke auf der gegenulberliegenden Kreuzungsseite
haben 2 Vollgeschosse, allerdings mit einer etwas geringeren Wandhothe. Die Gebaudekubatur
fugt sich in die Umgebungsbebauung ein. Der Kreuzungsbereich liegt in einer innerértlichen
Zentralitat. Aus Sicht der Verwaltung wére hier auch die Realisierung eines héheren Bauvolumens
moglich.

Die geplante Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO (GR 1) liegt bei 345,52 mz2, die Grundflache
nach § 19 Abs. 4 BauNVO (GR Il) bei 498,41 m2. Bei einer Grundstucksgrof3e von 1352 m? ergibt
sich somit eine GRZ | (Hauptgeb&ude) von 0,26 und eine GRZ Il (Hauptgebaude + Nebenanlagen)
von 0,62. Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei 0,72, diese stellt jedoch kein Einfligekriterium
nach § 34 BauGB dar. Vergleichbare Geschossflachen kénnen auch tber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 69.1 ,Birkenecker Straflde Sud“ realisiert werden.

Aus Sicht der Verwaltung fugt sich das geplante Mehrfamilienhaus auch hinsichtlich des Mal3es
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache die tberbaut wird, in die nahere
Umgebung ein. Das gemeindliche Einvernehmen kann daher erteilt werden.

Da die Fragen 1 — 4 positiv beantwortet werden konnen ist eine Genehmigung nach § 246e
BauGB nicht erforderlich.

Herr Vogl vom Studio Urbane Strategien, wurde zum Antrag auf Vorbescheid um Stellungnahme
gebeten (s. Anlage 4).

Beteiligung der Referenten

Der Referent fur Bau, Hermann Hartshauser, wird gebeten, seine Stellungnahme in der Sitzung
abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss

1. Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
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Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick SchmidstraRe 1 wird erteilt.

2. Vor Einreichung eines Bauantrags sind die Planungen mit Herrn Vogl abzustimmen.
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