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Einbeziehungssatzung Kochstraf3e - Begriindung

1. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

1.1. Planungsanlass und Zielsetzung

Planungsanlass ist die stadtebauliche Abrundung des bestehenden Siedlungsbereichs im Be-
reich der KochstraRe und der nérdlichen LuitpoldstraRe. Mit der Einbeziehungssatzung sollen
einzelne, unmittelbar an den bestehenden Bebauungszusammenhang angrenzende Auf’enbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen und damit dem Innenbe-
reich nach & 34 BauGB zugeordnet werden.

Ziel der Gemeinde Hallbergmoos ist es, den bestehenden Siedlungsansatz stadtebaulich sinn-
voll abzurunden, den vorhandenen Bebauungszusammenhang maRvoll zu erganzen und
dadurch zusatzliche Mdglichkeiten fur eine Wohnbebauung imunmittelbaren Anschluss an die
bestehende Siedlungsstruktur zu schaffen.

Die Satzung wird auf Grundlage des & 34, Abs. 4:Satz 1 Nr. 3 BauGB als Einbeziehungssatzung
aufgestellt. Danach konnen einzelne Aufienbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile einbezogen werden, wenn‘die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

1.2.  Bestandssituation und planungsrechtliche Ausgangslage

Im Flachennutzungsplan.der Gemeinde Hallbergmoos sind die betreffenden Flachen derzeit als
,Flache fiir die Landwirtschaft“bzw. als ,Griinflaichen® dargestellt.

Die Grundstucksteile FL.-Nrn. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) sind nach der derzeitigen stdd-
tebaulichen und planungsrechtlichen Situation dem AufRenbereich gemaf’ & 35 BauGB zuzuord-
nen. Die Errichtung von Wohngebauden ist auf diesen Flachen daher derzeit nicht allein auf-
grund der vorhandenen Bebauung in der naheren Umgebung zulassig. Die Flachen liegen au-
Rerhalb des Geltungsbereichs der Aufenbereichssatzung KochstraRe.

Durch die Einbeziehung dieser Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird der be-
stehende Bebauungszusammenhang im Bereich der KochstraRe bzw. der nordlichen Luitpold-
strafRe stadtebaulich arrondiert. Die einbezogenen Flachen schliefien unmittelbar an den vor-
handenen Siedlungsbereich an und werden durch die angrenzende bauliche Nutzung entspre-
chend gepragt.

Die Grundstlcke FL.-Nrn. 283/4, 233/9 (TF) und 233 (TF) sind bereits dem Innenbereich nach
§ 34 BauGB zuzuordnen. Ihre Aufnahme in den Geltungsbereich der Satzung erfolgt insoweit



klarstellend bzw. zur einheitlichen Abgrenzung des kiinftigen Innenbereichs. Die Satzung be-
grundet fur diese Flachen keine erstmalige Baurechtsqualitat.

1.3.  Stadtebauliche Begriindung

Die geplante Einbeziehung stellt eine mafivolle Erganzung des bestehenden Siedlungsbereichs
dar. Die Flachen liegen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit der vorhandenen Be-
bauung und sind durch diese baulich gepragt. Die stadtebauliche Entwicklung erfolgt damit
nicht in Form einer isolierten Siedlungserweiterung in den freien Landschaftsraum, sondern als
Abrundung und Erganzung eines bereits vorhandenen Siedlungsansatzes.

Die beabsichtigte Wohnbebauung entspricht der vorhandenen Nutzungsstruktur im ndaheren
Umfeld und trdagt zu einer angemessenen Weiterentwicklung des bestehenden Ortsteils bei.
Gleichzeitig wird eine kompakte Siedlungsstruktur unterstitzt, indem bereits an vorhandene Er-
schlieBungsanlagen und bestehende bauliche Strukturen angeknlpft wird.

Die Einbeziehungssatzung schafft dabei nicht unmittelbar eine uneingeschrankte Bebaubarkeit
der einbezogenen Grundstlicke. Die konkrete Zulassigkeit kiinftiger Vorhaben richtet sich wei-
terhin nach & 34 BauGB. Insbesondere missen sich die Vorhaben hinsichtlich Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstucksfldche in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgen. Dartber hinaus muss die ErschlieBung gesichert sein; die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind zu wahren und das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Die Satzung verfolgt damit das Ziel, Baurecht flireinexmafivolle Erganzung der bestehenden
Wohnnutzung zu schaffen und gleichzeitig eineistadtebaulich geordnete Entwicklung des Be-
reichs sicherzustellen. Die Schaffung zusatzlichen Wohnraums dient insbesondere der Deckung
des ortlichen Wohnbedarfs.

1.4.  Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar. Die einbezogenen«Flachen grenzen unmittelbar an den bestehenden Siedlungs-
bereich an und werden durch die vorhandene Bebauung entsprechend gepragt. Durch die Sat-
zung wird somit keine von der bestehenden Siedlungsstruktur losgeldste bauliche Entwicklung
ermoglicht.

Die vorhandenen Erschliefungsstrukturen konnen fir die kiinftige Bebauung genutzt werden.
Die stddtebauliche Entwicklung beschrankt sich auf eine kleinrdumige Erganzung des bestehen-
den Siedlungsbereichs.

Die Voraussetzungen des & 34 Abs. 5 BauGB fur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung
werden berucksichtigt. Insbesondere wird durch die Satzung keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Ebenso liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die
Planung die in &8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter erheblich beeintrachtigt
werden oder besondere Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen schwerer
Unfalle zu beachten sind.



Die Darstellung der Flachen im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache bzw. Griin-
flache steht der Aufstellung einer Einbeziehungssatzung nach & 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
nicht grundsatzlich entgegen. Mafigeblich ist insbesondere, dass die einzubeziehenden Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind und die Sat-
zung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

2.  Erschliefung

2.1. Verkehr

Die verkehrliche Erschlieftung der einbezogenen Grundstiicksflachen erfolgt Uber die vorhande-
nen offentlichen Verkehrsflachen der KochstraRe bzw. der Luitpoldstraie. Die Anbindung an das
bestehende StraRennetz ist damit grundsatzlich gewahrleistet.

Die konkrete Ausgestaltung der Grundstlickszufahrten ist im Rahmen der jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahren bzw. der hierfir erforderlichen Abstimmungen festzulegen.
2.2.  Wasser

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss an das:bestehende Versorgungsnetz des
Wasserzweckverbandes Freising-Sud gesichert.

Die Loschwasserversorgung ist im Rahmen der. Erschliefdungs- und Genehmigungsplanung ent-
sprechend den geltenden Anforderungen sicherzustellen.

2.3. Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt uber. die bestehende zentrale gemeindliche Abwasserbeseiti-
gung mit Anschluss an die gemeindliche Kldranlage, soweit die jeweiligen Grundsticke an das
bestehende Kanalnetz angeschlossen werden konnen.

Die konkrete Anschlussmdglichkeit und die erforderlichen Anschlussbedingungen sind im Rah-
men der Erschliefiungs- bzw. Baugenehmigungsplanung nachzuweisen.

2.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung kann Uber das bestehende Leitungsnetz der Bayernwerk AG sichergestellt
werden. Die erforderlichen Anschlisse sind im Rahmen der jeweiligen Bauvorhaben mit dem zu-
standigen Netzbetreiber abzustimmen.

2.5.  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den zustandigen Landkreis Freising. Die Abfallbehalter sind
an den Abfuhrtagen entsprechend den Vorgaben des Entsorgungstragers an den 6ffentlichen
StraRRen zur Abholung bereitzustellen.



3.  Griinordnung

Die bisher dem Aufenbereich zuzuordnenden Grundstiicke Flurnummern 250/2 (TF), 233/18
und 233/8 (TF) weisen Gartennutzung mit Baumbestand auf. Auf den Flurnrn. 250/2 (TF) und
233/8 (TF) steht je ein dlterer heimischer Laubbaum mit hoher Biotopfunktion. Insbesondere die
alte Eiche am Rand des Grundstlickes Flurnr. 233/8 hat zudem Bedeutung fur das Landschafts-
bild, da sie am Ortsrand steht. Die Eiche befindet sich an der auersten nordostlichen Ecke des
Geltungsbereiches, so dass ein Erhalt des Baumes mit der zukunftigen Bebauung des Grundstu-
ckes als vereinbar erachtet wird. Der Baum wird als zu erhalten festgesetzt. Wahrend der Bauta-
tigkeit der angrenzend geplanten Bebauung ist sein Kronenraum zzgl. 1,5 m ab Kronentraufe
vor Eingriffen in den Boden und/oder Verdichtung durch einen ortsfesten Baumschutzzaun zu
schutzen.

Um den schadlichen Auswirkungen auf das Lokalklima und die Biotopfunktion durch die Bebau-
ung und Versiegelung entgegenzuwirken, ist zudem auf den zukiinftig zu bebauenden Grundstu-
cken Flurnrn. 250/2 (TF), 233/18 mit 233/8 (TF) sowie 233/4, 233 (IF) und 233/9 (TF) je ange-
fangene 300 m? Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum 1. oder.2. Wuchsordnung zu pflan-
zen. Zur Ausbildung einer Ortsrandeingriinung sind an der Nordgrenze des Geltungsbereiches
auf den Grundsticken Flurnrn. 233 (TF) und 233/9 (TF) mindestens 5 m breite zwei-bis dreirei-
hige Hecken aus heimischen Strauchern und Heistern zu pflanzen.und als freiwachsende He-
cken (ohne Formschnitt) zu entwickeln.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

4.1. Rechtliche Grundlagen und Methodik

Die Bewaltigung der Eingriffsregelung erfolgt nach & 1a Abs. 3 BauGB in der bauplanungsrecht-
lichen Abwagung nach & 1 Abs. 7 BauGB.

Methodisch folgt die Abhandlung der Eingriffsregelung dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft” (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau- und Verkehr, Fassung
vom Dezember 2021;.im Folgenden: ,Leitfaden®). Da die GRZ gemaf} § 4.1 der Satzung mit 0,4
festgesetzt wird, und somit.iber 0,3 liegt, sind die Voraussetzungen der Checkliste fiir die An-
wendung des vereinfachten Verfahrens, nach Leitfaden Kap. 3.2 nicht erfillt. Daher wird das Re-
gelverfahren nach Kap. 3.3 angewandt.

4.2.  Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter des Naturhaushaltes

4.2.1. Schutzgut Arten und Lebensraume

Erfassungsmethoden

Zur qualifizierten Bestandsaufnahme des Schutzgutes Arten und Lebensraume erfolgte eine
Ortsbegehung am 11. August 2026. Dabei wurden im Geltungsbereich der Einbeziehungssat-
zung auf den Grundstucken Flurnr. 250/2 (TF), 233/8 (TF) und 233/18, die bisher dem Aufienbe-
reich zuzuordnen sind, sowie in deren Umfeld die Biotop- und Nutzungstypen gemaR Bio-
topwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung (i. F.: BayKompV) kartiert. Zudem wurde
das Habitatpotenzial fir naturschutzfachlich bedeutsame Tierarten dort sowie auch auf den bis-
her unbebauten Grundstucken Flurnrn. 233 (TF), 233/4 und 233/9 (TF) abgeschatzt. Hierzu wur-
den die vorhandenen Baume vom Boden aus mittels Fernglas auf vorhandene Hohlen und



Spalten, die Potenzial als Quartier fur Vogel und/oder Fledermause haben konnten, begutachtet.
Wegen der Belaubung war dies allerdings nur eingeschrankt maoglich.

Bestand und Bewertung

Die auf den Grundstucken Flurnrn. 250/2 (TF), 233/8 (TF) und 233/18 sowie in deren Umgebung
vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen (im Folgenden BNT) sind auf der Karte in Anlage 1
dargestellt. Die Bewertung der BNT erfolgt gemaf Biotopwertliste zur BayKompV. Nachfolgend
wird der Bestand auf den o. g. Grundstlicken beschrieben:

Biotopfunktion auf Grundstick Flurnr. 250/2

Derzeit wird das Grundstiick Flurnr. 250/2 als Garten genutzt. Auf der Teilflache, die im Gel-
tungsbereich liegt, steht im Siiden ein Nebengebaude aus Holz mit ziegelgedecktem Satteldach
(BNT X4). Zwischen KochstraRe und diesem Stadel befindet sich eine Flache mit wassergebun-
dener Wegedecke (BNT V12). An der Suidostecke des Gebaudes wachst eine kleine Sdulen-Koni-
fere (BNT B321). Nordlich des Nebengebaudes steht eine Esche mit einem Brusthohendurch-
messer (im Folgenden: BHD) von ca. 60 cm (BNT B313) sowie zwei kleinere Maulbeerbaume
(Morus alba, BHD 15 cm, BNT B321).

Abb. 1.: Stadel mit wassergebundener Zufahrt und kleiner Konifere (links im Bild) sowie grofSer
Esche und zwei Maulbeeren sowie Rasenfldche mit jungem Obstbaum (rechts im Bild)



Entlang des Zaunes an der KochstraRe stockt eine schmale Hecke aus heimischen Gehdlzen
(BNT B112), entlang der Suidgrenze, westlich des Stadels, eine Thujen-Schnitthecke (BNT B142).
Darlber hinaus wird der Garten im Wesentlichen als Rasenflache (BNT G4) gepflegt. Darin ste-
hen uber die o. g. Esche und die Maulbeerbaume hinaus zwei kleine Kirschbaume (BNT B311)
sowie eine Gruppe aus Ziergeholzen (B12) und ein einzelner Fliederbusch.

Abb. 2.: > Rasenfldche mit Zier-
gehélzen (B12), im Hintergrund
grofSe Silber-weide auf dem Nach-
bargrundstiick

. Der Garten setzt sich nach Wes-
i e ten hin auf dem auRerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Teil des Grundstickes Flurnr. 250/2 in ahnlicher Weise fort. Im
westlichen Teil stehen eine Gartenhiitte.und eine kleine offene Lagerhutte, sowie ganz im Wes-
ten eine Doppel-Reihe aus.ca. 25:Eschen, Berg-Ahornen und Sand-Birken mittleren Alters mit
einem BHD zwischen 20@und 40 cm (BNT B312).

Nordlich grenzt an das Grundstiick Elurnr. 250/2 ein lockerer Gehdlzbestand mit einer grenznah
stehenden sehr grofien Silber-Weide (BNT B313-UEOOBK) sowie Eschen, Sand-Birken, Berg-
Ahornen sowie einigen Fichten'und Schwarz-Kiefern an.

Die Rasenflache (G4), die befestigte Zufahrt (V12), die Ziergehdlze (B12) und jungen Baume
(B321, B311) auf dem Grundstlick haben geringen Biotopwert (1-5 Wertpunkte, im Folgenden:
WP). Das Nebengebaude hat keinen Biotopwert (0 WP). Mittleren Biotopwert mit 9 WP haben
die schmale Hecke entlang der Kochstrafe sowie die Baumreihen im Westen (auf3erhalb des
Geltungsbereiches). Die groRRere Esche (B313) hat hohen Biotopwert mit 12 WP.

Biotopfunktion auf den Grundstiicken Flurnrn. 233/8 und 233/18

Im Norden des Grundstuickes Flurnr. 233/18 befindet sich ein vermietetes Ateliergebaude (BNT
X4). Die Westhalfte des Grundstlickes wird von einer gepflasterten Zufahrt (P5) zu dem Gebaude
eingenommen. Auf der als Garten (P21) genutzten Osthalfte des Grundstlickes Flurnr. 233/18
steht ein groRerer Obstbaum (B312). Daran schlief3t sich eine Rasenflache (G4) auf dem Grund-
stlick Flurnr. 233/8 mit vier jungen Obstbaumen (B311) an. In der Studostecke des Flurstiickes
233/8 befindet sich ein Nebengebaude (X4) aus Holz mit Satteldach. Ganz im Nordosten des
Geltungsbereiches steht am Rand des Grundstuickes Flurnr. 233/8 eine grofie Alt-Eiche mit ei-
nem BHD von ca. 75 cm (BNT B313-UEQOBK). Nordlich davon (gréfstenteils aufserhalb des



Geltungsbereiches) wachst an der Grundstiicksgrenze eine naturnahe Hecke aus heimischen Ge-
holzen (BNT B112-WHOOBK).

Die Rasenflache (G4), die Gartenflachen (Beete, etc.; BNT P21) und die jungen Obstbaume
(B311) haben geringen Biotopwert (1-5 Wertpunkte, im Folgenden: WP). Das Atelier und der
Schuppen (X4) sowie die gepflasterte Zufahrt (P5) sind ohne Bedeutung fur die Biotopfunktion
(0O WP). Mittleren Biotopwert mit 10 WP haben die naturnahe Hecke im Norden (B112-WHOO0BK)
und der Obstbaum mittleren Alters (B312). Unbedingt erhaltenswert ist die alte Eiche (B313-
' ‘ ? UEOOBK) in der Nordost-

-~ ecke des Geltungsberei-

) ches wegen ihres hohen
Biotopwertes mit 13 WP.

¥

Abb. 3.:  Blick von
Nordosten auf das Grund-
sttick Flurnr. 233/8: He-
cke (BNT B112-WHOOBK)
und imposante Eiche
(BNT B313-UEOOBK) so-
wie, links im Bild, Neben-
gebdude aus Holz

Habitatpotenzial

An den auf den Grundstiicken Flurnin.250/2 (TF),233/18 und 233/8 (TF) innerhalb des Gel-
tungsbereiches stehendenBaumen konnten.am 11.08.2026 keine Quartierstrukturen fur Vogel
oder Fledermduse erkannt werden. Wegen der Belaubung ist das Vorhandensein solcher Struk-
turen aber nicht auszuschliefsen, insbesondere an der alten Eiche auf Flurnr. 233/8. In oder an
den Nebengebduden im 0:g. Bereich, kdnnten zudem Fledermausquartiere oder Nistpldtze von
Gebaudebritern vorhanden sein; insbesondere an den Holzstadeln zwischen oder unter Brettern
der Holzverkleidung. Die Gehdlze auf den Grundstiicken eignen sich zudem als Brutplatz fur frei
in Geholzen brutende Vogel und als Jagdhabitat fur Fledermause.

Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope

Nationale Schutzgebiete des Naturschutzes nach 8§ 23 bis 29 BNatSchG, Natura 2000-Gebiete
nach & 32 BNatSchG, amtlich kartierte Biotope oder gesetzlich geschutzte Biotopflachen nach
§ 30 BNatSchG i. V. m Art. 23 BayNatSchG sind im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

,KochstraRe” nicht vorhanden.

4.2.2. Schutzgut Boden und Fliche

Boden

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt geologisch auf einer Schotterterrasse. Die
standortkundliche Bodenkarte M 1:25.000, Blatt 7636 Freising Sid, verzeichnet im Bereich der
bisher unbebauten Flachen im Geltungsbereich den Bodentyp M4 ,Puffiges, kalkiges Anmoor



aus Lehm ber Kalkschotter®. Der Erlauterungsband zur o. g. Bodenkarte beschreibt den Boden
wie folgt: In den grofienteils stark entwdsserten Mooren Gstlich der Isar liegen Anmoore und
Niedermoore mit ,,puffiger” Ausbildung des obersten Bodenhorizontes. Diese Puffigkeit ist durch
sehr lockere Struktur des Bodens und wasserabstofiendes Verhalten gekennzeichnet. Wird die-
ses puffige Material in trockenem Zustand in die Hand genommen, dann bleibt ein kennzeich-
nender schwarzer Staub aus kleinen Humusflittern daran haften. In langeren Regenperioden
wird der Boden schlieilich ausgesprochen schmierig; in diesem Zustand ist sein puffiger Cha-
rakter nur schwer zu erkennen. Ursache dieser Puffigkeit ist eine starke Austrocknung dieser or-
ganischen Nassbdden und ein dadurch bedingter Verlust der kolloidalen Eigenschaften des Hu-
mus. Ob allerdings die Puffigkeit allein das Ergebnis junger, kunstlicher Entwdsserungsmafinah-
men ist oder ob altere evtl. klimatisch bzw. geologisch bedingte Grundwasserabsenkungen da-
bei im Spiel sind, steht dahin.

Die Bodenschatzung stuft die Flachen im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung westlich
der KochstrafRe als Grinland-Ackerstandorte mit einer Griinlandzahl von 40 und westlich der
Kochstrafie als Griinlandstandorte mit einer Griinlandzahl von 41 ein. Demnach lage hier im
Landkreisvergleich eine unterdurchschnittliche landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit vor (Durch-
schnittliche Grunlandzahl in Freising = 46). Derzeit werden die Flachen nicht bzw. nicht intensiv
landwirtschaftlich genutzt, so dass die Bedeutung fur die landwirtschaftliche Ertragsfunktion als
untergeordnet zu bewerten ist.

Moorbdden stellen eine seltene Bodenart dar, die auch aufgrund ihrerBedeutung fur den Klima-
schutz hohen Wert fur den Naturhaushalt haben (vglsListe 1c im Anhang des Leitfadens). Im Be-
reich der bisher unbebauten Garten Flurnummern 250/2 und.233/8 ist davon auszugehen, dass
die Boden noch ihren natirlichen Schichtaufbau aufweisen. Beeintrachtigungen ergeben sich
durch die Entwasserung, die nicht zuletzt mit.der Regulierung der Goldach und der Anlage von
Entwasserungsgraben einherging. Dennoch haben,die die 0.g. unbebauten Grundstuicksflachen
im Geltungsbereich, die bisher dem Auféenbereich zuzuordnen sind, eine hohe Bedeutung fur
das Schutzgut Boden.

Fur die Neuinanspruchnahme undVersiegelung dieser Boden auf den bisher dem Aufienbereich
zuzuordnenden Grundstlicken Flurnummern 233/8 (TF), 233/18 und 250/2 (TF) wird eine Kom-
pensation erforderlich.

Flidche

Im Hinblick auf das Schutzgut Flache sind die bisher unbebauten Grundstiicke im Geltungsbe-
reich als unverbrauchte Flache zu bewerten.

Gemaf’ & 1a Abs. 2 BauGB Abs. 2 soll ,mit Grund und Boden [...] sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf zu begrenzen.”

Ein Teil der noch unbebauten Flachen im Geltungsbereich - die Wiese auf den Flurnummern
233 (TF), 233/4 und 233/9 (TF) - sind bereits jetzt als Innenbereich zu bewerten, so dass die Ein-
beziehungssatzung auch als Mainahme der Innenentwicklung zu verstehen ist. Den Vorgaben
des § 1a Abs. 2 BauGB Abs. 2 zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird mit der vorlie-
genden Planung Rechnung getragen.



4.2.3. Schutzgut Wasser
FlieRgewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung ,Kochstrae” befindet sich mit der
Goldach ein naturliches Gewasser 2. Ordnung. Durch die Ausleitung des Theresienkanals und
den kanalartigen vollkommen geradlinigen Ausbau der Goldach ist das Gewadsser sehr stark re-
guliert und in seiner Struktur beeintrachtigt. Sowohl bei der Begehung im August 2026, als auch
bei der amtlichen Erfassung zur Fortschreibung der Gewasserstrukturkartierung zur Umsetzung
der EU-Wasserrahmenrichtlinie im Jahr 2023 wurde die Goldach im Geltungsbereich mit der Ge-
wasserstrukturgiiteklasse 6 (von 7) - ,sehr stark verdndert” - bewertet. An den Ufern sind jedoch
z. T. schmale Gehdlzsaume aus heimischen Arten vorhanden. Gemaf3 Leitfaden, Anlage 1, wird
die Bedeutung der Goldach fur das Schutzgut Wasser als gering bis mittel eingestuft. Fir die
Goldach ergeben sich durch die Einbeziehungssatzung keine Auswirkungen.

Grundwasser

Im Bereich des Nordrandes der Miinchener Schotterebene treten grof3flachig Grundwasser aus
der Kiesebene an die Oberflache. Das Grundwasser im Gebiet der Einbeziehungssatzung zirku-
liert in den quartdren (Pleistozan) Schottern. Gemafs der im UmweltAtlas Bayern einsehbaren
,2Hinweiskarte Hohe Grundwasserstande” im Maf3stab 1:500.000 (online unter https;//www.um-
weltatlas.bayern.de) befindet sich der Geltungsbereich in einem Gebiet, in dem der Grundwas-
serstand temporar oder dauerhaft weniger als drei Meter unter der Gelandeoberflache liegt.
Weiterhin befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des ,wassersensiblen Bereiches®, der sich
in Hallbergmoos beinahe auf alle Flachen erstreckt mit Ausnahme der Schotterterrassen. Gemaf
den Daten im UmweltAtlas wurde an der Ecke Kochstrafse/ Luitpoldstrafse im Jahr 2025 eine
Rammkernbohrung durchgefihrt, bei der der,Grundwasserstand bei etwa 454,5 m NHN festge-
stellt wurde. Bei einer weiteren Bohrung im demuiahr 2001, die etwa 80 m westlich der Koch-
strafde stattfand, wurde der Ruhewasserpegel bei 454,3 m NHN gemessen. Das naturliche Ge-
landeniveau liegt im Gebiet bei etwa 546.m NHN. Der mittlere Grundwasserspiegel wird daher
im Gebiet auf etwa 1-2 m unter Gelande geschatzt, wobei starke Schwankungen zu erwarten
sind.

Gemaf3 Leitfaden, Anhang 145 handelt es sich bei dem Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
,KochstraBe“ um ein Gebiet mit niedrigem, jedoch anthropogen beeinflusstem bzw. abgesenk-
tem Grundwasserstand. Die Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser ist als ,mittel” zu bewerten.

Durch die geplante Bebauung auf den bisher dem Auf3enbereich zuzuordnenden Grundstlicken
Flurnummern 233/8 (TF), 233/18 und 250/2 (TF) wird dort eine Versiegelung von Flachen mit
Grundwasserneubildungsfunktion ermoglicht. Gemaf: & 5 der Satzung ist das Niederschlagswas-
ser von Dachflachen sowie von privaten Hof- und Zufahrtsflachen auf den jeweiligen Grundstu-
cken zu versickern. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden damit ver-
mieden.

4.2.4. Schutzgut Klima und Luft

Die Teile der Grundstiicke Flurnummern 250/2 und 233/8 innerhalb des Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung ,Kochstrafte” werden derzeit als Garten mit Rasenflachen und Gehodlzen
genutzt. Uber dieser Vegetation entsteht Kaltluft. Uberdies filtern die Gehélze liber ihre Blattfla-
chen Luftschadstoffe aus und verbessern somit die Luftqualitat. Aufgrund der geringen Grofie
dieser Flachen ist die Bedeutung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet fir die umliegenden
Siedlungsteile jedoch gering.



Dennoch haben diese Flachen aufgrund der dort vorliegenden Moorbdden besondere Bedeu-
tung fir den Schutz des globalen Klimas.

Eine gewisse Vorbelastung der lufthygienischen Situation ergibt sich durch den unweit nordlich
gelegenen Flughafen Miinchen.

Insgesamt hat der Geltungsbereich im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft mittlere Be-
deutung fir den Naturhaushalt.

Der Verlust von Boden mit Bedeutung flir das globale Klima und von Gehdlzen mit Bedeutung
fur die lokale Lufthygiene infolge der geplanten Bebauung stellt eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Klima und Luft dar. Hierfir werden KompensationsmaRnahmen erforder-
lich.

4.2.5. Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Kochstrafte” wird aktuell bereits zu etwa 70 %
von bebauten Grundstiicken eingenommen. Es handelt sich i. W. um zweigeschof3ige Einfamili-
enhauser mit Nebengebduden. Mit den Gehdlzstrukturen an der Goldach und den umgebenden
Bdaumen, Hecken und Feldgehdlzen nordwestlich, westlich und nord@stlich ist das Gebiet als
,bisheriger Ortsrandbereich mit bestehenden eingewachsenen Eingriinungsstrukturen® gemaf
Leitfaden, Anhang 1, Liste 1b, zu bezeichnen und hat mittlere Bedeutung fiir das Landschafts-
bild. Die Kochstrafie ist Bestandteil des lokalen Radwegenetzes.

Die randlich im Nordwesten und Nordosten einbezogenen Grundstticke Flurnummern

250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) sind durch angrenzend bestehende Hecken und Baume der-
zeit gut in die Landschaft eingebunden. Diese als Ortsrandeingriinung wirkenden Gehélzbe-
stande stehen zudem im Wesentlichen,auf3erhalb'des Geltungsbereiches, so dass sie bei einer
Bebauung der o. g. Grundstilicke erhalten bleiben:

Die Wiese im Bereich der Grundstlicke233 (TF), 233/4 und 233/9 (TF) stellt eine Licke in der
den StraRRenziigen folgenden Siedlungsstrukturdar. Sowohl von der Predazzoallee aus, als auch
von der KochstrafRe und der Maximilianstrafde aus ist die Flache durch bestehende Bebauung
und/oder Geholzbestande (aufFlurnr. 234 und 231) verdeckt.

Mit der Einbeziehungssatzung wird. ausschlief3lich Wohnbebauung ermdglicht, wie sie im Gel-
tungsbereich bereits vorhanden ist. Durch die bestehenden Gehdlze im Norden und Westen so-
wie die geplante Hecke an der'Nordgrenze der Grundstucke Flurnummern 233/9 (TF) und 233
(TF) wird zukinftig eine gute Eingrinung der neuen Ortsrander gewahrleistet sein und die Neu-
bauten werden sich gut in die Landschaft einfiigen. Fir die Erholung bedeutsame Wegeverbin-
dungen (Kochstrafie) werden durch die Einbeziehungssatzung in ihrer Funktion nicht beein-
trachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung sind daher
nicht zu befurchten.
4.3.  Ermittlung der Eingriffsschwere

Geman der textlichen Festsetzung & 4 Nr. 1 der Einbeziehungssatzung ,KochstraBe® wird die
GRZ mit 0,4 festgesetzt. Da kein Bebauungsplan und somit auch kein Griinordnungsplan mit
entsprechenden Festsetzungen zur Vermeidung aufgestellt werden, kann kein Planungsfaktor
beriicksichtigt werden.

4.4. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
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Die rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt iber die flachenbezogen bewertba-
ren Auspragungen von Biotop- und Nutzungstypen.

Tab. 1:

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bestand und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) Ein- Fla- Aus-
nach Biotopwertliste zur BayKompV griffs- | che | gleichs-
faktor | in m? | bedarfin
Code des |Bezeichnung des BNT Bewer- WP
BNT tung (WP)
Grundsttick Flurnr. 250/2 (TF)
B112 Mesophile Hecke, strukturarm 9 36 130
Hecken und Gebusche mit liberwiegend
B12 gebietsfremden Arten > 40 80
B142 Thuja-Schnitthecke 3 11 13
B311 !Elnhelmlsch?r, standortgerechter Baum, 5 75 50
junge Auspragung
B313 Elnhelmlsg.her, standortgerechter Baum, 13 0,40 78 274
alte Auspragung
B321 Gebietsfremder Baum, junge Auspragung 4 26 42
G4 Rasenflache 3 544 653
P5 Sonstige versiegelte Freiflachen 0 11 0
V32 Privater Wege, befestigt 1 80 32
X4 Gebdude 0 38 0
Summe Grundstiick Flurnr. 250/2 (TF) 889 1.374
Ubertrag Summe Grundstiick Flurnr. 250/2 (TF) 889 1.374
Grundstiicke Flurnrn. 233/18 und 233/8 (TF)
B112- .
WHOOBK Mesophile Hecke, naturnah 10 6 24
B311 F|nhe|m|schf:r, standortgerechter Baum, 5 45 90
junge Auspragung
Einheimischer, standortgerechter Baum,
B512 mittlere Auspragung i 0,40 38 157
G4 Rasenflache 3 207 248
P21 Privatgarten, strukturarm 5 32 64
P5 Sonstige versiegelte Freiflachen 0 58 0
X4 Gebaude 0 57 0
Summe Grundstiicke Flurnrn. 233/18 und 233/8 (TF) 443 563
Gesamtsumme Grundstiicke Flurnrn. 250/2, 233/18 und 233/8 (TF) [1.332] 1.937

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.937 Wertpunkten.

4.5.

Zugeordnete Ausgleichsmafinahme
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Es wird eine Teilflache aus dem Grundstuck Flurnr. 703/3, Gemeinde und Gemarkung Hallberg-
moos mit einer GroRe von 277 m? zugeordnet. Die Matnahme befindet sich etwa 5,1 km sidlich
des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung ,Kochstrafte” am Schwaigbach. Gemaf der
standortkundlichen Bodenkarte von Bayern im M 1:50.000, Planblatt 7736, Erding, liegt auf der
Flache der Bodentyp 64c ,Kalkhaltiger Anmoorgley aus karbonatreichem Schotter mit FluRmer-
gelauflage, z. T aus Bachschutt® vor. Es handelt sich um einen tiefreichend humosen Boden mit
einem > 40 cm starken Ah-Horizont.

Fur das gesamte Grundstiick Flurnr. 703/3 mit einer Gesamtflache von 20.000 m? wurde im Jahr
2003 eine Okokontoplanung erstellt.

Ausgangszustand auf der MaRnahmenflache war ein intensiv genutzter Acker.

Zielzustand ist eine artenreiche Flachlandmahwiese mittlerer bis nahrstoffreicher Standorte des
BNT G212-GU651L.

Im Herbst 2003 wurde auf der Flache eine ,magere, krauterreiche Glatthafermischung“ angesat.
GemafR Mafnahmenkonzept war anschlief3end eine extensive zweischlrige Mahd vorgesehen.
Die Pflege wurde zundchst durch den Bauhof der Gemeinde Hallbergmoos durchgefihrt. Nach-
dem bisher der gewlinschte Aushagerungseffekt nicht erreicht werden konnte, wird die Mahd-
frequenz auf drei- bis vierschiirige Mahd mit Mahgutabfuhr erhéht. Nach Erreichen des ge-
winschten Aushagerungseffektes ist eine Artanreicherung durch Nachsaat einer gebietseigenen
arten- und krauterreichen Frischwiesenmischung vorgesehen;da aktuell ein verarmter Wiesen-
bestand des BNT G211 vorliegt.

Nach Erreichen des Zielzustands soll die Unterhaltungspflege durch zwei- bis dreischirige
Mahd nach dem 15. Juni mit Mahgutabfuhr erfolgen. Vor Abfuhr ist das Mahgut einige Tage zum
Trocknen liegenzulassen, damit sich die Krduter aussamen kdnnen.

Der Kompensationsumfang der zugeordneten Ma3nahmenflache errechnet sich wie folgt:

Tab. 2: Kompensationsumfang der zugeordneten Ausgleichsmafinahme Flurnummer 703/3, Teilfld-
che, Gemeinde und.Gemarkung Hallbergmoos

Kompensationsumfang der Ausgleichsmaf3inahme 1A

BNT vor bzw. BNT nach der Aus- WP WP Aufwer- | Flache in

. B WP ges.
gleichsmafnahme vor nach tung m
Flurnummer 703/3, Teilflache,.Gemeinde und Gemarkung Hallbergmoos
Neuanlage einer artenreichen Flachlandmahwiese mittlerer bis nahrstoffreicher Standorte:
Ansaat einer krauterreichen Glatthafer-Wiesenmischung auf einer ehemaligen Ackerflache,
Aushagerungsmahd und Artanreicherung durch Nachsaat nach Erreichen des gewunschten
Aushagerungserfolges. Unterhaltungspflege durch zwei- bis dreischurige extensive Mahd mit
Mahgutabfuhr.
Vor: A1l - Intensiv bewirtschafte-
ter Acker ohne bzw. mit stark ver- 2
armter Segetalvegetation
Nach: G212-GU651L - maRig ex-
tensiv genutztes artenreiches
Grinland / artenreiche Flachland- 9
mahwiese mittlerer bis nahrstoff-
reicher Standorte

7 277 1.939

Summe Kompensationsumfang der AusgleichsmaRnahme Flurnummer

703/3, Teilflache, Gemeinde und Gemarkung Hallbergmoos 1.9%9
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Die Mafsnahme 1 A hat einen Gesamtumfang von 1.939 Wertpunkten und deckt den nach dem
Biotopwertverfahren ermittelten Kompensationsbedarf von 1.937 Wertpunkten vollstandig ab.
Es verbleibt ein geringfiigiger Uberschuss von 2 WP.

Die MaRnahme deckt auch den Kompensationsbedarf fiir die Schutzguter Boden sowie Klima
und Luft mit ab: Auf einem grundwasserbeeinflussten Anmoorgley-Boden wird die beeintrachti-
gende Ackernutzung beendet und eine extensiv genutzte Wiese angelegt. Dadurch reduzieren
sich die Mineralisierungsprozesse, die CO, freisetzen und mit dem extensiven Griinland wird
wieder CO;, gebunden. Das Griinland Gbernimmt zudem Funktionen der Kaltluftentstehung.
Auch die Bodenfunktionen verbessern sich auf der Flache: Durch die Beendigung der Bodenbe-
arbeitung sowie des Diinger- und Pestizideinsatzes kénnen sich auf der Flache das Bodenleben,
der Bodenchemismus und ein naturnaher Bodenaufbau langfristig regenerieren.
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5.  Artenschutzrechtliche Belange

5.1. Potenzialabschatzung und Bestimmung der priifungsrelevanten Artengruppen
(Relevanzpriifung)

Die hier getroffenen Einschatzungen beruhen auf den allgemein zuganglichen, vom Bayerischen
Landesamt fur Umwelt (BayLfU) online zur Verfligung gestellten Daten wie amtliche Biotopkar-
tierung, Arteninformationen fur eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und Verbrei-
tungskarten, auf einem Auszug der Artenschutzkartierung (ASK) lber das Kartenblatter 7636
vom Juni 2024 sowie auf eigenen Kenntnissen des Landkreises und der Begehung zur Erfassung
potenzieller Lebensraumstrukturen am 11.08.2026 (s.0.). Die auf den bisher dem AuRenbereich
zuzuordnenden Grundsticken Flurnr. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) vorhandenen Biotop-
strukturen sind im Kapitel 4.2.1 beschrieben. Daruber hinaus wird der bisher unbebaute Bereich
der Grundstucke 233 (TF) 233/4 und 233/9 (TF) in die Satzung mit einbezogen. Diese Flache
wird als Wiese genutzt und wurde am 11.08. nur kursorisch begangen. Es handelt sich um ma-
Rig extensiv genutztes, artenarmes Grinland.

Ein Vorkommen von nach europaischem Recht geschitzten Arten / Artengruppen kann im Ge-
biet mit Sicherheit oder mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, wenn

e das Plangebiet auerhalb des allgemeinen Verbreitungsgebietes der Art in Bayern liegt
und/oder

e angesichts ihrer Lebensraumanspruiche und unter Beriicksichtigung der Lebensraumaus-
stattung des Gebietes keine geeigneten Habitate fir diese Arten vorhanden sind.

Kann ein Vorkommen von Arten ausgeschlossen:werden, so erlbrigt sich die weitere Betrach-
tung etwaiger Betroffenheiten. Ist dies nicht.der Fall, so erfolgt eine weitere Prifung in den Ka-
piteln 5.2 und 5.3.

5.1.1. Gefapflanzen

In den Landkreisen Freisingiund Erding sind die Pflanzenarten Dicke Trespe (Bromus grossus),
Europaischer Frauenschuh (Cypripédium calceolus), Kriechender Sellerie (Helosciadium repens),
Sumpf-Siegwurz (Gladiolus palustris), Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii) und Finger-Kichen-
schelle (Pulsatilla patens) verbreitet, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiuhrten sind. Bei
der Geldndebegehung am 11.08.2026 konnte auf den Grundstticken Flurnr. 250/2 (TF), 233/18
und 233/8 (TF) und ihrer Umgebung keine dieser Pflanzenarten festgestellt werden. Angesichts
der vorliegenden Standorte ist ein Vorkommen dort und auch im gesamten Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung nicht zu erwarten.

Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.
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5.1.2. Fledermause

Da Fledermause einen sehr weiten Aktionsradius von bis zu 25 km pro Nacht haben, muss im
Plangebiet grundsatzlich mit dem Auftreten aller Fledermausarten gerechnet werden, die in die-
sem Umkreis verbreitet sind und im Gebiet geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder
Nahrungshabitate vorfinden konnten.

Tab. 3: Schutzstatus und Gefdhrdung der im Gebiet potenziell vorkommenden Fledermausarten

Spaltenerlauterung: RLB / RLD: Gefahrdung nach Rote Liste Bayern bzw. Deutschland, 1 = vom Ausster-
ben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, G = Gefahrdung anzunehmen;
EHZ KBR: Erhaltungszustand kontinentale biogeografische Region, g = gunstig, u = unginstig -unzu-
reichend, s = ungulinstig/schlecht

deutscher Name wissenschaftlicher Name | RL BY RLD EHZ KBR
Brandtfledermaus Myotis brandtii 2 - u
Braunes Langohr Plecotus auritus - \Y% g
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus 3 G u
Fransenfledermaus Myotis nattereri - - g
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 2 s
Grofser Abendsegler Nyctalus noctula - \% u
Grofdes Mausohr Myotis myotis \% g
Kleine Bartfledermaus | Myotis mystacinus - \% u
Mopsfledermaus Barbastella'barbastellus 3 2 u
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus \% D g
Nordfledermaus Eptesicus serotinus 3 G u
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii - - u
Wasserfledermaus Myotis daubentonii - - g
Weifsrandfledermaus Pipistrellus kuhlii - - g
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D u
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - - g

Alle Fledermausarten sind streng geschitzt.

Hinsichtlich der Fledermause sind Tatbestande grundsatzlich denkbar, indem:

e  Baume mit Quartieren gefallt oder Gebaude mit Quartieren abgerissen werden und
dadurch Fortpflanzungs- und Ruhestatten zerstort werden (Schadigung gemaf & 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG) oder Fledermause, die sich bei der Fallung oder Abriss in den Quartie-
ren befinden, getotet werden (Tatbestand nach & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) oder

e Nahrungshabitate durch Uberbauung verloren gehen, die eine existenzielle Lebens-
grundlage fir die lokale Population darstellen und bei deren Verlust es zu einer Aufgabe
der dem Nahrungshabitat funktional zugeordneten Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kommt (indirekte Schadigung gemaf & 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durch Entzug der Nah-
rungsgrundlagen).

Weitere Aussagen Uber die voraussichtliche Betroffenheit dieser Arten siehe Kap. 2.3.
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5.1.3. Sonstige Saugetiere

Neben Fledermausen sind im Gebiet der Landkreise Freising und Erding die Haselmaus (Muscar-
dinus avellanarius; RL BY: -, RL D: V, EHZ KBR: u), der Biber (Castor fiber; RL BY: -, RL D: V, EHZ
KBR: g) und der Fischotter (Lutra lutra; RL BY: 3, RL D: 3, EHZ KBR: u) verbreitet.

Fir die Haselmaus geeignete Geholzstrukturen sind im gesamten Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung ,Kochstrafte® nicht vorhanden.

Fir den Fischotter ist die Goldach nicht als Lebensraum geeignet, da weder ausreichend natur-
nahe Uferstrukturen noch Nahrungsquellen vorhanden sind. Auch fur den Biber ist die Eignung
des Gewassers nur sehr gering, da es nicht mit anderen Gewassern vernetzt ist. Bei der Bege-
hung am 11.08.2026 wurden keine Spuren des Bibers festgestellt. Unabhangig davon wird die
Goldach nicht durch die Bauvorhaben, die die Einbeziehungssatzung ,Kochstrae“ ermdglichen
wird, betroffen sein, da die neu zu bebauenden Grundstiicke nicht an das Gewasser angrenzen
und auch keine neuen ErschlieBungswege vorgesehen sind, die die Goldach queren wirden.

Eine Betroffenheit sonstiger Saugetierarten ist daher auszuschliefen{ Eine weitergehende Pri-
fung ist nicht erforderlich.

5.1.4. Amphibien

Gemaf3 der online-Arbeitshilfe des Bayerischen Landesamtes fUrUmwelt zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung sind in den Landkreisen Freising.und/Erding folgende artenschutz-
rechtlich relevanten Amphibienarten verbreitet (Angaben zur Gefahrdung vgl. Spaltenerlaute-
rung zu Tab. 3):

e Gelbbauchunke (Bombina variegata; RL BY:2, RL D: 2, EHZ KBR: s),

e  Kreuzkrote (Bufo calamita; RLBY: 2, Rk.D: 2, EHZ KBR: g),

o  Wechselkrote (Bufo viridis; RL BY: 1, RL D: 2, EHZ KBR: s),

e laubfrosch (Hylaarborea; RLBY: 2, RL D: 3, EHZ KBR: u),

o Knoblauchkrote (Pelobates fuscus; RL BY: 2, RL D: 3, EHZ KBR: s),

o Kleiner Wasserfrosch (Rana léssonae; RL BY: 3, RL D: G, EHZ KBR: unbekannt),
e Springfrosch (Rana dalmatina; RL BY:V, RL D:V, EHZ KBR: g),

o Kammmolch (Triturus cristatus; RL BY: 2, RL D: 3, EHZ KBR: u).

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Kochstrafte” und insbesondere auf den bisher
unbebauten Grundstiicken befinden sich keine flir Amphibien geeigneten Gewasser. Auch in der
naheren Umgebung sind keine potenziellen Laichgewasser bekannt. Die Grundstlicke Flurnrn.
250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) sowie 233 (TF), 233/4 und 233/9 (TF) sind i. W. als Rasenfla-
chen mit Einzelbaumen und als artenarmes regelmafiig gemahtes Griinland genutzt und weisen
keine Vegetationsstrukturen auf, die als Landlebensraum fir Amphibien gut geeignet waren.

Eine Betroffenheit von Amphibien durch die Bebauung der bisher unbebauten Grundstiicke im
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung KochstraRe ist damit nicht zu beflirchten. Eine wei-
tergehende Prifung ist nicht erforderlich.

5.1.5. Reptilien

Von den artenschutzrechtlich relevanten Reptilien kdnnten angesichts ihrer Verbreitungssitua-
tion im Gebiet nur die Schlingnatter (Coronella austriaca; RL BY: 2, RL D: 3, EHZ KBR: u) und die
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Zauneidechse (Lacerta agilis; RL BY: 3, RL D: V, EHZ KBR: u) vorkommen. Weder fir die
Schlingnatter noch fiir die Zauneidechse sind im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
,KochstraBe“ und seiner Umgebung keine geeigneten Lebensraume vorhanden.

Ein Vorkommen beider Arten kann ausgeschlossen werden. Eine weitergehende Prifung ist
nicht erforderlich.

5.1.6. Tagfalter

Fur die Landkreise Freising und Erding nennt das BayLfU die prufrelevanten Tagfalterarten
Wald-Wiesenvogelchen (Coenonympha hero; RL BY: 2, RL D: 2, EHZ KBR: s), Gelbringfalter (Lo-
pinga achine; RL BY: 2, RL D: 2, EHZ KBR: s) sowie Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisen-
blauling (Phengaris nausithous, RL BY:V, RL D:V, EHZ KBR: u, und P. teleius; RL BY: 2, RL D: 2,
EHZ KBR: s). Fur alle diese Arten sind im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,,Koch-
straBe” sowie auch im Umfeld keine geeigneten Lebensrdume vorhanden. Weder auf der Griin-
landflache der Flurstlicke 233 (TF), 233/4 und 233/9 (TF), noch an‘den Ufern der Goldach wurde
der GrofRe Wiesenknopf als Wirtspflanze fur die Larven der Wiesenknopf-Ameisenbldulinge ge-
funden.

Es darf davon ausgegangen werden, dass artenschutzrechtlich relevante Tagfalterarten im Wirk-
raum der Einbeziehungssatzung ,KochstraBBe® nicht vorkommen. Eine:weitergehende Priifung ist
nicht erforderlich.

5.1.7. Nachtfalter (Nachtkerzenschwarmer)

Auf den unbebauten Grundstiicken Flurnrn.250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) sowie 233 (TF),
233/4 und 233/9 (TF) im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Kochstrae“ wurden keine
Exemplare der Gemeinen Nachtkerze(Oenothera.biennis) oder von Weidenréschen (Epilobium
div. spec.) festgestellt. Da diese Pflanzenart.eine Raupenfutterpflanze fur den Nachtkerzen-
schwarmer (Proserpinus proserpina; RL BY: V;RL D: -, EHZ KBR: unbekannt) darstellt, sind dort
keine geeigneten Lebensraume vorhanden und ein Vorkommen der Art kann ausgeschlossen
werden.

Eine weitergehende Prufung ist'nicht erforderlich.

5.1.8. Libellen

In den Landkreisen Freising und Erding sind die Libellenarten Grofse Moosjungfer (Leucorrhinia
pectoralis; RL BY: 2, RL D: 3, EHZ KBR: u) und Griine Flussjungfer (Omphiogomphus cecilia; RL BY:
V, RL D: -, EHZ KBR: g) verbreitet. Sie sind an Hochmoore (Moosjungfer) bzw. saubere Flief3ge-
wasser (Flussjungfer) gebunden.

Mit der Goldach befindet sich ein maglicher, jedoch allenfalls suboptimaler Lebensraum im Gel-
tungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Kochstrafte”: Der dort vorhandene Gewasserabschnitt
ist strukturarm und weist eine gleichmaRige relativ hohe FlieRgeschwindigkeit auf. Unabhangig
davon ist eine Betroffenheit von Libellenarten, die an der Goldach vorkommen konnten, ohne-
hin auszuschlief3en, da die bisher unbebauten Grundstiicke im Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung nicht unmittelbar an das Flief3gewasser angrenzen und auch sonst keine Eingriffe
in das Flief3gewasser durch die Satzung ermdglicht werden.

Eine weitergehende Prufung ist nicht erforderlich.
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5.1.9. Totholzbesiedelnde Kiferarten

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,KochstraRe® liegt im Verbreitungsgebiet des
Scharlachkafers (Cucujus cinnaberinus; RL BY: -, RL D: 1, EHZ KBR: g) und des Eremiten-Kafers
(Osmoderma eremita; RL BY: 2, RL D: 2, EHZ KBR: u). Auf den unbebauten Grundstiicken Flurnrn.
250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) im Geltungsbereich und auch auf den unmittelbar nérdlich
und westlich angrenzenden, gehdlzreichen Flachen wurden bei der Begehung am 11.08.2026
keine Baume festgestellt, die als Habitatbdaume fur diese Arten geeignet sein konnten. Ein dorti-
ges Vorkommen der Arten und damit eine Betroffenheit durch die zukiinftigen Bauvorhaben ist
ausgeschlossen. Der weitere bisher unbebaute Bereich der Grundstiicke Flurnrn. 233 (TF), 233/4
und 233/9 (TF) ist geholzfrei, so dass auch dort eine Beeintrachtigung totholzbesiedelnder Ka-
ferarten ausgeschlossen werden kann.

Eine weitergehende Priifung ist daher nicht erforderlich.

5.1.10. Weichtiere

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Kochstrafte” liegt innerhalb des Verbreitungs-
gebietes der Bachmuschel (Unio crassus; RL BY: 1, RL D: 1, EHZ KBR: s)'und der Zierlichen Teller-
schnecke (Anisus vorticulus; RL BY: 2, RL D: 1, EHZ KBR: u). Aus den Daten'der Artenschutzkartie-
rung sind seit langerem Vorkommen der Bachmuschel (Unio crassus) im Gewassersystem der
Goldach und der mir ihr verbundenen Graben bekannt<Die Goldach ist als Habitat fur die Bach-
muschel geeignet, die klare, nahrstoffreichere Gewasser mit sandig-kiesigem Substrat bendtigt.
Der Nachweispunkt der Artenschutzkartierung mit.der Objektnummer 7636 0641, der innerhalb
des Geltungsbereiches liegt, beinhaltet jedoch lediglich die Aussage, dass die Art im August
2011 dort nicht angetroffen wurde. Hochstvorsorglich wird von einem Yorkommen der Bachmu-
schel in der Goldach im Geltungsbereich derEinbeziehungssatzung ,Kochstrae® ausgegangen.
Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung.der Bachmuschel ist jedoch nicht zu befiirchten, da die
Bebauung der bisher unbebauten Grundstucke im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
nicht mit Eingriffen indie Goldach verbunden ist.

Die zierliche Tellerschnecke bendtigt krautreiche, unbeschattete und saubere Stillgewasser. Da
sich im Geltungsbereich nurdie«Goldach befindet, ist ein Vorkommen der Zierlichen Teller-
schnecke auszuschlieRRen.

5.1.11. Europdische Vogelarten

Die Wiesenflache auf den Grundsticken Flurnrn. 233 (TF), 233/4 und 233/9 (TF) hat kein Poten-
zial als Lebensraum bzw. Bruthabitat flir europaische Vogelarten: Sie ist nur 50 m breit und von
zwei Seiten von Bebauung umgeben. Fur kulissen- und stérempfindliche Feldvogel wie Feldler-
che, Rebhuhn, Kiebitz und Wiesenschafstelze ist sie damit ganzlich ungeeignet.

Auch Vorkommen anderer stérempfindlicher Vogelarten sowie von Waldarten sind im Plange-
biet angesichts der umgebenden Siedlungen auszuschlief3en.

An der Goldach kénnten potenziell stérunempfindliche Wasservodgel wie z.B. Stockenten braten.
Bei der Begehung am 11.08.2026 wurden diese auch festgestellt. Fiir den Bereich der Goldach
und ihrer Ufer sind infolge der Einbeziehungssatzung KochstraRe aber keine Beeintrachtigun-
gen solcher Wasservogel zu befiirchten, da die Bebauung der bisher unbebauten Grundstiicke

18



im Geltungsbereich der Einbeziehungs-satzung nicht mit Eingriffen in die Goldach verbunden
ist.

Die Baume und Hecken auf den Grundstlicken Flurnrn. 250/2, 233/18 und 233/8 sowie auch die
angrenzenden Gehdlzbestande auf den Grundstiicken 250/3 und 247/2 inkl. der dort vorhande-
nen Staudenfluren stellen potenzielle Bruthabitate fur Vogel des Siedlungsbereiches und der
Geholze sowie der Staudenfluren dar. Neben Allerweltsarten wie Amsel, Buchfink und Griinling,
wadren hier die folgenden Arten zu nennen, die in den Roten Liste Bayerns oder Deutschlands
gefuhrt, streng geschutzt oder regional ricklaufig sind:

Tab. 4: Schutzstatus und Gefdhrdung der im Gebiet potenziell vorkommenden Vogelarten (ohne ,Al-
lerweltsarten®)

Spaltenerlauterung: RLB / RLD: Gefahrdung nach Rote Liste Bayern bzw. Deutschland, 1 = vom Ausster-
ben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, G = Gefahrdung anzunehmen;
EHZ KBR: Erhaltungszustand kontinentale biogeografische Region, g = gunstig, u = ungiinstig -unzu-
reichend, s = ungunstig/schlecht; Schutz: b = besonders geschutzt nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13. BNatSchg, s =
streng geschutzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14. BNatSchG

deutscher Name wissenschaftlicher Name | RL BY RLD EHZ KBR Schutz
Dorngrasmiucke Sylvia communis \% : g b
Feldsperling Passer montanus \'% \% u b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 - u b
Gelbspotter Hippolais icterina 3 - u b
Goldammer Emberiza citrinella - - g b
Grunspecht Picus viridis - - g s
Haussperling Passerdomesticus \% - u b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 - u b
Kuckuck Cuculus canorus \% 3 g b
Mausebussard Buteo buteo - - g s
Saatkrahe Corvus frugilegus - - g b
Sperber Accipiter nisus - - g S
Star Sturnus vulgaris - 3 g b
Stieglitz Carduelis carduelis \% - u b
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris - - k. A b

Weitere Aussagen Uber die voraussichtliche Betroffenheit dieser Arten siehe Kap. 5.3.
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5.2.  Betroffenheit von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie: Fledermause

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 2 u.
5 BNatSchG

Auf den noch nicht bebauten Grundstlicken Flurnrn. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) im Gel-
tungsbereich der Einbeziehungssatzung werden voraussichtlich eine dltere Esche sowie ein
Obstbaum mittleren Alters gefallt werden, an denen Quartierstrukturen flir Fledermduse nicht
auszuschlieRen sind. Weiterhin missen einige jingere Baume beseitigt werden, bei denen das
Vorhandensein von Hohlenstrukturen sehr unwahrscheinlich ist. Um eine Tétung von Fleder-
mausen im Zuge der Fdllung von Bdumen zu vermeiden, sind hdchstvorsorglich alle zu fallen-
den Baume vor Beginn der Winterschlafphase der Fledermause im Herbst vor der Fallung auf
geeignete Quartiere fir Fledermaduse sowie auf Besatz zu prifen. Nicht besetzte potenzielle
Quartiere sind zu verschlieen. Besetzte Quartiere sind mit einem Lappen so abzuhdngen, dass
die darin befindlichen Fledermause ausfliegen, aber nicht mehr einfliegen kdnnen. Nach erneu-
ter Kontrolle des Quartiers und bei negativem Befund kann der jeweilige Baum gefallt werden.
Sind potenzielle Baumquartiere fir die genannten MaRnahmen nicht erreichbar, so kann der
Baum alternativ vorsichtig umgelegt und einige Tage liegen gelassen werden, bis ggf. vorhan-
dene Fledermause ausgeflogen sind (vgl. Kap. 5.4 Vermeidungsmafinahme'2 V).

Auch an den eventuell abzureiRenden Nebengebduden auf denyo.g. Grundstlicken sind Quartiere
von Fledermdusen denkbar. Daher sind alle abzureif3enden Bestandsgebdude, auch Nebenge-
baude oder Unterstdande, zuvor auf geeignete Fledermausquartiere und ggf. auf Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren. Kann eine Nutzung der Gebaude durch Fledermause als Winter-
quartier nicht ausgeschlossen werden, erfol@t.der /Abriss der Gebaude nicht zur Zeit des Winter-
schlafs, d.h. nicht zwischen Mitte Oktober und Ende Marz. Kann einer Nutzung der Gebaude als
Wochenstubenquartier nicht ausgeschlessen werden, so darf der Abriss nur vor oder nach der
Wochenstubenzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Mai und Ende August erfolgen. Im Fall anwesen-
der Tiere sind in jedem Fall die weiteren MaRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorden am
Landratsamt Freising@abzustimmen (Vermeidungsmafnahme 4 V).

Bei Durchfihrung der 0.g-MaRnahmen 2 V und 4 V ist das Eintreten von Tatbestanden der To-
tung von Fledermdusen nach.§ 44 & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht zu befurchten.

Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstadtten nach & 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5
Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Sollten bei den o.g. Kontrollen der Baume und Gebaude auf Fledermausquartiere solche festge-
stellt werden, so sind vor Fallung der Baume pro festgestelltem Quartier drei Fledermauskasten
an Baume in der Umgebung aufzuhangen (s. MaRnahme 2 V). Bei einer Nutzung der abzureifien-
den Gebaude durch Fledermause sind evtl. erforderliche vorgezogene Ersatzmafinahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdrden am Landratsamt Freising abzustimmen (Vermeidungsmafnahme
4V).

Die auf den noch nicht bebauten Grundstiicken Flurnrn. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) im
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung zu beseitigenden Gehdlze dienen maoglicherweise
Fledermausen als Jagdhabitat. Aufgrund der nur sehr geringen Verlustflachen (Flurnr. 250/2:
maximal 216 m? Gehélzbestdande; Flurnrn. 233/18 und 233/8: maximal 89 m? Gehdlze) kann
ausgeschlossen werden, dass diese essentielle Bedeutung als Nahrungsquelle fur die assoziier-
ten lokalen Populationen haben.
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Bei Umsetzung der MaRnahmen 2 V und 4V ist das Eintreten von Tatbestanden der Schadigung
von Fledermausen nach & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht zu beflirchten.

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Baubedingte Storungen von Fledermadusen wadren bei nachtlicher Bautatigkeit denkbar. Nachtli-
che Bautatigkeit ist bei der Errichtung der zukiinftigen Gebaude schon aufgrund der Larm-
schutzvorgaben im Siedlungsbereich nicht zu beflirchten. Weiterhin wdre eine betriebsbedingte
Storung von in der Umgebung der neuen Gebdude jagenden Fledermdusen durch nachtliche
Fassadenbeleuchtung an den neuen Gebauden vorstellbar. Um dies zu vermeiden, sind nachtli-
che Beleuchtungen der Fassaden, Zuwegungen und Freiflachen insekten- und fledermausscho-
nend auszufuhren. D. h. unnoétige Lichtemissionen auf umliegende Vegetationsbestande werden
vermieden. Es sind keine Leuchtmittel mit Streulicht zu verwenden, sondern Leuchten mit ziel-
gerichteter Lichtverteilung und Leuchtmittel mit nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil, z.
B. LED-Leuchtmittel mit warmweifRer Lichtfarbe < 3.000 Kelvin. Insbesondere in Richtung der
freien Landschaft und von bestehenden Gehdlzbestdnden ist die Beleuchtung so weit wie tech-
nisch moglich abzuschirmen. Die Lichtkegel werden entsprechend ausgerichtet. Die Lichtpunkt-
hohe wird moglichst niedrig gewahlt. Das Leuchtengehaduse ist gegen das Eindringen von Insek-
ten geschutzt (Vermeidungsmafnahme 5 V).

Bei Umsetzung der Maftnahme 5 V zur fledermausschonenden Beleuchtung sind Tatbestande
der Stérung von Fledermdusen nach & 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht'zu besorgen.

5.3.  Betroffenheit europaischer Vogelarten

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Kochstrafte” sowie in den Gehdlzbestanden in
seiner Umgebung sind Vorkommen von Vogelarten des Siedlungsbereiches und der Gehdlze so-
wie der Staudenfluren moglich (zum moglichen Artenspektrum siehe Kap. 5.1.11).

Je nach ihren Lebensraumansprichen kénnen sie unterschiedlich vom Vorhaben betroffen sein:

5.3.1. In Baumhohlen und -nischen'sowie an Gebauden briitende Vogelarten

Hierzu zahlen die naturschutzfachlich bedeutsamen Arten Feldsperling, Gartenrotschwanz,
Grunspecht, Haussperling und Star, die potenziell im Gebiet vorkommen kdnnen.

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach & 44 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 2 u.
5 BNatSchG

Auf den noch nicht bebauten Grundstucken Flurnrn. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) im Gel-
tungsbereich der Einbeziehungssatzung werden voraussichtlich eine dltere Esche sowie ein
Obstbaum mittleren Alters gefallt werden, an denen Quartierstrukturen fur hdhlen- und ni-
schenbritende Vogelarten nicht auszuschlief?en sind. Um eine T6tung von nicht fliiggen Jung-
vogeln oder Zerstorung von Nestern und Eiern infolge der Bautatigkeit auszuschliefien, durfen
Baume nur auRRerhalb der Vogelbrutzeit gefallt werden (siehe Kap. 5.4, Vermeidungsmaf3nahme
1V). Auch eventuell abzureiRende Nebengebdude sind zuvor auf Vogelbruten zu kontrollieren
und ggf. ist mit dem Abriss bis zur Beendigung der jeweiligen Brut zu warten (Maf3nahme 4 V).
Weiterhin kann es zu tatbestandlichen Tétungen von Vogeln durch Kollisionen an groReren
Glasflachen an Gebaudefassaden kommen. Im vorliegenden Fall besteht eine Gefahrdung insbe-
sondere an zuklnftigen nord-, ost- und westgerichteten Fassaden auf den Grundstticken
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Flurnrn. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF), da dort Geholzlebensraume auf Nachbarflachen an-
grenzen. Auf vogelgefahrdende Glasflachen ist zu verzichten, insbesondere an Durchgangen und
als Eckverglasung. Zudem sind ungegliederte Glasflachen mit tiber 1,5 m? Gr6Re an den nach
Norden hin ausgerichteten Gebaudeseiten sowie auf Grundstuick Flurnr. 250/2 an den nach Wes-
ten und auf den Grundsticken Flurnr. 233/18 mit 233/8 nach Osten hin ausgerichteten Gebdu-
deseiten mit geeigneten, fur Vogel sichtbaren Oberflachen auszufiihren (siehe MaRnahme 3 V).

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungsmafinahmen 1V, 3V und 4 V ist das Eintreten ar-
tenschutzrechtlicher Tatbestande der Totung nach & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir héhlen- und
nischenbritende Vogelarten nicht zu beflrchten.

Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5
Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Mdglicherweise an Baumen vorhandene Hohlen und Nischen kdnnen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur die 0.g. Vogelarten darstellen. Alle zu fallenden Baumessind daher im Herbst vor der
Fallung auf geeignete Quartiere flr héhlen- und nischenbritende Vogel zu untersuchen. Bei
Vorhandensein derartiger Quartierstrukturen sind pro verloren gehender Struktur drei Vogelnist-
kasten an Baumen in der Umgebung aufzuhdangen (Vermeidungsmafnahme 2 V). Bei Durchflih-
rung der MaBRnahme 2 V kommt es nicht zum Versto gegen das Schadigungsverbot gemaf: § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Als Nahrungshabitat fur moglicherweise in angrenzenden Gehdlzen (z.B. nordlich und westlich)
britende Paare haben die neu zu bebauenden Grundstticke im Geltungsbereich aufgrund ihrer
Bewuchsstruktur (intensiv gemdhte Rasenflachen'mit' wenigen Baumen, artenarme Wiese) und
der geringen Grof3e der Verlustflachen keine essentielle Bedeutung. Daher ist auch nicht zu be-
firchten, dass flr angrenzende Reviere essentielle Nahrungshabitate verloren gehen und es in-
direkt zur Schadigung nach & 44 Abs. 1'Satz 1'Nr. 3 BNatSchG kommt.

Prognose des Storungsverbots nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Auch ist angesichts der Lage des Gebietes, von jeweils zwei Seiten von Siedlungen und/oder
StrafRen umgeben, nicht zu erwarten, dass die zusatzlichen baubedingten Storungen oder die
betriebsbedingten Stérungen durch die Nutzung der zukiinftigen Wohnhauser populationsoko-
logische Auswirkungen auf angrenzend siedelnde Brutpaare haben werden. Somit ist auch das
Storungsverbot nach § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 nicht einschlagig.

5.3.2. Frei in Gehdlzen und Saumen britende Vogelarten

Von den im Plangebiet potenziell vorkommenden Vogelarten fallen in diese 6kologische Gruppe
die naturschutzfachlich bedeutsamen Arten Dorngrasmiicke, Gelbspotter, Goldammer, Klapper-
grasmiuicke, Kuckuck, Mausebussard, Saatkrahe, Sperber, Stieglitz und Sumpfrohrsanger.

Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 2 u.
5 BNatSchG

Mit den Baumen und Strauchern auf den Grundstiicken Flurnrn. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8
(TF) sind im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Kochstrafte” Strukturen vorhanden, die
von diesen Arten zur Brut genutzt werden konnen. Um eine Totung von nicht fliiggen Jungvo-
geln oder eine Zerstorung von Eiern oder Nestern zu verhindern, durfen jegliche Gehdlze aus-
schliefslich auierhalb der Vogelbrutzeit beseitigt werden. Nach der Baufeldfreimachung ist

22



baldmoglichst, spatestens jedoch bis zum Beginn der Vogelbrutzeit, d.h. bis 01. Marz mit der
Bautdtigkeit zu beginnen. Ist dies aus organisatorischen Grunden nicht méglich, so sind Maf3-
nahmen zur Vermeidung der Ansiedlung von Vogelbruten im bereits geraumten Baufeld durch-
zufiihren, z.B. konsequente Beseitigung von aufkommender Vegetation oder sehr kurzes Abma-
hen (Maf3nahme 2 V).

Im Hinblick auf Tétungen infolge von Kollisionen an Glasflachen gelten die Aussagen analog
Kap. 5.3.2.

Bei Durchfihrung der Vermeidungsmaftnahmen 1 V und 3 V ist das Eintreten artenschutzrechtli-
cher Tatbestande der Totung nach & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur frei in Geholzen brutende Vo-
gelarten nicht zu befirchten.

Prognose des Schadigungsverbots von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5
Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Mit den auf den Grundstlicken Flurnrn. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) zu beseitigenden Ge-
hdlzen und Baumen gehen Teile von Revieren bzw. Brutplatze furfrei’in Gehdlzen britende Vo-
gelarten verloren. Da die Verlustflachen jedoch sehr gering sind (Flurar. 250/2: maximal 216 m?
Geholzbestdnde; Flurnrn. 233/18 und 233/8: maximal 89 m? Geholze) und.unmittelbar angren-
zend weitere Geholze vorhanden sind, darf davon ausgegangen werden, dass die einzelnen
Brutpaare ihren Brutplatz innerhalb des jeweiligen Revieres geringfligig verlagern kdnnen.

Fur frei in Gehdlzen britende Vogelarten sind auch ohne weitere MaRnahmen keine Verstofie
gegen das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nf.'3.BNatSchG zu befiirchten.

Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1. Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Angesichts der Lage des Gebietes, von jeweils zwei Seiten von Siedlungen und/oder Strafden
umgeben, ist nicht zu erwarten, dass die zusatzlichen baubedingten Stérungen oder die be-
triebsbedingten Stérungen durch die Nutzung der zuklinftigen Wohnhauser populationsdkologi-
sche Auswirkungen aufiangrenzend siedelnde Brutpaare haben werden. Somit ist auch das Sto-
rungsverbot nach § 44 Abs. 1 Satz 1 Nr."2 nicht einschlagig.

5.4. Fazit und Zusammenfassung der notwendigen Vermeidungsmafnahmen

Auf den bisher unbebauten Grundstlicken Flurnrn. 250/2 (TF), 233/18 und 233/8 (TF) innerhalb
des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung ,Kochstra’e” sind mit den vorhandenen
Geholzen und Nebengebduden potenzielle Lebensraume fiir Fledermause und Vogel vorhanden.

Auch ohne weitere Untersuchungen zum tatsachlichen Bestand an Brutvogeln oder
Fledermausen auf den Flachen oder im Umfeld, konnen artenschutzrechtliche Tatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNAtSchG durch folgende MaRnahmen vermieden werden, die in
jedem Fall durchgefiihrt werden mussen:

1V  Alle Gehdlzbeseitigungen dirfen nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Nach der Baufeldfreimachung ist
baldmaglichst, spatestens jedoch bis zum Beginn der Vogelbrutzeit, d.h. bis 01. Marz mit
der Bautatigkeit zu beginnen. Ist dies aus organisatorischen Griinden nicht moglich, so
sind Mafsnahmen zur Vermeidung der Ansiedlung von Vogelbruten im bereits geraumten
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Baufeld durchzufiihren, z.B. konsequente Beseitigung von aufkommender Vegetation
oder sehr kurzes Abmahen.

2V

Alle zu fallenden Baume sind vor Beginn der Winterschlafphase der Fledermduse im
Herbst vor der Fallung auf geeignete Quartiere fir héhlen- und nischen-britende Vogel
sowie fur Fledermause sowie auf Besatz zu prifen. Nicht besetzte potenzielle Fleder-
mausquartiere sind zu verschlieRen. Besetzte Quartiere sind mit einem Lappen so abzu-
hangen, dass die darin befindlichen Fledermause ausfliegen, aber nicht mehr einfliegen
koénnen. Nach erneuter Kontrolle des Quartiers und bei negativem Befund kann der je-
weilige Baum gefallt werden. Sind potenzielle Baumquartiere fir die genannten Maf3-
nahmen nicht erreichbar, so kann der Baum alternativ vorsichtig umgelegt und einige
Tage liegen gelassen werden, bis ggf. vorhandene Fledermduse ausgeflogen sind. Pro
verloren gehendem Quartier sind, je nach Eignung, in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde vor Fallung des jeweiligen Baumes drei Fledermauskasten bzw. drei
Vogelnistkasten an benachbarten Baumen aufzuhangen.

3V:

Auf vogelgefahrdende Glasflachen ist zu verzichten, insbesondere an Durch-gangen und
als Eckverglasung. Zudem sind ungegliederte Glasflachen mit Gber 1,5 m? GréfRe an den
nach Norden hin ausgerichteten Gebaudeseiten sowie auf.Grundstuck Flurnr. 250/2 an
den nach Westen und auf den Grundstticken Flurnr. 233/18 mit 233/8 nach Osten hin
ausgerichteten Gebaudeseiten mit geeigneten,iir Vogel sichtbaren Oberflachen auszu-
fuhren. Hierzu gelten die Hinweise des Leitfadens der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten, Be-schluss 21/01 vom:19.02.2021 ,Vermeidung von Vogelverlusten
an Glasscheiben”.

4V:

Abzureifiende Bestandsgebaude, auch Nebengebaude oder Unterstande, sind zuvor auf
Vogelbruten sowie auf geeignete Fledermausquartiere und ggf. auf Besatz durch Fleder-
mause zu kontrollieren. Bei Vorhandensein von Vogelbruten ist mit dem Abriss bis zu
Beendigung derjeweiligen Brut zu warten. Bei einem Abriss der Gebdude im Zeitraum
auBerhalb det Vogelbrutzeit (1."Oktober bis 28./29. Februar) entfallt die Kontrolle auf
Vogelbruten. Kann'eine Nutzung der Gebdude durch Fledermaduse als Winterquartier
nicht ausgeschlossen:wer-den, erfolgt der Abriss der Gebaude nicht zur Zeit des Winter-
schlafs, d.h. nicht zwischen Mitte Oktober und Ende Marz. Kann einer Nutzung der Ge-
baude als Wochenstubenquartier nicht ausgeschlossen werden, so darf der Abriss nur
vor oder nach der Wochenstubenzeit, d.h. nicht zwischen Anfang Mai und Ende August
erfolgen. Im Fall anwesender Tiere sind in jedem Fall die weiteren Ma3-nahmen mit der
Unteren Naturschutzbehdérden am Landratsamt Freising abzustimmen.

5V:

Nachtliche Beleuchtungen der Fassaden, Zuwegungen und Freiflachen sind in-sekten-
und fledermausschonend auszufuhren. D. h. unnétige Lichtemissionen auf umliegende
Vegetationsbestande werden vermieden. Es sind keine Leuchtmittel mit Streulicht zu
verwenden, sondern Leuchten mit zielgerichteter Lichtverteilung und Leuchtmittel mit
nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil, z. B. LED-Leuchtmittel mit warmweif3er
Lichtfarbe < 3.000 Kelvin. Insbesondere in Richtung der freien Landschaft und von be-
stehenden Gehdlz-bestanden ist die Beleuchtung so weit wie technisch moglich abzu-
schirmen. Die Lichtkegel werden entsprechend ausgerichtet. Die Lichtpunkthdhe wird
moglichst niedrig gewahlt. Das Leuchtengehause ist gegen das Eindringen von Insekten
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geschutzt. Des Weiteren gelten die Empfehlungen des Leitfadens zur Eindammung der
Lichtverschmutzung des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucher-
schutz.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Einbeziehungssatzung wird eine kleinrdumige Erweiterung des Innenbereichs ermdg-
licht. Wesentliche Auswirkungen ergeben sich insbesondere durch die mogliche zusatzliche Ver-
siegelung von Boden sowie durch Veranderungen der vorhandenen Freiflachen- und Vegetati-
onsstrukturen.

Diesen Auswirkungen wird durch die Begrenzung der baulichen Entwicklung auf die stadtebau-
lich erforderlichen Flachen sowie durch die Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung Rechnung getragen.

Aus stadtebaulicher Sicht Uberwiegen die Vorteile der mafivollen/Abrundung des bestehenden
Siedlungsbereichs. Die Planung ermdglicht eine bedarfsgerechte Erganzung der vorhandenen
Wohnnutzung, nutzt vorhandene ErschlieBungsstrukturen und vermeidet eine von der bestehen-
den Siedlungsstruktur losgeldste Entwicklung.

Die konkrete bauliche Ausgestaltung und die Einhaltung der Anforderungen des § 34 BauGB
sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu prufen:
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