HALL
BERG
MOOS

BEKANNTMACHUNG

Am Dienstag, 06.10.2026, um 18:00 Uhr
findet im grof3en Sitzungssaal des Rathauses die
10. Sitzung des Gemeinderates
mit folgender Tagesordnung statt.

TAGESORDNUNG

1.

10.

11.
12.
13.

14.
15.

Genehmigung des offentlichen Protokolls der Sondersitzung "Larmschutzbereich" des Gemeinderates
vom 21.07.2026

Genehmigung des 6ffentlichen Protokolls der 8. Gemeinderatssitzung vom 28.07.2026
Genehmigung des 6ffentlichen Protokolls der 9. Gemeinderatssitzung vom 15.09.2026
Bekanntgaben

Kostenverfolgung BaumafRnahmen

Ggf. mundliche Bekanntgaben

Ubertragung von Gemeinderatssitzungen per Live-Stream

Anderung der Geschéftsordnung fir den Gemeinderat der Gemeinde Hallbergmoos

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Schmidstral3e
1

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 34 "Sidlich des
Sedlmeierweges" zur Erneuerung der Einfriedung an der nordlichen Grundstlicksgrenze auf dem
Grundstick Wagnerweg 4

Bauantrag zum Anbau und Aufstockung von 3 Wohnungen sowie Neubau einer Garage auf dem
Grundstiick MaximilianstralRe 42 - erneute Behandlung

Vorstellung eines Bauvorhabens auf dem Grundsttick FI. Nr. 536 (Rupprechtstraf3e) in Vorbereitung
fir die Zustimmung der Gemeinde nach § 36 a BauGB

Neufassung ErschlieBungsbeitragssatzung
Einbeziehungssatzung Kochstral3e - Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Bebauungsplanverfahren Nr. 94 "SO Produktionsbetriebe Landesverteidigung" -
Anderungsaufstellungsbeschluss

Anfragen
Burgerfragestunde

Gemeinde Hallbergmoos, 01.10.2026

Benjamin Henn
Erster Blrgermeister
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HALL Bekanntgabe
i BERG P6/748/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P6 Frau Reisinger
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Kenntnisnahme

Betreff
Kostenverfolgung BaumalRnahmen

Anlagen:

01-Kostenverfolgung WH Predazzoallee
02-Kostenverfolgung Rathaus
03-Kostenverfolgung Sanierung Grundschule
04-Kostenverfolgung Sanierung alt. Rathaus
05-Kostenverfolgung FW Goldach

Sachverhalt
Anlagen zum Beiblatt

- Kostenverfolgung Neubau Wohnhaus Predazzoallee

- Kostenverfolgung Umbau Erweiterung Rathaus

- Kostenverfolgung Sanierung Grundschule

- Kostenverfolgung Gebaude, Altes Rathaus, Theresienstr. 7
- Kostenverfolgung Neubau FW Goldach
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HALL Beschlussvorlage
i BERG PRef/037/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Referentin des Burgermeisters Frau Dobner
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff
Ubertragung von Gemeinderatssitzungen per Live-Stream

Anlagen:

Angebot der Fa. AVE (vertraulich)

Uberblick

Angebot fur die erforderliche Hard- und Software zur Ubertragung von Gemeinderatssitzungen per
Online-Live-Stream.

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat angeregt, die 6ffentlichen Gemeinderatssitzungen kiinftig online per
Livestream zu Ubertragen.

Gemal Art. 52 Abs. 4 der Gemeindeordnung (GO) haben die Sitzungen in einem der
Allgemeinheit zuganglichen Raum stattzufinden. Erganzend hierzu kann die Gemeinde eine
Echtzeitubertragung der 6ffentlichen Sitzungen des Gemeinderats in Ton und Bild Uber das
Internet zulassen und die Aufzeichnungen in einer Sammlung audiovisueller Medien fiir die Dauer
von sechs Wochen zum Abruf fiir jedermann bereitstellen. Findet die nachste Sitzung nicht
innerhalb von sechs Wochen statt, kdnnen die Aufzeichnungen bis zum Ende der nachsten
Sitzung zum Abruf fur jedermann bereitgestellt werden. Danach sind die Aufzeichnungen jeweils
zu léschen. Die Beschllisse nach Satz 2 bedirfen jeweils einer Zweidrittelmehrheit der
abstimmenden Mitglieder des Gemeinderats. Mit Ausnahme der oder des Vorsitzenden dirfen
Ton und Bild von an der Sitzung teilnehmenden Personen nur mit deren Einwilligung Ubertragen,
aufgezeichnet und gespeichert werden. Eine Ubertragung, Aufzeichnung und Speicherung des
Bildes einer unbeteiligten Person ist nur im Rahmen von Ubersichts- oder Hintergrundaufnahmen
zulassig und dies auch nur, falls die raumlichen Verhaltnisse Aufnahmen ohne unbeteiligte
Personen nicht zulassen.

Die Verwaltung hat Kontakt mit der Firma Siemens aufgenommen, tber die die bestehende
Konferenzanlage installiert wurde. Der von Siemens beauftragte Dienstleister, die Firma AVE, hat
die ortlichen Gegebenheiten geprtft und anschlielend ein Angebot tUber die hierfur erforderlichen
Hard- und Softwarekomponenten erstellt. Das Angebot ist der Vorlage als vertrauliche Anlage
beigefugt.

Die Gesamtkosten belaufen sich auf 53.771,34 € brutto.

Nicht enthalten sind mégliche Kosten flr elektrotechnische Leistungen, insbesondere fir
erforderliche Kabelzugarbeiten. Nach Auftragserteilung erstellt die Firma AVE eine detaillierte
Kabelzugliste. Da die hierfur anfallenden Kosten sowie etwaige unvorhersehbare
Mehraufwendungen derzeit nicht belastbar beziffert werden kdnnen, sollte vorsorglich ein
Gesamtbetrag von 65.000 € im Haushalt eingeplant werden.

Die Ubertragung der Sitzungen soll (iber Microsoft Teams erfolgen.

Seite 1 von 2



H ALL Beschlussvorlage PRef/037/2026
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1 B voos

Sofern sich der Gemeinderat fur die Einfihrung eines Livestreams entscheidet, sind die hierfur
erforderlichen Haushaltsmittel im Haushalt 2027 bereitzustellen.

Stellungnahme der IT:

Die angebotene Hardware ist vom Hersteller der Anlage (Shure) freigegeben und entsprechend
zertifiziert.

Die aufgerufenen Preise sind fir ein professionelles System grundsatzlich marktiblich.

Aufgrund des fortgeschrittenen Alters des bestehenden Systems sollte allerdings beriicksichtigt
werden, dass mittel- bis langfristig mit weiteren Investitionen bzw. einem erhdhten
Erneuerungsbedarf gerechnet werden muss.

Stellungnahme Abteilungsleitung Finanzen:

Im Haushalt 2026 sind keine Mittel veranlagt. Fur die bestehende Anlage existiert aufgrund des
Alters keine Wartungsvertrag mehr. Aus Sicht der Kdmmerei stellt sich zudem die Frage, ob die
Kosten in einem angemessenen Verhaltnis zum Nutzen sind.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

finanzielle Auswirkungen X ja ____nein
Euro

Gesamtaufwand der Mal3nahme Ca.
65.000,00 €

zusatzlicher finanzieller Aufwand It. Sachverhalt

Haushaltsplanansatz Haushalt 2027 165.000,00 €

Verpflichtungsermachtigung (VE)

zusatzliche Haushaltsmittel erf. Uberplanmaliig

aul3erplanmafig

Vorschlag zum Beschluss
Der Gemeinderat beschlief3t die Ausstattung des Sitzungssaals mit der erforderlichen Hard- und

Software zur Ubertragung von Gemeinderatssitzungen per Online-Livestream. Die hierfiir
notwendigen Haushaltsmittel in Hohe von 65.000 € werden im Haushalt 2027 bereitgestellt.
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HALL Beschlussvorlage
i BERG PRef/036/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Referentin des Burgermeisters Frau Dobner
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff
Anderung der Geschéftsordnung fiir den Gemeinderat der Gemeinde Hallbergmoos

Anlagen:

GeschO ab 06.10.2026

Uberblick

Anderung der Geschéftsordnung zur Aufnahme des Bauturbos sowie der Ubertragung von
Gemeinderatssitzungen

Sachverhalt

Der Gemeinderat hat am 16.06.2026 einen Grundsatzbeschluss zur Anwendung des Bauturbos
gefasst. Dies ist in die Geschéaftsordnung einzuarbeiten.

Sofern der Gemeinderat im vorausgegangenen Tagesordnungspunkt die Ubertragung der Sitzung
per Online Live-Stream beschlossen hat, ist auch dies in der Geschaftsordnung aufzunehmen.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

finanzielle Auswirkungen ja X nein

Vorschlag zum Beschluss
Die Geschéftsordnung fir den Gemeinderat der Gemeinde Hallbergmoos wird wie folgt gedndert:
Im Zustandigkeitskatalog des Gemeinderats (8§ 2) wird folgende neue Ziffer eingeftgt:

43. die Entscheidungen Uber die Erteilung oder Versagung der gemeindlichen Zustimmung nach 8
246e BauGB (Befristete Sonderregelung fir den Wohnungsbau — Bauturbo).®

Bei § 20 wird folgender neuer Absatz 4 eingeflgt:

(4) 1 Erganzend wird eine Echtzeitibertragung der 6ffentlichen Sitzungen des Gemeinderats in
Ton und Bild Gber das Internet zur Verfiigung gestellt und die Aufzeichnungen in einer Sammlung
audiovisueller Medien fur die Dauer von sechs Wochen zum Abruf fir jedermann auf der
gemeindlichen Homepage bereitgestellt. 2 Findet die nachste Sitzung nicht innerhalb von sechs
Wochen statt, werden die Aufzeichnungen bis zum Ende der nachsten Sitzung zum Abruf fur
jedermann bereitgestellt. 3 Danach werden die Aufzeichnungen jeweils geldscht. 4 Eine
Ubertragung, Aufzeichnung und Speicherung des Bildes einer unbeteiligten Person findet nur im
Rahmen von Ubersichts- oder Hintergrundaufnahmen statt, und dies auch nur, wenn die
raumlichen Verhéltnisse Aufnahmen ohne unbeteiligte Personen nicht zulassen.
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Die als Anlage beigefligte Geschaftsordnung fiir den Gemeinderat der Gemeinde Hallbergmoos
wird beschlossen. Diese tritt am Tage nach ihrer Beschlussfassung in Kraft.
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HALL Beschlussvorlage
i BERG P4/000/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P4 Frau Huber
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick
Schmidstral3e 1

Anlagen:

01 - Lageplan mit Luftbild

02 - Antrag auf Vorbescheid (vertrauliche Anlage)
03 - Vorbescheidsplan (vertrauliche Anlage)

04 - Stellungnahme Herr Vogl (vertrauliche Anlage)

Uberblick

Mit Antrag vom 10.08.2026 begehrt der Eigentimer des Grundstiicks Schmidstrafl3e 1 den Erlass
eines Vorbescheids fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses. Das Grundstlick befindet sich im
Innenbereich geman § 34 BauGB.

Sachverhalt

Mit Antrag auf Vorbescheid vom 10.08.2026 beantragt der Eigentiimer des Grundstiicks
Schmidstral3e 1 die Errichtung eines Mehrfamilienhauses.

Laut § 2 Nr. 26 der Geschaftsordnung der Gemeinde Hallbergmoos ist der Gemeinderat fur die
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens nach § 36 BauGB zu Bauprojekten im Innenbereich
ab einer GroRRe von mehr als sechs Wohneinheiten zustéandig.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist die genaue Anzahl der geplanten Wohneinheiten im Rahmen des
Vorbescheids noch nicht abschlieend festgelegt. Da das geplante Bauvolumen jedoch die
Errichtung von mehr als sechs Wohneinheiten zuléasst und dies zu erwarten ist, fallt die
Entscheidung in die Zustandigkeit des Gemeinderats. Der Antrag wird daher dem Gremium zur
Beschlussfassung vorgelegt.

Zum Antrag auf Vorbescheid wurden folgende Fragen gestellt:

Frage 1:
Ist das dargestellte Geb&aude hinsichtlich seiner Art der Nutzung (Wohnen) bauplanungsrechtlich
zulassig?

Frage 2:
Ist das dargestellte Gebaude hinsichtlich seinem Maf3 der baulichen Nutzung bauplanungs-
rechtlich zulassig?

Frage 3:
Ist das dargestellte Geb&ude hinsichtlich seiner Bauweise bauplanungsrechtlich zulassig?

Frage 4:
Ist das dargestellte Gebaude hinsichtlich der Grundstiicksflache, die tGberbaut wird,
bauplanungsrechtlich zulassig?

Frage 5:
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Sollte eine der Fragen 1 bis 4 negativ beantwortet werden, wird hilfsweise folgende Frage gestellt:
Stimmt die Gemeinde der dargestellten Bebauung zu und wird deshalb eine Genehmigung des
Vorhabens nach 246e BauGB in Aussicht gestellt?

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstick Schmidstraf3e 1 befindet sind innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils (Innenbereich). Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich daher
nach § 34 BauGB.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile ist ein Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB
zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und
die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Laut dem Flachennutzungsplan liegt das Grundstiick im Dorfgebiet (MD). Gemal § 5 Abs. 1 Satz
1 BauNVO dienen Dorfgebiete unter anderem dem Wohnen. Die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses entspricht dieser Zweckbestimmung. Das Vorhaben fugt sich folglich nach der
Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Das Mehrfamilienhaus ist mit einer Wandhéhe von 6,27 m einer Firsthéhe von 11,46 m geplant.
Dies ist in Hallbergmoos ublich. Die Grundstiicke auf der gegenliberliegenden Kreuzungsseite
haben 2 Vollgeschosse, allerdings mit einer etwas geringeren Wandhohe. Die Gebaudekubatur
flgt sich in die Umgebungsbebauung ein. Der Kreuzungsbereich liegt in einer innerértlichen
Zentralitat. Aus Sicht der Verwaltung ware hier auch die Realisierung eines hoheren Bauvolumens
maglich.

Die geplante Grundflache nach 8 19 Abs. 2 BauNVO (GR 1) liegt bei 345,52 mz2, die Grundflache
nach § 19 Abs. 4 BauNVO (GR Il) bei 498,41 m2. Bei einer GrundstiicksgréRe von 1352 m2 ergibt
sich somit eine GRZ | (Hauptgebaude) von 0,26 und eine GRZ Il (Hauptgebaude + Nebenanlagen)
von 0,62. Die Geschossflachenzahl (GFZ) liegt bei 0,72, diese stellt jedoch kein Einfligekriterium
nach § 34 BauGB dar. Vergleichbare Geschossflachen konnen auch iber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 69.1 ,Birkenecker Stral3e Sid“ realisiert werden.

Aus Sicht der Verwaltung fugt sich das geplante Mehrfamilienhaus auch hinsichtlich des Males
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache die tberbaut wird, in die nahere
Umgebung ein. Das gemeindliche Einvernehmen kann daher erteilt werden.

Da die Fragen 1 — 4 positiv beantwortet werden kdnnen ist eine Genehmigung nach § 246e
BauGB nicht erforderlich.

Herr Vogl vom Studio Urbane Strategien, wurde zum Antrag auf Vorbescheid um Stellungnahme
gebeten (s. Anlage 4).
Beteiligung der Referenten

Der Referent fur Bau, Hermann Hartshauser, wird gebeten, seine Stellungnahme in der Sitzung
abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss

1. Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines
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Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Schmidstral3e 1 wird erteilt.

2. Vor Einreichung eines Bauantrags sind die Planungen mit Herrn Vogl abzustimmen.
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HALL Beschlussvorlage
i BERG P4/007/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P4 Frau Huber
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff

Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 34 "Sudlich des
Sedlmeierweges" zur Erneuerung der Einfriedung an der noérdlichen Grundstiicksgrenze
auf dem Grundsttick Wagnerweg 4

Anlagen:

01 - Lageplan mit Luftbild

02 - Antrag auf isolierte Befreiung (vertrauliche Anlage)

03 - Bebauungsplan Nr. 34 "Sidliche des Sedimeierwegs"

Uberblick

Entscheidung Uber den Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 34 ,Sidlich des Sedimeierwegs® zur Erneuerung einer Einfriedung.

Sachverhalt

Mit Antrag vom 11.09.2026 beantragt die Eigentiimerin des Grundstiick Wagnerweg 4 eine
isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 34 ,Sudlich des
SedIimeierweges” zur Erneuerung der Einfriedung an der nordlichen Grundstiicksgrenze. Die
bestehende Zaunanlage + Hecke soll durch einen Doppelstabmattenzaun mit 1,03 m Héhe ersetzt
werden.

Laut dem Bebauungsplan Nr. 34 ,Sudlich des Sedimeierweges” sind folgende Einfriedungen
zulassig:

Holzzaune, sockellos, senkrechte Lattung, max. 1,00 m hoch
Maschendrahtzaune, sockellos, max. 1,0 m hoch, hinterpflanzt

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaf § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundziuge der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfuihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Eigentumerin plant den Austausch der bestehenden Zaunanlage + Hecke durch einen
Doppelstabmattenzaun mit 1,03 m Hohe. Die Grundziige der Planung werden durch die Errichtung
eines Doppelstabmattenzaunes anstelle eines Holz- bzw. Maschendrahtzaunes nicht berthrt.

In der Gemeinde Hallbergmoos wurden schon mehrfach Befreiung zur Errichtung von
Doppelstabmattenzaunen erteilt. Die im Bebauungsplan vorgeschriebene Hohe wird nicht
Uberschritten. Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und auch unter Wirdigung der
nachbarlichen Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Aus Sicht der Verwaltung kann die beantragte Befreiung erteilt werden.
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Beteiligung der Referenten

Der Referent fur Bau, Herr Hermann Hartshauser wird gebeten, seine Stellungnahme in der
Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss
Dem Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 34 ,Sudlich des

Sedimeierwegs® wird beziglich der Errichtung eines Doppelstabmattenzaunes Héhe 1,03 m an der
nordlichen Grundsticksgrenze zugestimmt.
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HALL Beschlussvorlage
i BERG P4/001/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P4 Frau Huber
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff

Bauantrag zum Anbau und Aufstockung von 3 Wohnungen sowie Neubau einer Garage
auf dem Grundstiick Maximilianstral3e 42 - erneute Behandlung

Anlagen:

01 - Lageplan mit Luftbild

02 - Bauantrag und Berechnung (vertrauliche Anlage)
03 - Antrage auf Befreiung (vertrauliche Anlage)

04 - Eingabeplane - Ansichten (vertrauliche Anlage)

05 - Eingabeplane - Grundriss EG (vertrauliche Anlage)
06 - Freiflachenplan (vertrauliche Anlage)

07 - Bebauungsplan Nr. 50 "Maximilianstraf3e West"

Uberblick

Erneute Behandlung des Bauantrags zum Anbau und Aufstockung von 3 Wohnungen sowie den
Neubau einer Garage auf dem Grundstiick MaximilianstraRe 42.

Sachverhalt

Bereits am 07.07.2026 behandelte der Gemeinderat den Bauantrag zum Anbau und Aufstockung
von 3 Wohnungen sowie Neubau einer Garage auf dem Grundstiick MaximilianstralRe 42.

Bei der Prifung im Landratsamt Freising ist aufgefallen, dass die zulassige Grundflache und die
Baugrenze laut Bebauungsplan tberschritten werden. Daher wurden entsprechende Antrage auf
Befreiung nachgereicht.

Die Antrage auf Befreiung wurden wie folgt begrindet:
- Uberschreitung der Baugrenze um 14,5 cm:

Im Bebauungsplan ist im zeichnerischen Teil eine Baugrenze eingezeichnet.

Die Baugrenze wird mit dem geplanten Neubau mit 14.5 cm Uberschritten. Trotz der
Uberschreitung werden die Grenzabstidnde und Abstandsflachen eingehalten.

Die beantragte Befreiung ist daher stadtebaulich vertretbar. Offentliche und nachbarliche
Belange werden nicht beeintrachtigt.

- Uberschreitung der Grundflache Nebenanlagen:

Im Bebauungsplan ist im schriftlichen Teil unter 2.2 max. zulassige GR mit Nebenanlagen 200
m? festgesetzt. Durch das geplante Bauvorhaben und Schaffung von neuen Terrassen -
Stellplatze und einer Zufahrt wird die festgesetzte GR geringfiigig tberschritten.

Fir die geringfiigige Uberschreitung ist eine Befreiung von den Festsetzungen des B-Planes
notwendig.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann gemaf § 31 Abs. 2 BauGB befreit werden,
wenn die Grundztige der Planung nicht beriihrt werden und die Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Befreiung erfordern, oder die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist, oder die
Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit den offentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die Uberschreitung der westlichen Baugrenze ist mit 14,5 cm AufRerst geringfligig. Die Baugrenze
im Bebauungsplan Nr. 50 ,Maximilianstralle West"“ wurde zeichnerisch festgesetzt und nicht
vermasst. Geringfiigige Abweichungen sind daher vertretbar. Die Grundziige der Planung werden
dadurch nicht bertihrt und die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar. Auch nachbarliche
Interessen werden hiervon nicht beeintrachtigt. Aus Sicht der Verwaltung kann dem Antrag auf
Befreiung zugestimmt werden.

Der Bebauungsplans Nr. 50 ,Maximilianstrale West* setzt fur Nebenanlagen je Bauraum einer
Doppelhaushalfte maximal 100 m? Grundflache fest, woraus sich fur das Gesamtgeb&ude auf zwei
Baurdumen eine zulassige Grundflache von max. 200 m2 ergibt. Die geplante Grundflache betragt
222,67 m? und Uberschreitet die zulassige Grundflache somit um 22,67 m2. Die Grundflache wird
aufgrund der Stellplatze und Zufahrten tberschritten, die fir den Anbau und die Aufstockung
erforderlich sind. Die Uberschreitung beriihrt die Grundziige der Planung nicht und ist
stadtebaulich vertretbar.

Aus Sicht der Verwaltung kann der Uberschreitung der Grundflache um 22,37 m2 zugestimmt
werden.

Beteiligung der Referenten

Der Referent fur Bau, Herr Hermann Hartshauser wird gebeten, seine Stellungnahme in der
Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss
Den Antragen auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 50

,,MaximilianslstraBe West" wird bezlglich der Uberschreitung der westlichen Baugrenze um 14,50
cm und der Uberschreitung der Grundflache fur Nebenanlagen um 22,67 m2 zugestimmit.
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HALL Beschlussvorlage
i BERG P4/013/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P4 Frau Huber
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff

Vorstellung eines Bauvorhabens auf dem Grundstiick Fl. Nr. 536 (Rupprechtstral3e) in
Vorbereitung fir die Zustimmung der Gemeinde nach § 36 a BauGB

Anlagen:

01 - Lageplan mit Luftbild

02 - Eingabeplan (vertrauliche Anlage)

03 - Flachenberechnung (vertrauliche Anlage)

04 - Lageplan mit geplantem Einfamilienhaus (vertrauliche Anlage)
05 - Grundsatzbeschluss GR zum Bauturbo vom 16.06.2026

Uberblick

Vorstellung eines Bauvorhabens in Vorbereitung fiir die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a
BauGB (Bauturbo)

Sachverhalt

Die Eigentumerin des Grundstticks Fl. Nr. 536 reichte bei der Gemeinde Hallbergmoos eine
Planung zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung ein.

Das Grundstuck liegt im Auf3enbereich nach 8 35 BauGB. Eine Bebauung ware nur nach § 246e
BauGB mit dem sogenannten Bauturbo mdglich.

Am 16.06.2026 fasste der Gemeinderat einen Grundsatzbeschluss zur Anwendung des Bauturbos.

Vorhaben nach § 246e BauGB sind nur zulassig, wenn sie in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem bestehenden Siedlungskdrper stehen.

Unzulassig sind insbesondere Vorhaben, die:

* zu einer Ausfransung der Siedlungsstruktur fuhren,

* eine Zersiedelung fordern,

» erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verursachen,
* isolierte Siedlungsanséatze im Aul3enbereich schaffen

Vorhaben auf Ackerflachen, in Naturschutzgebieten oder sonstigen 6kologisch sensiblen
Bereichen sind ausgeschlossen.

Fiar Vorhaben nach § 246e BauGB ist der Nachweis einer gesicherten Erschliel3ung erforderlich.
Hierzu z&hlen insbesondere:

eine ausreichende Anbindung an das 6ffentliche StralRennetz,

sichere Ful3- und Radwegeverbindungen,

angemessene Stellplatz- bzw. Mobilitdtskonzepte,

die gesicherte leitungsgebundene Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser,

die gesicherte Versorgung mit Strom und Telekommunikation
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Einzelhausbauvorhaben nach § 246e BauGB sollen vorrangig der ortsansassigen Bevélkerung
dienen. Hierflr ist durch geeignete Nachweise darzulegen, dass die Wohnnutzung in engem
Bezug zur Gemeinde steht, insbesondere durch:

* Hauptwohnsitz,

« familiare Bindungen,

* langjahrige ortliche Verwurzelung

Das geplante Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung hat eine Grundflache von 181,81 m?, eine
Wandhohe von 5,94 m, eine Fristhdhe von 7,73 m, ein Zeltdach mit einer Dachneigung von 25°
und zwei Vollgeschosse.

Das Grundstiick wird durch die Rupprechtstral3e erschlossen und verflgt somit Giber eine
ausreichende Anbindung an das offentliche Stral3ennetz sowie sichere Ful3- und
Radwegeverbindungen. Die erforderlichen Stellplatze werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.
Die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung mit Wasser und Abwasser sowie die Versorgung mit
Strom und Telekomunikation ist gesichert.

Die bestehenden Hauser in der Rupprechtsstralle befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs
der Klarstellungssatzung. Ausnahmen davon sind Geb&ude mit einer landwirtschaftlichen
Privilegierung und die Doppelhauser Rupprechtstralle 7e und 7f. Diese konnten errichtet werden,
da sich die Grundstlcke durch das Gebaude im hinteren Bereich (Rupprechtstral3e 7a) im
Innenbereich nach § 34 BauGB befinden (Hierzu liegt der Verwaltung eine schriftliche
Stellungnahme des Landratsamts Freising vor).

Laut dem Grundsatzbeschluss sind Vorhaben unzulassig, die zu einer Ausfransung der
Siedlungsstruktur fiihren. Dies ist aus Sicht der Verwaltung vorliegend der Fall.

Das Grundstuick ist als eigenstéandige, bislang unbebaute AuRenbereichsflache zu beurteilen. Sie
stellt keine bloRe Bauliicke innerhalb eines bestehenden Siedlungszusammenhangs dar. Ihre
Bebauung wirde vielmehr zu einer weiteren Inanspruchnahme des Au3enbereichs und zu einer
Ausdehnung des Siedlungskoérpers und somit zu einer Ausfransung der Siedlungsstruktur nach
Westen fuhren.

Die Zulassung des Vorhabens wirde eine weitere bauliche Entwicklung in die riickwartigen
Grundstucksbereiche der Rupprechtstral3e hinein vorwegnehmen. Gerade bei einer Bebauung in
dritter Reihe ist deshalb zu berticksichtigen, welche stadtebauliche Entwicklung fiir den
betreffenden Bereich insgesamt vorgesehen oder perspektivisch beabsichtigt ist.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand besteht die Mdglichkeit, dass fur den betreffenden Bereich in
den kommenden Jahren eine libergeordnete stadtebauliche Entwicklung bzw. Neuordnung verfolgt
wird. Eine isolierte Zulassung des beantragten Einzelvorhabens wirde eine solche Entwicklung
unter Umsténden vorgreifen und die planerischen Handlungsmdglichkeiten der Gemeinde fur eine
zusammenhangende und geordnete Entwicklung des Bereichs einschranken.

Der mit dem Bauturbo verfolgte Zweck, Wohnungsbau zu beschleunigen, bedeutet nicht, dass
jedes einzelne Vorhaben unabhangig von der langfristigen stadtebaulichen Entwicklung des
jeweiligen Bereichs zugelassen werden soll. Vielmehr ist auch bei einer beschleunigten Zulassung
sicherzustellen, dass durch ein Einzelvorhaben keine stadtebaulichen Strukturen geschaffen oder
verfestigt werden, die einer spéateren, konzeptionell abgestimmten Entwicklung entgegenstehen.
Es besteht daher ein stadtebauliches Interesse daran, die Entwicklung des Bereichs nicht durch
eine Vielzahl isolierter Einzelentscheidungen vorwegzunehmen. Die gewtinschte Beschleunigung
eines einzelnen Bauvorhabens darf nicht dazu flhren, dass eine moglicherweise bereits
absehbare oder in Vorbereitung befindliche Ubergeordnete stadtebauliche Konzeption faktisch
konterkariert wird.
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Aus Sicht der Verwaltung sollte die Zustimmung nach § 36ai. V. m. § 246e BauGB nicht erteilt
werden.

Beteiligung der Referenten

Der Referent fur Bau, Herr Hermann Hartshauser wird gebeten, seine Stellungnahme in der
Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss
Im Sinne des Antragstellers:

Die Gemeinde Hallbergmoos stellt die Zustimmung nach § 36a BauGB zur Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses mit Einliegerwohnung auf dem Grundsttick Fl. Nr. 536 in Aussicht.
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Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P4 Frau Wagner
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff
Neufassung Erschlieldungsbeitragssatzung

Uberblick

Neufassung der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Hallbergmoos aufgrund eines
Zahlendrehers.

Sachverhalt

Die Gemeinde Hallbergmoos hat aufgrund der gednderten Rechtslage die kommunale
ErschlieBungsbeitragssatzung zum 01. Oktober 2025 neu erlassen. Der Inhalt der Satzung richtete
sich nach dem Satzungsmuster des Bayerischen Gemeindetages, welches der aktuellen
Rechtsprechung entspricht.

In § 6 der Satzung ist die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands geregelt. Unter
anderem bemisst dieser sich nach den Wand- und Firsth6hen (Absatz 5). In diesem Absatz hat
sich ein Zahlendreher eingeschlichen.

Auszug aus der Synopse (Beschluss vom 23.09.2025)

(5) Als zuléssige Zahl der Vollgeschosse gilt
die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist
der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl
aus, so gilt als Zahl der Voligeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der
Bebauungsplan lediglich eine hdchstzulassige
Gebaudehdhe in Form der Wand-? oder
Firsthéhe® aus, so gilt diese geteilt durch
*in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und | 2,75 m, in den Kern-, Gewerbe-, Industrie-
Sondergebieten i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVQ, | und Sondergebieten 3,5 m
geteilt durch in allen anderen
Baugebieten. Sind beide Hohen festgesetzt, so
ist die héchstzulassige Wandhéhe
mafgebend. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der
Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch
die hochstzulassige Gebaudehohe in Form der
Wand- oder Firsthohe fest, so findet Abs. 8
Anwendung.

2 Die Wandhohe wird nach unten durch den Schnittpunkt der natirlichen Gelandeoberflache mit der Aufenwand, nach oben durch den Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder den oberen
Abschluss der Wand bestimmt
3 Die Firsthéhe wird nach unten durch den Schnittpunkt der natiirlichen Gelandeoberflache mit der Aulenwand, nach oben durch die Oberkante des Dachfirstes bestimmt.

4 Hierbei ist abzustellen auf die durchschnittliche Geschosshéhe in den verschiedenen Baugebieten im Gemeindegebiet. Wahrend die Geschosshohe in Gewerbe- und Industrie-, Kern- und
Sondergebieten bei durchschnittlich ca. 3,5 m liegen kann, kann in allen anderen Wohngebieten z.B. von etwa 2,6 m ausgegangen werden. Wird hiervon im Gemeindegebiet in einem Gebietstyp
deutlich abgewichen, so ist in der Satzung eine entsprechende Differenzierung vorzunehmen

Wie aus der Ful3note 4 zu entnehmen, ist bei Industrie-, Kern- und Sondergebieten eine
durchschnittliche Geschosshéhe von 3,5 m anzusetzen, alle Gbrigen Gebiete mindestens 2,6 m.

In unserer Satzung wurden die Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete mit 2,75 m
festgesetzt. Alle Ubrigen Gebiete mit 3,5 m.
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Da diese Regelung dem Gleichheitsgrundsatz widerspricht, ist die Satzung in der Rechtsfolge
nichtig und muss neu erlassen werden.

Die korrigierte Satzung ist unter dem Beschlussvorschlag abgedruckt.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen
keine
Vorschlag zum Beschluss

Der Gemeinderat beschlie3t folgenden Neuerlass der Satzung zur Erhebung eines
ErschlieBungsbeitrags (ErschlieBungsbeitragssatzung): (Anderungen rot markiert)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in Verbindung mit
Art. 5a Abs. 2 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und den 88 132, 133 Abs. 3 Satz
5 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Hallbergmoos folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschlieungsaufwand

l. fur die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Straf3en, Wege und Platze (Art. 5a Abs. 2
KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,

Gehwege, kombinierte
Geh- und Radwege) von

1. Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Wohn-, Dorf- und Mischgebieten, dorflichen Wohngebieten, urbanen Gebieten
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a)

b)

VI.

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 140 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 105m
b) mit einer Geschossflachenzahl tber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 125 m
c) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 - 1,6 20,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 23,0m

Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a)mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0m
b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0 - 1,6 23,0m
c¢) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 - 2,0 25,0m
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 27,0m

Industriegebieten

e)mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
f) mit einer Baumassenzahl tber 3,0 - 6,0 25,0 m
g) mit einer Baumassenzahl Uber 6,0 27,0m

fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. Fullwege, Wohnwege; Art.
5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m,

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m § 127 Abs. 2 Nr. 3
BauGB) bis zu einer Breite von 27 m,

fur Parkflachen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. 1l sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | und Nr. Il genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig
sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden Grundstticksflachen,

fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. 8
127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. I bis Nr. Il genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (8§ 4) liegenden
Grundstiicksflachen,

fur Immissionsschutzanlagen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. 8§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Zu dem Erschlieungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehdren insbesondere die

Kosten fur
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a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des StralRenkdrpers einschliel3lich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Herstellung von Radwegen,

f) die Herstellung von Gehwegen,

g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,

h) die Herstellung von Mischflachen,

i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,

j) die Herstellung der Entwasserungseinrichtung der ErschlieRungsanlagen,

k) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

I) die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger
MafRnahmen in Natur und Landschatft,

m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

n) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermogen bereitgestellten Flachen, der Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung sowie
der vom Personal des Beitragsberechtigten erbrachten Werk- und Dienstleistungen fir die
technische Herstellung der ErschlieBungsanlage.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fur die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstralRe entstehen, die tber die
Breiten der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlielBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur den
erforderlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse
beitragsfahig.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fur die einzelne Erschlielfungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungsaufwand fur
bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlie3ungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fir Fuliwege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. Il), fir Sammelstral3en (8 2
Abs. 1 Nr. Ill), fur Parkflachen (8 2 Abs. 1 Nr. IV b), fir Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. V b) und fur
Immissionsschutzanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten Stral3en,
Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehéren, zugerechnet. Das Verfahren
nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 4) der Ful3- und
Wohnwege, der Sammelstral3en, Parkflachen, Griinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von
dem Abrechnungsgebiet der StraRen, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die Ful3-
und Wohnwege, die Sammelstraf3en, Parkflachen, Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen
selbststandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

Seite 4 von 9



H ALL Beschlussvorlage P4/015/2026

BERG
1 B voos

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

85
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte
ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (8 4) nach den Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8§ 4) verteilt, indem die
Grundstuicksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:

a. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren oder sonstig
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,0

b. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzuglich je weiteres Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundstticksflache gilt:

1. bei Grundstiicken, die vollstandig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs.
1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ubrigen im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. vollstandig im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB)
liegen, der Flacheninhalt des Buchgrundstiicks, wie er sich aus der Eintragung im Grundbuch
ergibt. Bei Grundstiicken, die nur teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (8§
30 BauGB) liegen und im Ubrigen im AuRenbereich (§ 35 BauGB), die Grundstiicksflache,
die sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB), die in den Aul3enbereich (8
35 BauGB) ubergehen und bei denen sich die Grenze zwischen Innen- und Aul3enbereich
nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB ergibt, die tatséchliche Grundstticksflache
bis zu einer Tiefe von 40 m, gemessen von der der Erschlieungsanlage zugewandten
Grenze des beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung
Uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmadglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleichbar
genutzt werden oder genutzt werden durfen, z. B. Friedhdfe, Sportanlagen, Freibader,
Campingplatze, Dauerkleingarten, werden mit 0,5 der Grundsticksfliche in die Verteilung
einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige
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Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan lediglich eine
hdchstzulassige Gebaudehdhe in Form der Wand- oder Firsthdhe aus, so gilt diese geteilt durch 3,5
m in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO, geteilt durch 2,75
m in allen anderen Baugebieten. Sind beide H6hen festgesetzt, so ist die hdchstzulassige
Wandhdhe mafgebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet. Setzt der
Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch die
hochstzulassige Gebaudehdhe in Form der Wand- oder Firsthéhe fest, so findet Abs. 8 Anwendung.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

(7) Grundstticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungsfaktor nach
der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist mal3gebend

1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren
Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m hoéher liegt als die natirliche oder festgelegte
Gelandeoberflache.

(9) Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m HoOhe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein
Grundstiick mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fur Tlrme,
die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung
dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4) auller Uberwiegend gewerblich genutzten
Grundsticken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fir die
Grundstucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die Uberwiegend
gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 v.H. zu erhéhen.
Als gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundstiicke, wenn sie Uberwiegend Geschéfts-,
Biro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder &hnlich genutzte R&ume beherbergen oder in
zulassiger Weise beherbergen durfen.

§7
Eckgrundsticke und durchlaufende Grundstiicke

Far Grundstulicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.

m. 8 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstticksflache bei Abrechnung jeder
ErschlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage erhoben wird und Beitrage

fur weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden Recht
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noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden,

2. fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Grundstiicke, die gem.
§ 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilegung der Grundflachen,

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

4. die Radwege,

5. die Gehwege zusammen oder einzeln,

6. die gemeinsamen Geh- und Radwege,

7. die unselbststandigen Parkplatze,

8. die Mehrzweckstreifen,

9. die Mischflachen,

10. die Sammelstral3en,

11. die Parkflachen,

12. die Grunanlagen,

13. die Beleuchtungseinrichtungen und

14. die Entwasserungseinrichtungen
gesondert erhoben (Art. 5a Abs. 5i.V.m. Art. 5 Abs. 1 Satz 6 KAG) und in beliebiger Reihenfolge

umgelegt werden, sobald die Malinahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll,
abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

8§89
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und Platze sowie Sammelstra3en und Parkflachen
sind endgultig hergestellt, wenn sie die hachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,

2. StralRenentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschluss an eine dem o6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Geh- und Radwege sind endguiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
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und gegeneinander (aul3er bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endglltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten
ErschlieBungsanlagen gehdren alle Mal3nahmen, die durchgefiihrt werden missen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die Erschlielfungsanlage erforderlichen
Grundstiicken erlangt.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmalRstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, fir
Teilbetrage, sobald die MaZnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll,
abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB
entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

8§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundsticks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der
Erbbauberechtigte anstelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und
Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung einen
Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

§15
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeltst werden
(Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht
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nicht. Die Hohe des Abldsungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
ErschlielBungsbeitrages.

(2) Ein Ablésungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sachlichen
Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstick entfallende Erschliel3ungsbeitrag
das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Halfte des
Ablésungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der ErschlieBungsbeitrag durch Bescheid
festzusetzen und unter Anrechnung des gezahlten Abldsungsbetrages anzufordern oder die
Differenz zwischen gezahltem Ablésungsbetrag und ErschlieRungsbeitrag zu erstatten.

816
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung rickwirkend zum 01. Oktober 2025 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 23.09.2025 (Beschluss
Gemeinderat) aul3er Kraft.

Seite 9 von 9






O 12

HALL Beschlussvorlage
i BERG P4/996/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P4 Frau Wagner
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff
Einbeziehungssatzung KochstralRe - Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Anlagen:

01 - Entwurf Einbeziehungssatzung Kochstr_Satzung

02 - Entwurf Einbeziehungssatzung Kochstr_Begrindung

03- Entwurf Einbeziehungssatzung Kochstr_Anlagel zur_Begr_Bestandsplan
04 - Entwurf Einbeziehungssatzung_Kochstr_Anlage2 zur_Begr_Ausgleich

Uberblick

Billigung und Auslegung der Planunterlagen fiir die Einbeziehung der Grundstiicke Fl.-Nrn. 250/2
(TF), 233/18 und 233/8 (TF) in den planungsrechtlichen Innenbereich.

Sachverhalt

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.07.2024 die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung Kochstral3e gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Mit der Einbeziehungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Einbeziehung der bislang dem AuRRenbereich zuzuordnenden Grundstiicke Fl.-Nrn. Fl.-Nrn. 250/2
(TF), 233/18 und 233/8 (TF) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil geschaffen werden.

Nach Absprache mit dem Landratsamt Freising sollen auch die, bereits dem Innenbereich

zuzuordnenden, Grundsttcksteilflachen der Fl.-Nrn. 233/9, 233 sowie das Grundsttick FI.-Nr.
23374 mit in den Umgriff einbezogen werden. Der Umgriff wurde 2024 wie dargestellt festgelegt:
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Ohne Einbeziehungssatzung
M weiterhin AulRenbereich nach § 35
BauGB

Im Rahmen der Priifung des Innenbereichsumgriffs hat die Gemeinde aktuell die Mitteilung des
Landratsamtes Freising erhalten, dass der Innenbereich in der Luitpoldstraf3e bis an die
Hinterkante der westlich an das Haus Luitpoldstral3e 4 angrenzenden Gebaudes reicht (schwarz
gestrichelte Linie). Der neue Umgriff der Satzung stellt sich demnach wie folgt dar:
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Durch die Satzung soll die stadtebaulich sinnvolle Abrundung bzw. Ergdnzung des bestehenden
Siedlungsbereichs ermdglicht und eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebiets sichergestellt
werden.

Zwischenzeitlich wurde der Entwurf der Einbeziehungssatzung einschlielich Begrindung und den
gegebenenfalls erforderlichen weiteren Unterlagen ausgearbeitet.

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha und ist im beigefiigten
Lageplan dargestellt. Der Satzungsentwurf enthalt insbesondere Festsetzungen zur Art und Mald
der baulichen Nutzung, der Gberbaubaren Grundstucksflache, der Grinordnung und Eingriinung,
soweit dies zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich ist.

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt nach den Vorschriften des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB. Die Voraussetzungen fir die Aufstellung der Satzung liegen vor. Insbesondere steht die
Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Einklang.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird dem Gemeinderat zur Billigung
vorgelegt.

Im Anschluss an die Billigung soll die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beruihrten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefuhrt werden.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Keine. Die Kosten der Fachgutachten werden von den Grundstlickseigentiimern getragen.
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Beteiligung der Referenten

Der Referent fur Bau, Herr Hermann Hartshauser wird gebeten, in der Sitzung eine Stellungnahme
abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss

1. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung Kochstral3e in der Fassung vom 06.10.2026 wird
gebilligt.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB findet in Form einer
Planauslegung fur die Dauer von einem Monat statt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden von der Planung ebenso friihzeitig unterrichtet und im selben
Zeitraum zur AuRerung und Stellungnahme gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB).
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HALL Beschlussvorlage
i BERG P4/014/2026
MOOS
Sachgebiet Sachbearbeiter
Sachgebiet P4 Frau Wagner
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 06.10.2026  offentlich Entscheidung

Betreff

Bebauungsplanverfahren Nr. 94 "SO Produktionsbetriebe Landesverteidigung" -
Anderungsaufstellungsbeschluss

Anlagen:
neuer Geltungsbereich

Uberblick

Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 94 ,.SO
Produktionsbetriebe Landesverteidigung® auf die gesamte Senderwiese mit dem Ziel der
dauerhaften Sicherung der sudlichen Senderwiese als naturschutzfachliche Ausgleichsflache.

Sachverhalt

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.03.2026 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 94 ,SO Produktionsbetriebe Landesverteidigung“ beschlossen.

Aufgrund der zwischenzeitlich konkretisierten Planungen soll der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans gegenliber dem urspriinglichen Aufstellungsbeschluss erweitert und die
stadtebauliche Zielsetzung entsprechend angepasst werden.

Der Umgriff des Bebauungsplans soll daher fur den gesamten Bereich der sogenannten
~Senderwiese” in der Gemarkung Hallbergmoos geandert werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 75 ha und wird
entsprechend der aktuellen Planung in zwei Geltungsbereiche gegliedert:

Geltungsbereich 1 — Sondergebiet fiir Produktionsbetriebe Landesverteidigung

Der Geltungsbereich 1 umfasst eine Flache von ca. 35 ha. In diesem Bereich soll ein Sondergebiet
fur Produktionsbetriebe der Landesverteidigung festgesetzt werden. Der Geltungsbereich dient der
Unterbringung der hierfir erforderlichen Produktionsbetriebe sowie der damit verbundenen
baulichen und infrastrukturellen Nutzungen.

Geltungsbereich 2 — Naturschutzfachliche Ausgleichsflache

Der Geltungsbereich 2 umfasst die verbleibende Flache von ca. 38 ha. Diese Flache soll als
naturschutzfachliche Ausgleichsflache festgesetzt und entsprechend entwickelt werden.

Mit der Festsetzung des Geltungsbereichs 2 als naturschutzfachliche Ausgleichsflache soll
sichergestellt werden, dass dieser Bereich dauerhaft von einer baulichen Nutzung freigehalten und
die Senderwiese als Naturraum erhalten wird. Die Flache soll zugleich der Kompensation der mit
der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft dienen.

Durch die Gliederung des Plangebiets in den Geltungsbereich 1 fur die geplante Nutzung und den
Geltungsbereich 2 als naturschutzfachliche Ausgleichsflache wird eine klare raumliche Zuordnung
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der unterschiedlichen Nutzungszwecke vorgenommen. Dabei soll insbesondere die dauerhafte
Sicherung und Entwicklung der Senderwiese als Naturraum gewahrleistet werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird damit gegentiber dem Aufstellungsbeschluss vom
24.03.2026 entsprechend erweitert und umfasst kiinftig den gesamten Bereich der Senderwiese.

Das Plangebiet ist derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hallbergmoos als
.Flache fir Landwirtschaft* dargestellt. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans soll
weiterhin im Parallelverfahren gemanR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt werden.

Das Plangebiet ist teilweise durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 Gberplant. Dieser soll
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fur den betreffenden Bereich aufgehoben bzw. durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 94 ersetzt werden.

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem der Beschlussfassung zugrunde
liegenden Lageplan, der Bestandteil dieses Beschlusses ist.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Keine. Die Kosten des Verfahrens tragt der Investor.

Beteiligung der Referenten

Der Referent flr Bau, Herr Hermann Hartshauser wird gebeten, seine Stellungnahme in der
Sitzung abzugeben.

Vorschlag zum Beschluss

1. Der Gemeinderat beschlieRt die Anderung des Geltungsbereichs des
Aufstellungsbeschlusses vom 24.03.2026 fir den Bebauungsplan Nr. 94 ,.SO
Produktionsbetriebe Landesverteidigung“ Der Bebauungsplan umfasst die Grundstticke FI.-
Nrn. 795, 795/2, 795/1 (Teilflache) in der Gemarkung Hallbergmoos.

2. Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan Nr. 9 ,Erholungsgebiet Hallbergmoos Sud®
wird gedndert, in dem das Plangebiet um die unter Beschluss Nr. 1 genannten
Grundstucksflachen verringert wird. Diese Bereiche werden durch den Bebauungsplan Nr.
94 ,SO Produktionsbetriebe Landesverteidigung” Gberplant.
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